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ONSOz
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OZET

COVID-19 Cin’in Hubei eyaletinin Wuhan kentinde ortaya ¢ikan kiiresel bir salgin
krizidir. Virls kisa zamanda yaydigi etkiyle birlikte bir kitadan digerine hizla yayilmig ve WHO
tarafindan pandemi ilan edilmesine neden olmustur. COVID-19 insanoglunu giinliik yasaminin
disina c¢ikarirken tiim alanlar iizerinde olumsuz bir etki yaratmistir. Giinlimiiz kiiresel
diinyasinda artik tiim iilkeler birbirine bir zincir ile baglilik gostermektedir. S6z konusu salginin
etkisiyle ekonomik, siyasal, politik, sosyal ve kiiltlirel alanlarda yasanan aksamalar {iretim ve
tedarik zincirinin yavaslamasina neden olmustur. insanlik yeryiiziinde yasamaya basladigindan
beri barinma gereksinimi duymustur. Dolayisiyla ilk zamanlarda doga igerisinde yer alan yerleri
kullanirken daha sonra ise barinma yerlerini kendileri insa etmeye baslamiglardir. Konut,
kisilerin fiziksel olarak barinma gereksinimini karsilayan ve kendilerini rahat ve gilivende
hissettikleri olgudur. Konut, tarih boyunca insanlarin degisim araci, yatirim araci ve olaganiistii
durumlar da iktisadi agidan varliklarini koruma altina aldiklar1 giivenli liman olma 6zelligine
sahiptir. Tarih boyunca ortaya ¢ikan olaganiistii durumlarda ve giiniimiiz kiiresel diinyasinda
COVID 19 ile olugan belirsizlikler neticesinde konut piyasasi bireylerin varliklarini korumasi

icin daha efektif bir rol oynamaktadir.

Bu tez calismasinda konut sektorii ve COVID-19 arasindaki iliski 09 Mart 2020- 04
Subat 2022 donemleri arasinda haftalik veriler ile analiz edilmistir. Analize konu olan konut
sektorii dlgiitii olarak konut kredileri kullanilirken COVID-19u temsilen ise 6liim sayisi, vaka
sayis1 ve konut kredilerine etkisi olacagi diisliniilen déviz kuru ise kontrol degisken olarak yer
almigtir. Degiskenlerin birim kok analizleri ADF, KPSS ve Carrion-i Silvestre testleri
kullanilarak yapilmistir. Degiskenler arasinda es biitiinlesmenin varligini sinamak amaciyla
Maki Es Biitiinlesme Testi kullanilmistir. Degiskenler arasinda nedensellik iligkilerini
saptamak amaciyla ise Zamanla Degisen Nedensellik Testi kullanilmistir. Ampirik bulgulara
gore klasik birim kok testlerinde degiskenler I(1) diizeyinde duragan iken CS birim kok testinde
ise birim kokliidiir. Esbiitiinlesme testinde Tiirkiye’de konut sektorii ile pandemi degiskenleri
arasinda uzun donemli bir iliski vardir. Nedensellik iligkisine gore ise belirli tarihlerde seriler

arasinda ¢ift yonli nedensellik iliskisi yakalanmustir.

Anahtar Kelimeler: Pandemi, COVID-19, Konut Sektorii, Konut Talep ve Arzi



ABSTRACT

COVID-19 is a worldwide pandemic crisis unfolding in Wuhan, Hubei province, China.
The virus swiftly spread from one continent to another, causing it to be declared a pandemic by
the World Health Organization. COVID-19 has had an adverse influence on many aspects of
human life while removing people from their regular routines. In today's global world, all
countries are connected to each other with a chain. Disturbances in the economic, political,
social, and cultural areas have resulted in a production and supply chain delay as a result of the
epidemic's impact. As a result of the epidemic's influence on the economy, politics, social, and
cultural systems, production and supply chains have slowed. Since people began to live on
earth, they have required shelter. As a consequence, people began by using natural locations
and later began to construct their own shelters. Housing is a phenomenon in which individuals
physically provide their housing needs while also feeling secure and comfortable. Throughout
history, housing has been a means of exchange, an investment tool, and a safe haven where
people protect their economic assets in extraordinary situations. The current pandemic process
is the scene of a global health crisis and economic instability from the point of view of countries.
The housing market plays a more effective function in preserving individual assets as a
consequence of unusual occurrences that have happened throughout history and the uncertainty
produced by COVID 19 in today's global society.

In the study, the relationship between the housing sector and COVID-19 was analyzed
with weekly data between 09 March 2020 and 04 February 2022. The number of fatalities, the
number of cases and the exchange rate, which was assumed to have an influence on housing
loans, were included as control variables to reflect COVID-19, while housing loans were
utilized as the criteria of the housing sector, which was the topic of the study. The ADF, KPSS,
and Carrion-i Silvestre tests were used to perform unit root analyses on the variables. The Maki
Co-Integration Test was used to test the existence of cointegration among the variables. The
Time Varying Causality test was used to determine causality relationships between variables.
While variables in traditional unit root tests are stable at the 1(1) level, they are unit rooted in
CS unit root tests, according to empirical evidence. The housing sector and pandemic variables
in Turkey have a long-term link, according to the cointegration test. A bidirectional causation
link between the series was discovered on particular dates, according to the causality
relationship.

Key Words: Pandemic, COVID-19, Housing Sector, Housing Demand and Supply
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Insanoglu tarih boyunca barmma ihtiyact duymustur. Bu barmnma ihtiyact milattan
onceki caglardan itibaren ele alindiginda magaralarda, aga¢ kovuklarinda ve suya yakin olan
yerlerde kurulan belirli yapilar olarak karsiya g¢ikmaktadir. Konut, bir ekonomide sosyo
ekonomik gelisimin gostergeleri arasinda yer almaktadir. Bu kapsamda hiikiimetler konut
ihtiyacini, konut arz ve talebini ve konut yatirimlarini dengelemek i¢in belirli politikalar
iiretmektedir. Insaat sektorii, konut insaat: olarak ele alindiginda fertlerin toplu veya bireysel
olarak yasadiklar1 yapitlar insa eden bir alandir. Bu baglamda konut ingaat1, insaat sektoriiniin
sadece bir kolunu teskil etmektedir. Ekonomi i¢in lokomotif gérevi géren konut sektorii 250
farkli ekonomi alan1 iizerinde etkiye sahiptir. Konut sektoriintin baglica etkiledigi sanayi kollar1
su sekildedir: Demir ve ¢elik sanayisi, ¢cimento/beton ve seramik sanayi, ahsap ve mobilya
sanayi, kimya ve boya sanayisi, dokumacilik ve hali sanayi, cam sanayi. Konut insasi siirecinde
bahsi gecen sanayi kollar1 dogrudan etkilenirken, konut sektorii ekonomi tizerinde dogrudan ve
dolayl etkilere sahiptir. Ornegin konut arz ve talebi noktasinda hem insaat firmasi hem de konut
talep eden bireyin kredi kanallarin1 kullanmasindan dolay1 finansal sisteme etki etmektedir.
Boylece 250 alt sektor ve finansal piyasa ile etkilesim halinde olan konut sektorii, Tiirkiye
ekonomisi i¢in ¢arpan etkisine sahip bir yapidadir. Konut sektoriiniin kapsaminin ve etki
oraninin yiikksek olmasinin yami sira istihdam orani agisindan da onemli rol oynadigi
bilinmektedir. Tiirkiye ekonomisi genel yapist itibariyle emek-yogun isgiiciine dayali bir
ekonomik yapiya sahiptir. Konut sektoriiniin tiim bu 6zellikleri g6z 6niinde bulunduruldugunda
gerek biliylime gerekse tasarruf egiliminde on plana ¢ikan bir sektdr oldugu ifade edilebilir. Bu
baglamda, konut sektorii ekonomik yapi igerisindeki yeri itibariyle politika Onerme ve
uygulamalarinda da 6nemli katkilara sahip bir sektordiir (Kiziltepe, 2011: 54).

Kiiresellesmenin hiz kazandigi diinyada sosyal, kiiltiirel, ekonomik ve toplumsal
faktorlerin 6nemi hizla artarken degisiklikler gbze ¢arpmaktadir. Kiiresellesme geregi iilkeler
arasindaki rekabet hem ulusal hem de uluslararasi nitelikte kendini belli etmektedir. Bu
kapsamda yasanan etkiler biiyiik bir doniisiime neden olurken konut piyasasi bu doniisiimiin
merkezinde yer almaktadir.

Ulke ekonomilerine etkilerinin yam sira sehir, sehir yasami ve sehir ekonomisine
katkilarindan dolay1 konut piyasasi regiilasyon politikalar1 igeren, sosyal ve kiiltiirel etkileri

icerisinde barindiran bir piyasadir. En temel 6zelligi olan barinma ihtiyacini karsilarken



mekansal bir kavram olan konut, glinimizde ise sosyal, kiltlrel ve ekonomik bir politika
aracidir. Bahsedilen regiilasyon politikalar1 ise konut arz ve talebi dikkate alinarak
olusturulmaktadir (Ozpolat, 2014:1).

Konut sektorii, sahip oldugu sosyal ve ekonomik Ozelliklerinden dolayr diger
sektorlerden farklidir. Ciinkii konut bireyler tarafindan yatirnm araci olarak da tercih
edilebilirken ayn1 zamanda zorunlu bir mal olarak da kullanilmamaktadir. Bundan dolay1 konut
sektorii bir ekonomide kilit rol iistlenmektedir. Bunun ana nedenlerinden biri diger sektorler ile
girdi-¢ikt1 iligkisi olmasidir. Bundan dolayi, konut sektoriindeki ¢arpan Kkatsayisi yiiksek
olurken, sektore yapilan bir harcama otomatik olarak diger sektorlere yansimaktadir.

Konut sektorti, 250 alt sektorii igerisinde barindirirken yiiksek ¢arpan etkisinden dolay1
ekonomik biliylimeye Onemli katki saglamaktadir. Ancak bilindigi {lizere konut sektorii
beklenilen oOlgiide katma deger yaratan bir sektor degildir. Tiirkiye ekonomisi genel yapisi
itibariyle tiiketen bir ekonomidir. Ekonominin igerisinde bulundugu sartlardan dolay1r konut
sektorii ilerleyen zaman igerisinde inisli ve ¢ikish bir performans sergilemektedir. Bu durum
ise ekonomik Krizlere zemin yaratmaktadir. Konut sektorii bu yapisindan dolay1 krizlerin tek
nedeni olmasa da yarattig1 etkiden dolay1 yasanan krizlerde nemli rol oynamaktadir (Ozliik,
2019:2).

Diger sektorlerde oldugu gibi konut sektorii de dogal afetler, terdr, siyasal politik olaylar
ve pandemi donemi gibi olgulardan etkilenmektedir. Bahsi gecen olgular icerisinde yakin
donemde tiim diinyay1 kasip kavuran COVID-19 pandemisi tiim hayat: olumsuz etkilerken
konut sektoriine negatif bir etki yaratmistir. Pandemi donemi ile konut sektdriinde sosyal ve
ekonomik olaylar bas gosterirken diinyada hiikumetler viriisiin yikici etkisini azaltabilmek i¢in
birtakim 6nlem zinciri gelistirmislerdir.

11 Mart 2020 tarihinde Diinya Saglik Orgiitii (WHO) tarafindan bir hastaligin kisa
zamanda diinyada genis bir alana ve kitleye yayilim gostermesi kriterleri kapsaminda pandemi
olarak ilan edilen COVID-19 viriisii 1 Aralik 2019 tarihinde Cin’in Hubei eyaletinin Wuhan
kentinde ortaya ¢ikmistir (World Health Organization, 2021). Ancak kisa siirede globallesen
diinyanin ilerleyen ulasim ve teknolojik imkanlari sayesinde pandemik bir hal alarak diinyay1
ve ekonomileri etkisi altina almistir. Mal ve hizmet ticaretinde ortaya ¢ikan sok dalgalar
neticesinde gelecege doniik belirsizlikler ortaya ¢ikmis ve baslangigta biiyiik buhrana benzerlik
gosterirken pandemi siirecinin uzamasi bu benzerligi derinlestirerek diinyada ve ekonomiler de
daha kalic1 izler ve tahribatlar yaratmaktadir.

Diinya iilkeleri COVID-19 ile ilk defa karsilasmamislardir. Bu viriis 2002°de yine

Cin’de ortaya ¢ikarken Uzakdogu iilkelerinde yiiksek oranli bir 6liime neden olmustur. Yabani
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kedilerden bulasan SARS (Siddetli Akut Solunum Yolu Enfeksiyonu) virlisi ile develer
tarafindan bulasildig1 tahmin edilen ve Suudi Arabistan ve Ortadogu iilkelerinde can kaybina neden
olan MERS (Ortadogu Solunum Sendromu) viriisii koronaviriis ailesindendir (Karciglu, 2020: 66).

Insanlik tarihindeki salgmn hastaliklar ve bunlarin yarattigi sosyo-ekonomik sorunlar
gegmisten bu yana karsiya ¢ikmaktadir. Tarih sayfalarina bakildiginda 14.yy’da ortaya ¢ikan kara
oliim, bununla birlikte tiim Avrupa’y: etkileyen 1918’de ortaya ¢ikan veba salgini, 50 milyondan
fazla insanin &liimiine neden olan 1918 Ispanyol gribi ve 1976’dan beri etkisini giiniimiizde de
stirdiiren HIV viriisii gibi salgin hastaliklar sosyal ve ekonomik ¢okiintiiler yaratmustir.

COVID-19 salgim ile gegmiste yasanan salginlar arasinda belirgin iktisadi farkliliklar
vardir. Etki acisindan ele alindiginda en 6nemli ayrinti kiiresellesme sonucunda mal ve hizmet
miktarindaki biiyiik artiglardir. Ayriyeten tiiketici tercihleri, emtia piyasasindaki degisiklikler ve
finansal piyasadaki kiiresellesme yasanan salginlarin ekonomik etkisini degistirmektedir. Kiresel
ekonominin iletisim ve ulasim teknolojisi ile genel imkanlar1 bakimindan gelismis nitelikte olmasi,
gerek krizlerin gerekse dis diinyada meydana gelen farkli alanlardaki degisimlerin hizli ve yiiksek
frekansli olmas1 bir sekilde diger iilkelere ve tlilke ekonomilerine sirayet etmesine yol agmaktadir.

COVID-19 salgini etkilerinin, Cin’den tiim diinyaya yayilmasi ve siirecin ilerlemesi
sonucunda iilkelerin sosyal ve ekonomik yapilarinda degisimler gozlemlenmektedir. Toplumlar
icin pandemi kapsaminda alinan tedbirler tarihte benzeri goriilmemis nitelikte olmasi, alinan tedbir
ve kisitlamalar sebebiyle sosyal yapmim yaninda makroekonomik yapinin da bozulmasina ve
halihazir da krizlere agik olan ekonomilerin daha da hassaslasmasina yol agmistir. Insaat ve konut
sektoriiniin etki ve kapsami goz oniinde bulunduruldugunda, s6z konusu sektorler ekonomide
meydana gelen olumlu veya olumsuz gelismelerden biiyiik 6lciide etkilenmektedir. COVID-19’un
tilke ekonomilerine etkileri goz oniinde bulunduruldugunda konut sektdrii krizlere duyarli olmasi
nedeniyle pandemi strecinden ylksek Olgekte etkilenecek sektorlerden biridir.

2019 yilinin sonunda Cin Halk Cumhuriyetinde ortaya ¢ikan COVID-19 viriisinin
pandemiye doniismesi ile birlikte diinya genelinde baslangigta saglik acisindan endiseler en tist
seviyede yer alirken, alinan tedbirler sonucunda ekonomik, sosyal ve siyasal anlamda problemler
ortaya ¢ikmaya baglamistir. Ekonomi alanindaki sorunlarin tetikleyicilerinin kisitlamalar ve can
giivenligi sonucu ortaya ¢iktig1 ve siirecin uzamasi nedeniyle gitgide derinlestigi goriilmektedir.
Global olgekte ekonomilerde tarim, sanayi ve hizmet sektorlerinin etkilenme diizeyleri farklilik
gosterse de oransal olarak bahsedilen tiim sektorler neredeyse ayni yon ve derecede etkilenmistir.
Baglangicta s6z konusu kisitlamalar virtisiin yayilimmi engellemek i¢in ulagim alaninda ortaya
cikmig ve gerek seyahat gerekse hammadde ulasiminin aksamasi neticesinde olumsuz etkiler

yaratmustir. Seyahat edemeyen insanlar evlerine kapanirken hizmet sektorii altinda yer alan turizm
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ve isletmecilik faaliyetlerinde ciddi aksamalar ve istihdam kayiplar1 gortilmiistiir. Kisitlamanin bir
diger etkisi ise sanayi sektorii kapsaminda hammadde ve nihai mallarin bolgeler ve tilkeler arasinda
transferinde ortaya c¢ikmis ve iiretim agisindan sanayi carklari durma noktasina gelmistir.
Makroekonomik gostergelerin isgiicli ve tiretim kapasitesindeki diisiisten olumsuz etkilenmesi bu
gibi durumlarda kagmilmazdir. Pandemiyle birlikte Tiirkiye’de Sanayi Uretim Endeksi (PMI)
ozellikle 2020 yilinin ilk ve ikinci ¢eyreginde ciddi diisiislere sahne olmustur. Bizzat insan emegine
dayali olan tarim sektorii ise isgiicii kaybindan en ¢ok etkilenen sektor olarak 6ne ¢ikmaktadir.

Ekonomiyi kilitlenme noktasina getiren COVID-19 tim diinya da olumsuz bir etkiye neden
olmus, Tirkiye ekonomisini de etkisi altina alarak negatif sonuglarin ortaya ¢ikmasina neden
olmugstur. Bu olumsuzluk hayatin her alaninda etkisini gostermistir.

Bu ¢alismada, iktisadi yazin icerisinde yer alan ekonomi ve konut sektoriiniin iliskisine ek
olarak pandemi doneminin konut sektoriine olan ekonomik etkisi ele alinmistir. Calisma bu yoniiyle
literatiirde ki ilk ¢alisma olma 6zelligini elde edecektir. Tez ¢alismasimin temel hipotezi: “Pandemi
stireci ile konut sektorii arasinda uzun donemde iligki vardir” seklinde kurgulanmis olup temel
hipotez ekonometrik analizler ile test edilecektir.

Belirlenen hipotez kapsaminda calisma bes boliimden olusmaktadir. Birinci boliimde:
Calismanin genel olarak girisi yapilarak arastirmanin problemi, hipotezi, amaci ve Onemi,
smirliliklar ve varsayimlari basliklar1 hakkinda bilgiler verilmistir.

Caligmanin ikinci boliimiinde: COVID-19 ve konut sektérii iliskisine yer verilmistir. Bu
bo6limde, 6ncelikle pandemi kavramina, tarihte yasanan salginlarin iktisadi etkilerine, pandemilerin
sosyo-ekonomik etkilerine devaminda ise tiim diinyay1 etkisi altma alan COVID-19 kavramina,
ozelligine, yayilimina, kiiresel ekonomilerde yarattigi etkiler ve Tiirkiye ekonomisi (zerindeki
etkilerine deginildikten sonra konut kavrami, konut arz ve talebine, konut sektoriiniin ekonomi
iizerine etkilerine deginildikten sonra Tiirkiye ekonomisinde konut sektoriine son olarak ise
COVID-19 ve konut sektorii iliskisi ayrmntili bir sekilde incelenmistir.

Tez calismasinin iigiincii ve dordiincii boliimiinde belirlenen hipotez kapsaminda
ekonometrik analizler ve analizlerden elde edilen sonuglar yer almaktadir. Bu kapsamda oncelikle
kullanilan testlerin teorileri ve modelleri aktarilirken, devaminda ise yapisal kirllmali egbiitiinlesme
ve nedensellik analizleri yer almaktadir. Boliimiin sonunda ise analizlerden elde edilen bulgular
aciklanmaktadir.

Calismanin besinci ve son boliimii ise, sonug ve oneriler kismi olarak belirlenmistir. Sonug
ve Oneriler baghigr altinda tezden elde edilen bulgular yorumlanirken yapilacak onermeler ile

literatiirde yer alacak ilk calisma olmasi nedeni ile Gnemi vurgulanacaktir.



1.1. Arastirmanin Problemi

Arastirmada temel problem, “Pandemi strecinde ekonominin bir kolu olan konut
sektoriiniin bu siiregteki degisimi” olarak belirlenmistir. Belirtilen problem hususunda Turkiye
ekonomisinde lokomotif gorevi goren konut sektoriiniin pandemi siirecindeki performansi
aragtirilacaktir. Tiim diinya yasanan COVID-19 siireci ile biiyiik bir krize girmistir. Gerek konut
sektorii gerekse gayrimenkul sektorii gibi tiim sektorler diinya da oldugu gibi tilkemizde de bilyiik
bir darbe almistir. Salgin kapsaminda hem kisisel hem de devletin aldigi kararlar gergevesinde Ulke
de her alanda yasam zorlasirken alman tedbirler bir noktaya kadar etkili olmustur. ilk asamada
alinan tedbirler de halk uyum saglamakta giicliik yasarken, ekonomik kosullar agirlasmistir. Bu
kapsamda, diinyada oldugu gibi Tirkiye’de devletin kararli durusu sayesinde biiyiik destek
paketleri verilmistir.

Calismada yer alan bu problem iktisadi etkiler icerisinde Tiirkiye ekonomisi iizerinden
incelenmektedir. Konut sektorii Tiirkiye ekonomisinde sahip oldugu 6zellikler neticesinde istihdam
yaratmasi, ekonomik biiyiimeye katkida bulunmasi ve bireyler tarafindan yatirim araci olarak tercih
edilmesinden dolay1 ekonomide lokomotif gérevini tistlenmektedir. Konut sektoriinde her donemde
yapilan harcamalar da farkliliklar gbze ¢arpmaktadir. Nitekim 2002 yilindan itibaren mevcut iktidar
konut sektdriine vermis oldugu tesvik ve siibvansiyonlar ile birlikte sektor de ciddi bir degisim
meydana gelmistir.

Iktisat literatiirii ulusal ve uluslararasi agidan incelendiginde konut sektorii gerek ampirik
gerekse de teorik bir sekilde ele almmustir. Yapilan galigmalarda konut sektoriinii etkileyen
faktorler, konut talebi ve arzi, konut fiyat endeksi ve hedonik konut fiyat endeksi gibi konut
sektoriiniin icerisinde yer alan unsurlarin farkl sekillerde alindigi goriilmektedir.

Bu kapsamda, calismanin amac1 COVID-19 siireci ile konut sektorii arasindaki iliskinin
saptanmasi ve ortaya konulmasidir. Calismada belirlenen amaca ulasabilmek igin pandemi
sirecinin konut sektoriine etkisi ekonometrik analizler ile test edilecektir. Elde edilen bulgulara
gore, konut sektorii kapsaminda sektorii giiclendirmek ve ekonomik krizlere karsi daha dayanikli
hale getirmek amaciyla politika onerileri sunulurken literatiir de ilk ¢aligma olarak yer almasi

sebebiyle gelecekteki calismalara 151k tutacaktir.
1.2. Aragtirmanmin Hipotezi

Hipotez, arastirmasi yapilan problemle ilgili dogrulugu ya da yanlishgi ispatlanmamis olan

fakat dogru oldugu iddia edilen 6nermelerdir. Bu 6neri, calismanin ilerideki kisminda test edilirken,



eger dogru ise bilimsellik kazanmaktadir. Tam tersi durumda ise ya degistirilir ya da terk
edilmektedir (Seyidoglu, 2017:17).

(Calismada, pandemi siireci ile konut sektorii arasinda ki uzun donemli iliskinin varligi test
edilmektedir. Bu baglamda, ¢aligmanin temel hipotezi “Pandemi sureci ile konut sektori
arasinda uzun donemde iliski vardir.” seklinde belirlenmistir. Bu kapsamda, analizler i¢in klasik
birim kok testlerinin yani sira yapisal kirilmali birim kok testi tercih edilmistir. Bununla birlikte
yapisal kirilmalar dikkate alan esbiitiinlesme testi ve zamana bagli olarak degisen nedensellik
testleri kullanilmistir. Analizlerden elde edilen bulgulara goére hipotezin desteklenip
desteklenmedigi yorumlanirken literatiirde yer alacak ilk ¢alisma olmasi teze ayr1 bir anlam

katmaktadir.

1.3. Arastirmanin Amaci ve Onemi

COVID-19’un ekonomik etkileri incelendiginde son dénemde karsilasilan ekonomik
krizlerin yapist ve etkileri ile benzerlik gostermemektedir. Bu baglamda, COVID-19 pandemisi
diinyanin en biiyiik krizi olarak nitelendirilen 1929 Biiyiik Buhraninin etkilerinden bile fazladir. Bu
caligmanin amaci ekonomik yapi icerisinde krizlerden en hizli ve en derin sekilde etkilenen konut
sektoriiniin Tiirkiye’”de COVID-19’un iktisadi anlamda yikic etkilerinden ne derece ve hangi
acilardan etkilenebilecegini incelemektir. COVID-19 ve konut sektdrii iliskisinin ulusal ve
uluslararas1 yazinda da genis yer bulmamasi ve bilindigi kadariyla Tiirkiye 6zelinde herhangi bir
ampirik aragtirma bulunmamasi yapilacak ¢aligmay1 konuyla ilgili literatiir agisindan 6zgiin ve
degerli kilmaktadir.

Pandemi ve konut sektorii lizerine gergeklestirilen ¢aligmalar 6zellikle ABD gibi giiglii
konut piyasasma sahip olan iilkeler iizerinde yogunlasmaktadir. Ancak COVID-19 gibi global
oOlcekli salgmlarm konut piyasalarina etkisini inceleyen aragtirma sayisi son derece kisitli olmakla
birlikte yapilan taramalar neticesinde Tiirkiye 6zelinde bir arastirmaya rastlanmamustir. Tiirkiye
icin salgin siireci boyunca konut piyasasinda nasil bir dalgalanma olduguna dair ise temel
istatistiklerin 6tesinde heniiz ampirik bir bulgudan bahsetmek mimkin gérinmemektedir. Bu
baglamda, Tiirkiye’de pandeminin konut talebine olan etkilerinin ampirik olarak incelenmesi bu
caligma da temel anlamda bir 6zgiinliik olugturmaktadir. Dolayisiyla bu tez ¢aligsmasi; arastirma
konusu, 6rneklemi, literatiire katkisi ve ortaya konulabilecek potansiyel politika 6nermeleri

bakimindan 6zgiinliik tasimaktadir.



1.4, Arastirmamin Sinirhhiklar:

Arastirmanin temel sinirliliklar1 ya da kisitlar1 sunlardir;
e Calisma, Tiirkiye ekonomisinde konut sektdriinde 6nemli bir gdsterge olan konut kredi
miktar1 ile COVID-19’u temsilen yeni vaka sayis1 ve yeni 6liim sayisi ve kontrol

degisken olarak doviz kuru iktisadi degiskenleri esas alinmistir.

e Pandeminin tlke ekonomilerine etkileri goz 6nlinde bulunduruldugunda, konut sektorii
krizlere duyarli olmasi nedeniyle pandemi siirecinden yiiksek Olcekte etkilenecek
sektorlerden biridir. Bu baglamda, pandeminin konut sektorii iizerindeki etkileri
incelenirken, sektoriin basat gostergelerinden biri olan konut kredisi miktarmdaki
degisimler ile yeni vaka sayisi ve oliim sayisi lizerinden ampirik bulgulara ulagilmasi
hedeflenmektedir. Arastirma, Tiirkiye 6rnekleminde ilk COVID-19 vakasimin goriildiigii

tarihten itibaren elde edilen verileri kapsayacaktir.

e Tirkiye cografyasinda belirlenen zaman araliginda tespit edilen vaka sayist ve 6liim
sayist COVID-19 pandemi siirecinin gostergelerinin konut sektdrii ile iliskisi test
edilecektir. Belirlenen pandemi degiskenleri ve analiz siirecindeki zaman aralii temel

sinirhliktir.

1.5. Arastirmanin Varsayimlari

Konut sektorii ile alakali literatiirde yer alan c¢aligmalar birbirleri ile benzerlik
gostermektedir. Konuyla ilgili yerli ve yabanci literatiir incelendiginde konut sektoriine dair ¢ok
sayida teorik ve ampirik arastirmanin oldugu ifade edilebilir. Yapilan ¢alismalarda konut sektoriinii
etkileyen faktorler olarak; konut talebi ve arzi, konut fiyat endeksi, hedonik konut fiyat endeksi gibi
konut sektoriiniin icerisinde yer alan unsurlarin farkli sekillerde ele alindig1 goriilmektedir. Bu
kapsamda yerli literatiire bakildiginda, yapilan ¢alismalarda elde edilen bazi bulgular konut sektorii
ve makroekonomik degiskenler arasindaki iligkiyi dogrularken kimi bulgular ise iktisadi
beklentilerle gelismektedir.

Literatiirdeki alan yazinindan farkli olarak bu tez ¢alismasin da pandemi siirecinin konut
sektorii tizerindeki etkisi baz almirken pandeminin konut piyasasinda genis dalgalanmalar
dogurmasi nedeniyle konut sektorii lizerindeki etkisi incelenecektir Caligmanin temel varsayima,

konut sektdrunlin sadece pandemi degiskenleri lizerinden etkilendigidir.



IKiNCi BOLUM

KAVRAMSAL CERCEVE

2.1. Pandemi ve Epidemi: Teorik ve Kavramsal Cerceve

Pandemi ve epidemi kavramlar: yiizyillar boyunca diinya da varligini siirdiiren unsurlar
olmasina ragmen herhangi bir salgin yasanmasi durumunda giindeme gelmektedir. Bu

kavramlar yaganan salgin karsisinda siklikla ortaya ¢ikarken anlamlari ise birbirinden farklidir.

2.1.1. Pandemi ve Epidemi Kavramlar

Pandemi; bir salgin hastalik durumunda genis bir alanda ortaya ¢ikan, kisa siirede
yayilim gosteren ve birden fazla iilke de yada kitada etkisini hissettiren bulasici hastaliklarin
genel adidir. Herhangi bir nedenden dolay:1 ortaya ¢ikan hastaligin pandemi olarak ilan
edilebilmesi icin {ic ana kriter bulunmakta olup Diinya Saglik Orgiiti'niin (WHO)
tanimlamasina gore su sekilde agiklanmaktadir: Bu kriterler, yeni bir viriis tiirii yada bu viriisiin
mutasyon gecirmesi, virisiin insanlara kolaylikla ge¢ebilmesi ve araliksiz bir bulasma siiresidir.
Bu kriterler gergeklestiginde WHO tarafindan pandemi ilan edilmektedir (TUBA, 2020:19).

WHO’ya gore pandemi, belirsiz nedenler ile ortaya ¢ikan bir hastaligin ¢ok genis bir
zamanda ve biiyiik bir 6lgekte diinyaya yayilim gostermesidir. Bununla birlikte, influenza (grip)
salgin1 yeni bir influenza tiirli ortaya ¢iktiginda belirirken ¢ogu kisinin bagisikligi yoktur
(WHO,2020). Ilaveten, pandemi bir kitada veya diinyada birden fazla iilke de genis bir yayilma
gosteren ve etkisini kisa siirede hissettiren salgin hastaliklar olarak da ifade edilebilmektedir
(Medipol, 2020).

Teorik acgidan ele alindiginda, pandemi sozciigliniin kokeni Yunancadan gelmektedir.
Yunanca “pan: tiim + demos: insanlar1” ifade eder. Kaynagi belirsiz sebeplerden dolay1 bir viriis
salgina neden olabilir. Bu virlisiin birden fazla enfekte etme ve bulagsma yollariin olmasi
nedeni ile salgin ortaya ¢ikabilmektedir. Salginlar etki derecesine gore kendini sinirlayabilir.
Fakat, yuksek enfekte durumuna goére yada uzun donemdeki etkisine goére sonuglari
degismektedir (TUBA, 2020: 20).

Pandemi kelimesi “niifus” ya da “insanlar” manasina gelen kelimelerden tiiretilmistir.
Nedeni belli olmayan bir salgin tiim diinyay1 etkisi altina alirken genis bir yayilim gostermistir.

Pandemi siireci ¢ok ciddi bir hastalik olup hizli bir yayilma siireci gosterirken birden fazla



insam1 etkisi altina almaktadir (Fadime ve Ozkaya, 2020:37). Yasanan pandemi siireglerinde
insanlarin biiyiik bir boliimii dokunuzlmazlik 6zelligini yitirmektedir (Mid Sweden University,
2011). Pandemi dénemlerinin toplum Gzerindeki etkisi bir hayli yiksektir. Bunlar, bireylerin
bagisikligina, insanlar arasindaki temas ve topluluklardaki bulagmaya, viriisiin bulas hizina,
patojenik yetenege, olasi risk unsurlarina, iklime ve saglik bakimi kalitesine baghdir (T.C.
Saglik Bakanligi, 2019). Pandemi doneminde yasanan olumsuz etkilerden dolay1 insanlar
giinliik yasamlarinin digina ¢ikmistir. Bu kapsamda, yasanan pandeminin seyri ve hizina gore
1s hayati, egitim ve toplumsal diizende bozulmalar meydana gelmistir (T.C. Saglik Bakanlhigi,
2019).

Kriterler icerisinde viriisiin insanlara kolaylikla gecip araliksiz bir sekilde bulagsmasi
tizerinde durulmasi gereken 6nemli unsurdur0Q. Bu baglamda, viriisiin enfektesi, fertler arasi
temas ve toplumlar arasi ulasimin O6zellikleri, risk unsurlari, saglik hizmetleri, iklimden
kaynaklanan o6zellikler ve pandemi siirecinin toplum iizerindeki etkileri degisiklikler arz
etmektedir.

Tiim diinyay1 etkisi altina alan pandemi siireci WHO tarafindan ilan edilmektedir. Bu
donemin en temel Ozelligi ise bulasma hizinin ¢ok yliksek olmasidir (Medipol, 2020).
Pandeminin ilanindan sonra izleyen siire¢ yerel 6l¢ekten ¢ikip kiiresel bir noktaya gelmektedir.
Salginin seyrinin ciddi bir boyutta olmasi ile viriise bagl oliimler artarken tiim diinya da
devletler olaganiistii hal ilan etmiglerdir. (Kaya vd, 2021:527-528).

Her pandemi doneminde ge¢misle kiyaslandiginda bazi ortak oOzellikler oldugu
goriilmektedir. Bu ozellikler ise su sekilde ifade edilmistir ( Kirik vd, 2020:42-43).

e Pandemi doneminde siire 12 ila 18 hafta olup siire degisebilir.

e Pandemi doneminde hastaligin 6riintiisii mevsimsel gripten farklidir.

e Pandemi, normal influenza sezonu disinda da goriilebilirken hastalik birden ¢ok
dalgaya sahiptir.

e Sezonluk goriilen gripte hastaneye yatis durumu ve yasanan 6liimler cogunlukla
yasl kesim ve belirli saglik problemleri olan bireylerde gozlenirken, pandemi
doneminde her yastan insanlar ve saglik bireyler de hastaneye yatis ve 0liim
gorulmektedir.

e Bir pandemi siirecinde yeni bir viriis tiirli halihazirda dolagimda olan diger grip
tiirlerinin (sus) yerini alabilmektedir.

e Siireg igerisindeki sus, mevsimsel gribin ve diger viriislerin bir parcasi olurken

baskinlik gdsterebilmektedir.



Yukarida bahsedilen olgulardan hareketle pandemi ile mevsimsel grip arasindaki fark
ise su sekilde aciklanmaktadir:

Pandemi doneminde yasanan grip siirecinde belirtiler biiyiik bir olasilikla mevsimsel
gribe benzesede sonu daha kotii olmaktadir. Cilinkii pandemik grip yeni bir influenza tiirti
sebebiyle ger¢eklesmekte iken insan viicudu bu yeni viriis tiiriinii tantyamadigindan viicut hayli
tepki vermektedir. Pandemi siireglerinde yasanan griplerde saglik ¢alisanlari hasta ve 6lim
sayilarinin yiiksek olacagini dile getirmektedir. Bu baglamda, Tiirkiye gibi gelismekte olan
iilkeler de saglik sartlarinin yetersiz olmasi ve bireysel temizlige pek énem verilmemesinden
dolay1 yasanan salginlarin etkisi daha yiiksek olacaktir (Veri Analiz, 2020).

Mevsimsel grip ile pandemik grip arasindaki farklar asagidaki tablo da 6zetlenmistir:

Tablo 1. Mevsimsel Grip ve Pandemik Grip Arasindaki Farklar

Faktorler Mevsimsel Grip Pandemik Grip
Genelde tehlikeli olmayip Cogunlukla geng gruplar da
sadece 5 yas alt1 ¢ocuklarda, komplikasyon ve 6liime
Tehlikeli Midir? yaslilarda ve kronik neden olmaktadir.

rahatsizligi olanlar da belirli
komplikasyona neden olur.

Kimler Etkilenir? Insanlar. Insanlar.
Etken Nedir? Cesitli influenza tiirti Yeni viris torleri.
virusler.
Bulas Nasil Olur? Damlacik yolu. Damlacik yolu.

Kaynak: Yazar Tarafindan Derlenerek Olusturulmustur.

Tablo 1°de mevsimsel grip ile pandemik grip arasindaki farklar agiklanmugtir. ki tiir
arasindaki en belirgin fark tehlikeli olmas1 konusunda ortaya ¢ikarken bununla birlikte iki grip
tiriindeki diger fark ise etken sekilleri olarak karsiya ¢ikmaktadir. Mevsimsel grip ve pandemik
grip bulagsma ve kimlerin etkilenecegi kisminda benzerlik gosterirler.

WHO’ya gore pandemilere hazirliksiz yakalanilmasi durumunda bir olay akis plani
belirlenmis olup su sekilde ifade edilmistir: (TUBA, 2020: 20-21).

» Xiilkesinde goriilen salginda bilgiler Saglik Bakanligina aktarilir.

Cevredeki olgular belirlenir.
Salgin bolgesine ilgili ekip yonlendirilir.

Hasta tanis1 konulanlardan alinan ornekler ile X etkeni belirlenir.

Y V VYV V

Viriis daha once goriilmedigi i¢in insanlarda yapilan test sonucunda X etkeni

belirlenir.

Y

Belirlenen X’in genetigini agiklayabilmek icin gerekli testler yapilir.

Y

Yeni X turd haberlere konu olur.

» Salgin belirlenen bolgelerin disinda komsu iilkelere de tagsmaya baglar.
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Salginin etkilerini azaltabilmek i¢in seyahat yasagi getirilir.
Bulas riskini azaltabilmek icin egitime ara verilir.

Salgin kapsaminda ilaglar yeterli degildir.

Salgin karsisinda as1 heniiz gelistirilememistir.

Halkta buyuk bir panik olusmaktadir.

YV V V V V V

Salgimin diger tlkelerde goriilmesi ile ucak seyahatleri ile iilkeye giris yapan

yolcularda hastalik saptanir.

A\

Salginin tlkelere sigramasi ile diger kitalardan da hastalik haberleri duyulmaya
baslanmustir.

Saglik sistemlerinde telefonlar kilitlenmistir.

Viriisiin etkisini kirabilmek i¢in as1 ve antiviral ilaglar bulunamamaktadir.

Salgin etkisinden dolay1 tiim kurumlarda personel sayis1 azalir.

Salginin seyrini ylikseltmesiyle yogun bakimda doluluk artmustir.

Salgin karsisinda solunum aletleri yetersizdir.

8 hafta igerisinde pandemi tiim diinyay1 etkisi altina almistir.

V V V V V VYV V

En basta devlet ve salgin siirecinde halka hizmet {ireten saglik kuruluslar1 yetersiz
kalmaya baslamistir.

Giinliik yasantida pandemi ve epidemi kavramlari pek fazla karsiya ¢ikmamaktadir. iki
kavram arasinda farklar olmasina ragmen kaynag belirsiz bir nedenden dolay1 ortaya ¢ikan bir
viriis neticesinde giinliikk yasam olagandis1 bir vaziyet alirken pandemi ve epidemi kavramlari
karstya ¢ikmaktadir. Pandemi bir salgin hastalik durumunda etkisini kisa siirede hissettirip tiim
diinyay1 etkisi altina almaktadir.

Buna karsin, dar anlamda epidemi bir {ilkede veya bir toplulukta ortaya ¢ikan
salgindir. Daha genis bir anlamda ise epidemi, kaynagi belli olmayan bir nedenden dolay1
belirli bir siire igerisinde belirli bir grupta ve alanda muhtemel sayidan ¢ok daha fazla vaka

sayist goriilmesini ifade etmektedir (T.C. Saglik Bakanligi, 2020).

Epidemi ve pandemi kavramlari siklikla karistirilmaktadir. Bir baska sekilde iki kavram
ifade edildiginde epidemi; bir viriis neticesinde ortaya ¢ikan bir hastaligin belirli bir alan da
salgina yol agmasi olarak degerlendirilirken, pandemi ise ortaya ¢ikan bu salginin bulundugu
alanin disina ¢ikarak insanlik i¢in biiyiik bir tehdite neden olmasidir (Aslan, 2020; Merriam-

Webster, 2020).
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Epidemi Pandemi

Sekil 1 . Epidemi ve Pandemi Arasindaki Farklar
Kaynak: Veri Analiz, 2020

Yukarida sekil 1°de epidemi durumunda belirli bir bolgede ve belirli bir alanda vaka
say1s1t oldugu goriilmektedir. Pandemi durumunda ise ortaya ¢ikan vaka sayilart belirli bir
alanin disina ¢ikarken farkli kitalarda gozlenmektedir.

Pandemi ve epidemi arasinda ciddi farklar oldugu goriilirken belirli sartlar altinda
tanimlar kendi arasinda kesisebilmektedir. Pandemi ve epidemi arasindaki en temel fark ise
pandemide ortaya ¢ikan vaka sayilari birden fazla kita iizerinde goriilmektedir. Pandemi ve
epidemi arasinda sadece fark yoktur. iki kavram arasinda ki ortak &zellik ise kontrol 6zelligi
oldukca zor olan salgmin yayilim gostermesidir. Epidemi agisindan bu durum sadece bir
iilkenin problemi olarak karsiya cikarken pandemi durumunda ise tiim diinyanin ortak
problemidir. Fakat sunu belirtmek gerekir ki her hastalik pandemi olarak nitelendirilemez. Bir
hastaligin pandemi olarak ifade edilebilmesi i¢in salgin durumunda olmasi gerekmektedir.
Ornegin gecmisten giiniimiize kadar her zaman yeni bir tedavi yéntemi bulunan kanserdir.
Kanser hastalig1 birden fazla iilke de ¢ok sayida insan da goriilmesine ragmen pandemi olarak

sOylenemez. Clinkii kanser bulasici bir hastalik degildir ( Veri Analiz, 2020).
2.1.2. Pandeminin DUnu ve Buglinu

Yiizyillar boyunca yasanan salginlar tarih sahnesinde yerini alirken ciddi etkilere neden
olmustur. Insanoglu tarihte yasanan salginlar karsisinda biiyiik bir miicadele gostermistir.
Gosterilen miicadele karsisinda neredeyse birgogunda salgina karsi caresiz kalirken yasanan
salginlarin igerisinde tifiis, kolera, ebola, veba ve ¢icek hastaliginin ciddi tahribatlara yol agtig1
sOylenebilir. Bu kapsamda, salgin hastaliklar ge¢misten bu yana giindelik insan yasaminda

varligint stirdiirdiigii goriilmektedir.
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Insanlik tarihinde bulasic1 hastaliklar varhigini hep stirdiriirken var olmaya da devam
edecektir. Tarih sayfalarinin baglarinda insanlar birbirinden bagimsiz olarak hareket
etmiglerdir. Fakat insan hareketlerinin artmasiyla birlikte giiniimiizde bolgelerde ve kitalararasi
etkilesimlerde ciddi bir yiikselme goriilmektedir. Giinlimiizde {ilkeler arasi ticaretin yiikselmesi,
g6¢ hareketlerinin hizlanmasi, ulagim ve iletisim hattinin gelismesi, ekosistem popiilasyonu ve
insanlarin birbirleri ile olan etkilesimi ile temaslar artarken toplumlarin uygarlik seviyesi
artmistir. Bunlarin sonucunda ise pandemiler kaginilmaz bir durum olmustur.

Salgin hastaliklarin pandemiye donmesiyle toplum iizerinde biiyiik bir degisim
yasanirken tarih sayfalarinda da bu donemler kalic1 bir sekilde yerini almistir. Salginlarin
sadece insanlar Gzerinde etkisi olmayip iginde bulundugu toplumda, diger canlilarda ve doga
tizerinde ¢esitli varyasyonlara neden olurken toplumsal yap1 tizerinde degisiklikler yaratmistir.
Tarih boyunca farkli donemlerde goriilen, imparatorluklarin yikilmasina neden olan
pandemiler, insanlarin bulunduklari1 bolgeleri terk etmesi ile sonuglanmistir.

Salgin hastaliklar, insanoglunun yasadig1 her ¢cagda toplumlar iizerinde ciddi etkileri
olan ve yarattig1 etkiler ile insanlar1 giindelik yasaminin digina ¢ikaran unsurlardir. Bir salginin
etkisi lilkeler ve toplumlar tizerinde her zaman ayni sekilde gerceklesmez. Salginin etkisi kimi
ulkeler tizerinde daha etkili iken kimi ulkeler de daha hafif seyiretmektedir. Bunun sonucunda
tarihteki biiyiik salginlarin etkileri sonraki donemler de toplumun evrimi tUzerinde daha efektif
bir rol oynamaktadir (Ttirk vd, 2020: 614).

Ilerleyen donemlerde topluluklarin artmasi, sanayilesmenin hizlanmas1 ve kentlesme
olgusu ile birlikte salginlarin ¢esitleri de artarken etkisi de yiikselmistir. Bu baglamda, ¢esiti ve
etkisi artan salginlara yonelik farkl goriisler de ortaya ¢ikmistir.

Tarihte yasanan salginlardan elde edilen bilgi ve birikimler neticesinde gelecekte
meydana gelecek salginlara karsi daha hazirlikli olunmaktadir. Yani geg¢mis yillardaki
salginlarda bireylerin hayatta kalma miicadelesinde ve salginlardan korunabilmek icin neler
yaptiklarinin incelenmesi mevcut durumu daha iyi kavramay1 saglamaktadir. Bundan dolayi;
sitma, cicek, difteri, kolera, kizil, verem, dizanteri, hayvan, toprak, su ya da insandan insana
bulasan veba, tifo ve grip gibi tarih sayfalarinda yerini alan salgin hastaliklar toplum yasami
iizerinde etkilere neden olurken ekonomik, sosyal ve demografik problemlere neden olmus ve
kalic1 ve gecici gogler gergeklesmistir. Gegcmiste meydana gelen pandemiler yalnizca insanlar
iizerinde etkili olmamistir. Ulkenin ekonomik ve politik unsurlarina da etki etmistir. 2004
yilinda kus gribi neticesinde milyonlarca evcil hayvan ve 113 milyon canlinin 6limi
gerceklestiginde tehlike ¢anlar1 1928-1920 yillar1 arasinda milyonlarca insanin 6liimiine neden

olan Ispanyol gribi gibi bir salginin olmamast i¢in ¢almistir. Bu kapsamda gelecekteki felaketler
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ile nasil basa cikilabilir sorusu soruldugunda cevap; gecmiste gizli olup gegmis salginlarda
yapilanlar dikkate alinmalidir (Parildar ve Dikici, 2020:2).

Salgin nedeniyle ilan edilen pandemi siirecinde insanoglu giindelik yasaminin digina
cikmakta olup olaganiistii donemden ge¢mektedir. Bununla birlikte salginin etkisini
azaltabilmek icin her Ulke belirli 6nlemler alarak halihazir da olan salginin etkisini azaltmay1
hedeflemektedir. Alinan Onlemler ve kisitlamalar neticesinde bireylerin olagan yasami
degisirken yeni diizene ayak uydurmak zorundadir. Bu kapsamda, her yasanan salgin
doneminde belirli 6nlemlerin alindig1 goriilmektedir. Yakin donem icerisinde orneklenecek
oldugunda suan tiim diinyay1 kasip kavuran COVID-19 pandemi siirecinde alman énlemler
olarak karsiya ¢ikmaktadir. Yasanan salginin etkisi sadece ekonomik olarak agiklanamaz.
Salginin ekonomik etkisinin yani sira psikolojik, ruhsal, sosyal vb. gibi birden ¢ok etkisi oldugu
gorulmektedir.

Glinlimiiz kiiresel diinyasinda ise tiim diinya 2019 yilimin sonunda Cin’in Hubei
eyaletinin Wuhan kentinde bir hayvan pazarinda ortaya ¢ikan koronaviriis ile karsi karsiya
kalmis olup kisaca COVID-19 olarak adlandirilmistir. Fakat insanlik COVID-19 ile ilk kez
kars1 karsiya degildir. 2003 yilinda bilimsel olarak SARS-COV olarak yeni bir virls tipi
seklinde ortaya ¢ikarken ¢cogu vatandas hayatini kaybetmistir. 10 y1l sonra ise yine koronaviriis
ailesinden olan, insan ve hayvanlarda daha once tespit edilmemis olan MERS-COV seklinde
ortaya ¢ikmis olup 2012°de Nisan ayinda bir hastada goriildiigii tespit edilmistir. Dolayisiyla
COVID-19 ge¢mis yillarda hem SARS hem de MERS viriisii ailesinin bulundugu koronaviris
aleminde yer almaktadir.

COVID-19 yenilenen yapisi nedeniyle insanlar arasinda hizla bulasmis olup 12 Mart
2020 tarihinde WHO tarafindan pandemi olarak ilan edilmistir. Bu tarihten itibaren tiim
dinyada ciddi bir panik meydana gelirken gerek bireysel gerek hiikumetler tarafindan siki
tedbirler almmaya baslanmistir. Ilk asamadaki hareketliligi azaltabilmek adma ulasim
kisitlamasia gidilmis olup bulas riskini azaltabilmek i¢in maske kullanimina gidilmistir.
Salgiin etkisi kapsaminda kimi {ilkelerde ciddi tedbirler alinirken bunlarin en siki 6rnegi ise
tam kapanma yolunu tercih etmeleri olmustur. Salgindan dolay1 tiim iilkelerde ve sektorlerde
ciddi bir olumsuzluk meydana gelirken ekonomilerde daralma yasanmistir. Bu kapsamda,
hiikumetler salginin ekonomik etkilerini azaltabilmek i¢in tesvik paketleri, kredi 6demelerinin
ertelenmesi, vergi ddemelerinin ertelenmesi gibi unsurlari dikkate getirmistir. COVID-19 yakin

donemde suan i¢inde bulunulan durum da son pandemi siirecini teskil etmektedir.
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2.1.3. Tarihte Yasanan Pandemiler ve Salginlarin iktisadi Etkileri

Tarih sayfalarinda ge¢misten bu yana pek ¢ok salgin yasanmis olup bu salginlarin ¢ok
ciddi etkileri oldugu dile getirilmistir. Salgin hastaliklar, tarih boyunca basta niifus, iktisadi,
mali ve askeri alanda etkili olup birden fazla olaya neden olmustur. Yarattig1 etkiden dolay1 ise
cogu devlet ve imparatorluklar yikilmistir (McNeill, 1977:119-120).

Toplumun hemen her doneminde belirli ¢apta etki yaratan salgin hastaliklar ortaya
cikmistir. Bu salginlar bireyler basta olmak iizere iilke iizerinde ciddi etkilesime neden
olmustur. Ancak diinyada yasanan salgmlarin etkisi her iilkede aymi sekilde ortaya
cikmamaktadir. Salgin kimi iilkede biiyiik bir etki yaratirken kimi iilkede ise seyir hizi standart
bir sekilde devam etmektedir. Bununla birlikte bir salgin iilke iizerinde ekonomik, sosyal,
siyasal alanlar basta olmak iizere degisim yaratmaktadir. Ozellikle ekonomi iizerindeki etkisiyle
tiim alanlara yayilim gostermektedir. ilk ¢aglardan itibaren ya da insanlhim yeryiiziinde
yasamaya baslamasi ve gelismesiyle sehirlesme olgulari artarken salginlar da cesitliligini
arttirmistir. Birden fazla halde belirli donemlerde ortaya ¢ikabilen salginlar ile birlikte farkli
fikir ve disiincelerde ortaya ¢ikmustir. Yakin donemde yasanan ve etkisini hala strddren
COVID-19 salgin1 da tiim diinyada koklii bir degisimi meydana getirmistir. Ekonomi basta
olmak {izere sosyal yasamda da viriis degismelere neden olmustur. Diinyanin en 6nemli
ekonomilerinden biri olan Cin basta olmak lizere diger gelismis ekonomilerde goriilen
yavaglama tiim diinyayr etkilemistir. Salgin hastaliklarin yarattig1 sosyal etkiler yaninda
ekonomideki olumsuzluklarin getirdigi sosyal etkilerde bulunmaktadir. Bundan dolay1
ekonomik etkilerle sosyal etkiler i¢ ige gegmis ve birbirini zincirleme olarak etkiler durumdadir
(Tdrk vd, 2020:614).

Gegmiste yasanan biiyiik salginlarin {i¢ tane olasi sosyo-ekonomik etkileri
bulunmaktadir: (Pamuk, 2020:34-35).

e Salginlarin hem kisa hem de uzun vade de 6nemli ve kalici etkileri vardir.

e Salginlarin etkileri toplumlarda ve toplumlar arasinda esitsiz bir dagilim

gostermektedir.

e  Salginin etkisi ve sonuglar1 hastaliga, bulundugu ¢evreye, toplumlarin 6zelliklerine,

hastaligin toplumla olan etkilesimine bagldir.

Diinyada toplumsal ve ekonomik degisimlere neden olan ve etkisini kiresel capta
hissettiren salginlar saglik olay: olarak ifade edilmektedir. Salginlarin neden oldugu en temel
problem toplum sagligi iizerindeki etki olmakla birlikte ekonominin genelinde meydana

getirdigi bozulmalardan kaynaklanan krizi dogurmaktadir. Insanoglunun tarih boyunca karsi
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karstya kaldig1 salginlar yerel 6liimlerin yani sira ekonomi ve sosyal alanda biiylik tahribatlar
yaratmustir. Giinlimiizde diinyasinda kiiresellesmenin de etkisiyle birlikte salgin kavraminin
boyutu ve alinma sekli degisiklige ugramistir. Salginin neden oldugu bulasma etkisi en basta
saglik ve ekonomi alaninda aksiyon yaratirken insanlik tizerinde dramatik bir durum meydana
getirmektedir (Bingil vd, 2020:192-193).

Salgin hastaliklar, bir iilkede; kiiltiirel, sosyal, finansal ve ekonomik unsurlar gibi basat
gostergelere etki etmektedir. Bu etki salginin tiirline gore, hayvansal iirtinleri daha maliyetli
hale getirebilir ya da hayvancilik {iretimini azaltabilmektedir. Ulkedeki ticari sektdrler
faaliyetlerini belirli bir slire ara verebilirler. Salgmin etkisinden kaynaklanacak iiriin arz ve
taleplerinde dengesizlik meydana gelirken bu durum fiyat istikrarsizlig1 ve piyasa soklarina
neden olabilmektedir. Bu kapsamda, piyasada yer alan tiiketiciler istikrarsizliktan dolay1
alternatif iiriinlere yonelebilmektedirler (Bozduman ve Ozgalik, 2020:121).

Kiiresellesme siirecinin son yillarda giderek artmasindan dolayi salgin hastaliklarin
yayillma siireci de hizlanmistir. Salginin yayilmasindan dolay1 iilkeler sinirlarini kapatmak
zorunda kalmigtir. Bu durum sermayenin, mallarin ve insanlarin is ve tiretiminde gecikmelere
neden olmustur. Muhtemel senaryolar igerisinde yer alan talep, liretim, tedarik zinciri ve insan
akiglarinda yasanan es zamanl bir sok ulusal ve uluslararasi mal ve hizmet ticaretinde azalmaya
sebep olacaktir. Ornegin, ulasim aginin kapanmasi, arzda bir azalma olmasi, ithal mallarin
talebinin azalmasi ve seyahat hareketinin azalmasi mal ve hizmet ticaretinde azalmaya neden
olacaktir. Ek olarak, seyahat sinirindan kaynaklanacak insan hareketinin azlig1 ve ekonomide
olusan belirsizlikten dolay1 yatirimeilar, salgindan ciddi derece de pay alan iilkede yatirim
faaliyetlerinden vazgegebilirler. Bunun sonucunda, dogrudan yabanci yatirimi ve ticarete
ihtiya¢c duyan o ekonomide ekonomik biiyiime ve kalkinma agisindan problemler meydana
gelirken ekonomileri olumsuz etkilenmektedir (Barua, 2020:5-6).

Tarih boyunca yasanan bazi biiylik ¢capl salginlar ve iktisadi etkileri asagida verilmistir:

2.1.3.1. Antonine Vebast (165-180)

Antonine Vebast MS 165-180 yillar1 arasinda goriilen ve yaklasik 5 milyon insanin
6limune neden olan salgin hastaliktir (History, 2020). Hun doneminde baslayan ¢i¢ek hastaligiin
erken bir gorliniimii olarak karsiya ¢ikmistir. Hastalik kendini ates, ishal, bogaz agrisi1 ve uzun siire
yasayan birisi ise viicutta derin yaralar ortaya ¢ikararak belli etmektedir. Galen tarafindan aktarilan
bilgiler hastaligi bilimsel olarak ortaya koymamasma ragmen bilim adamlar tarafindan ¢igek

hastalig1 olarak ifade edilmektedir (Furuse vd, 2010:2-3).
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Hastalik iilkede ekonomik, sosyal ve kiiltiirel faaliyetlerin durmasina neden olmustur. Roma
ekonomisi genellikle tarima dayali bir ekonomi olsa da ticaret ve sanayi de ekonomide etkisini
gostermektedir. Salginin yasandigi yillar da Marcomanni savasglarimin da etkisi ile ekonomide
onlemler almirken salgimnin da etkisiyle can kayiplar artmistir ( Karakus, 2018: 40). Roma
ekonomisinde is giiclinde 6nemli bir diislis gergeklesmistir. Salginin etkisinden kaynaklanan 6liim
ve goclerden dolay1 ekonomide %33 ile %93 bir diislis yasanmistir. Salginin bir diger etkisi ise
ticaret yollari iizerinde etkisini gostermistir. imparatorlukta nemli bir yeri olan ticaret yollarmdaki
durum goézlemlenmistir. Bu gozlem igerisinde Sam ve Antakya’da ticaret neredeyse durmustur

(Sabbatini ve Sirio, 2009:269).

2.1.3.2. Jiistinyen Vebasi

Jiistinyen vebast MS 541 yilinda Bizans Imparatoru Jiistinyen’e bulasmasi ile onun adini
almis olup imparatorlugu derinden sarsmistir. Salginin kaynagmm Asya’da oldugu tahmin
edilmektedir. Misir ve Hindistan arasindaki ticaret yollari ile Akdeniz havzasina ulasirken yine
ticaret gemileri ile Bizans’a ulasmistir. Salgin kapsaminda o donemin en biiylik sehri olan
Konstantinopolis en fazla etkilenen sehir olmustur (Little, 2007:556). Salgin altinci yilizyilda MS
541 yilinda Misir’da ortaya cikarken ilerleyen yillarda Dogu Roma’nin bagkenti olan
Konstantinopolis’e ve devaminda Giiney Avrupa’ya kadar yayilim gostermistir. Salginin etkisi
bazen azalsa da sekizinci yiizyila kadar etkisini hissettirmistir (Snell, 2019). Bu salginin dikkat
ceken bir 6zelligi ise tarih sayfalarinda giivenilir kayitlari olan ilk salgindir.

Salgindan dolayr hem agliktan hem de hastaliktan dolayr Olii sayist tam olarak
bilinmemektedir. Fakat kaynaklara gore giinde en az 10.000 dlimiin gergeklestigi sGylenmistir.
Imparatorlugun baskentinde yasanan dliimler ekonomi ve toplumun psikolojisine olumsuz etki
etmistir. Niifus sayisinda ki diisiis isgiiciinii azaltirken maliyetleri arttirmis olup enflasyonda ciddi
bir artis yasanmustir (Snell, 2019). imparatorlukta finansal sistemin belirli kurallar1 vardir. Bu sistem
icerisinde toprak ve kisiler vergilendirmeye tabidir. Salgindan dolay1 toprak sahipleri hayatini
kaybederken kalanlari ise vebadan dolay1 ilgilenemeyince toprakta verimsizlik meydana gelmistir.
Bununla birlikte azalan mahsul tarim sektoriinde negatif bir etkiye neden olurken tiretim azalmis
ve kentler de kitliklar yaganmistir. Ayriyeten, salgindan dolay1 azalan niifus finansal sistemde krize
neden olmustur. Ciinkii niifusun azalmasi ile vergi yiikii sadece bir grubun iizerinde toplanmistir.
Vebanin neden oldugu kitlik ile ayni anda istikrarsizlikta kendini gostermistir. Finansal sistem
icerisinde yer alan bir diger problem ise altin sikkeleridir. Imparatorluk gelirde yasanan azalmaya

karsin diisiik kalite de altinlar basarken bakir sikkeler salgininda etkisi ile istikrarin1 kaybetmistir.
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Bu kapsamda, arz da yasanan diisiisii azaltabilmek i¢in tarimsal alanda diizenlemelere gidilmistir
(Meier, 2016:275-281). Ozetlendiginde Jiistinyen vebas1 imparatorlukta tarim ve ticaret sektdriinde

oynakliklara yol agarken vergilerde diisiise sebep olmustur.

2.1.3.3. Kara Oliim- Kara Veba (1346-1353)

Kara Veba, Jiistinyen vebasinin neden oldugu bakterinin bir smifi aracilifiyla yayilim
gostermigtir (Pamuk, 2020:36). Kara veba, 1330’lu yillarda Giiney ve Giineydogu Asya’dan
baglayarak Cin’e kadar ilerlerken 1346 yilinda Kirim’a gelmistir. Ticaret gemileri araciligiyla
Konstantinopolis, Misir ve Suriye’ye kadar gelen salgin Sicilya ve Afrika’nin kuzeyini de etkisi
altma almustir. Birkag sene igerisinde Ingiltere ve Rusya’ ya kadar tiim Avrupa’ya yayilmustir.
Salgindan dolay1 Avrupa’da ve Misir’da niifusun tigte biri hayatini kaybetmistir. Bu salgin, 1660
yilina kadar Ingiltere’de, 17.yy sonuna kadar Bat1 ve Giiney Avrupa’da, Dogu Akdeniz’de 18. yy’a
kadar ve Osmanli’da ise 1840’a kadar siklikla ortaya ¢ikarak niifusun azalmasina sebep olmustur.
Tahminlere gore kara veba 75 milyon insanin hayatin1 kaybetmesine neden olmustur (Herlihy,
1997; Dols, 1977).

Kara vebanin ilgi cekici bir 6zelligi vardir. Bu salgin esnasinda ilk karantina uygulamasi
kiy1 kentlerini koruyabilmek i¢in gerceklestirilmistir. Bu kapsamda, enfekte olan kisiler Venedik’e
girmeden 40 giin demirde oturmuslardir. Bu uygulamaya karantina adi verilmektedir. Karantina
kelimesi Italyanca “quaranta giorni” kelimesinden tiiretilmis olup 40 giin anlamimna gelmektedir
(CDC, 2020b).

Kara vebanin bir diger dikkat ¢eken 6zelligi ise sudur: Salgimin yasandig: yillarda Ingiltere
ve Fransa arasinda yasanan savaslarda ateskes ilan edilmistir. Salgindan dolayr Ingiltere’de
ekonomik sartlar ve demografik unsurlar degisiklik gosterirken feodal sistem ¢okmiistiir. Bununla
birlikte 2018 yilinda Oslo ve Ferrara tiniversitenin yapmis oldugu ¢aligmalar neticesinde kara

vebaya hayvanlar degil insanlarin neden oldugu ortaya ¢ikmistir ( Dean vd, 2018:1307).

2.1.3.4. Kolera Salgini (1839-1860)

1839 yilinda Hindistan’nin Bangal kentinde ortaya ¢ikmistir. Salgin Kuzey Amerika,
Avrupa, Asya ve Afrika lizerinden Rusya’ya kadar sert bir etki yaratmigtir. 1854 ve 1855 yillarinda
Brezilya Venezuela lizerinden Giiney Amerika’ya kadar yayilim gostermistir. Salginin ilerlemesi

hiz kesmemis olup 1852 yilindan itibaren Filipinler, Japonya, Endonezya ve Kore’ye de yayilmistir.
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1859 yilinda ise hac yolcularmndan Rusya, Arabistan ve Iraga kadar etkisini uzatmustir. Ugiincii
kolera pandemisinde diinya iizerinde net bir tahmin yapilamamistir.

Fakat salgin birden fazla iilke ve kita iizerinde ¢ok sayida Gliimlere sebep olmustur.
Brezilya, Karayipler, Avrupa’da ¢ogu bolge ve Amerika’da bazi bolgeler de liglincii kolera
salgimindan ciddi etkilenmiglerdir. Buradan hareketle tiglincii kolera salgin1 hakkinda bir tahmin
yiriitiilmektedir. Bu kapsamda, 1846’da Mekke’de 15000, 1848’de Kahire’de 6000 ve 1849-
1850°de Tunus’ta 7600 kisi koleradan dolay1 vefat kaybetmistir. Tunus’ta mortalite rakami %10
olarak belirlenmistir. Ingiltere’de 1848 ve 1849°da 61000 ve 1853-1854"de 26000 kisi koleradan
dolay1 hayatin1 kaybetmistir. Paris’te 1849°da 20000 kisi yasanan salgin neticesinde vefat etmistir.
Ugiincii kolera salgmindan ¢ok ciddi etkilenen Brezilya’da toplam niifusun yaklagik iicte ikisi
hayatin1 kaybetmistir (Internet Archive, 2020).

1848 yilinda Ingiltere’de iigiincii kolera salgmin etkisiyle birlikte otorite tarafindan merkezi
saglik kurulu kurulmustur (Hays, 1938). John Snow, 1854 yilinda Londra’da c¢alisan doktor, kirli
suyu bulasma vasitasi olarak ifade etmistir. Ayriyeten, 1854 yilinda Ingiltere’de kolera salginindan
sonra Soho bolgesinde vakalar haritalandirilmis olup mahallede bulunan su pompasma yakin
ikamet eden bir grup seklinde beliren vakalar1 gostermistir. Bu baglamda, teorisinin gergekligini
ortaya koymak isteyen Snow pompa kolunu yetkili merciler ile ¢ikarinca bolgedeki vaka sayilarinda

ciddi azalma meydana gelmistir (Snow, 1857:4-5).
2.1.3.5. Ispanyol Gribi (1918-1920)

Ispanyol gribi, 1918-1920 yillarinda HIN1 viriisiiniin neden oldugu dliimciil bir grip
salgimmdir. I. Diinya savasinin son donemlerinde tiim diinyay1 etkisi altina alnustir (TUBA, 2020:
21). Ispanyol gribi yaklasik 50 milyon insanin vefat etmesine sebep olmustur. I. Diinya savasinda
oOlenler ile kiyaslandiginda grip nedeniyle 6lenler neredeyse iki katt durumdadir. Virilis savasin
baslarinda askeri birlikler arasinda bulasirken savasin sonlarinda ise askerlerin evlerine
donmelerinden dolay1 bulagma hizini arttirmigtir. I. Diinya Savasginda yapilan propagandalar ve
sansiirler nedeniyle vaka sayilarinda artis yasanmustir (AEGON, 2020). Ispanyol gribi olarak
adlandirilmasimin nedeni ise diger iilkeler hastalikla ilgili haberleri sansiirler iken Ispanya’da boyle
bir durum yasanmamis ve haberler agik olarak ifade edilmistir. Salgin kendi igerisinde ii¢ dalga
seklinde yayilm gostermistir. {lk dalga da salgin hafif bir ilerleme gosterirken ikinci dalgada bu
siddet artmis olup ticiincii dalga artc1 bir sekilde meydana gelmistir.

Ispanyol gribi tarih sayfalar icerisinde “Tarihteki en biiyiik tibbi katliam” olarak ifade

edilmigtir. Salgin kapsaminda net bir rakam belirtilmese de tahmini olarak 40 ila 50 milyon insan
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salgin nedeniyle hayatin1 kaybetmistir. Salginin yasandigi yillarda I. Diinya Savasinin da etkisiyle
birlikte ekonomik etkisi ciddi derece de lilkeler de olumsuzluga neden olmustur. Salgin
kapsaminda, bircok yerde igyerleri kapanirken sigorta policesi tazminat talep hakki %745 oraninda

artig gostermistir (Saunders ve Krewski, 2016:19).

2.Dalga

3.Dalga

1.Dalga

Sekil 2 . Ispanyol Gribi Dalgalar
Kaynak: Turk vd, 2020:621

Yukaridaki sekilde Ispanyol gribinde 1000 kisi basma diisen vaka yer almaktadir. S6z
konusu salgimin kis mevsiminde pik noktasina ulastig1 goriiliirken yaza dogru ise vaka sayilarinda
diisiis gozlenmistir.

Ispanyol gribi salgmindan dolay1 birgok iilke de ¢ok ciddi énlemler alinmistir. Bunlardan
baslicalar1 olan okullar, tiyatrolar ve kiliseler kapatilmistir. Onlemler igerisinde bazi meyhane ve
magazalar da kapatilmustir. Birlesik devletler de ise halk acik alanlarda agz1 kapatan maske ve gazli
bez maskeleri kullanmistir. Salginin etkisini azaltabilmek i¢in as1 ve antioksidanlar iiretilmis olup
etkili olmamuglardir. Salgin déneminde savasinda etkisiyle birlikte birden fazla iilke ¢okmiistiir. Bu
donemde saglik personellerine ve 6zellikle hemsirelere ¢ok ihtiyag oldugu goriilmiistiir (History,
2020a; Hays, 1938).

2.1.3.6. Asya Gribi (1957-1958).

1957 yilinda Cin’de ortaya ¢ikan ve dnce Uzakdogu ile baslayip ilerleyen yillar icerisinde
Amerika, Avustralya ve Avrupa’ya kadar yayilim gostermistir. Bu grip tiirii bulasici bir hastalik
seyri izlerken belirli bir periyotta dért yilda bir kendini gdstermektedir (TUBA, 2020: 21). Asya
gribi daha Once insan viicudunun tanismis oldugu virlistin mutasyona ugramasi ile yaban
ordeklerinden ortaya ¢ikmistir. Bununla birlikte, viriis ilk kez Cin’de ortaya ¢ikmustir. H2N2 viriis
tiirli Asya gribine neden olmaktadir (Diindar, 2020:840). Asya gribinde yaklasik olarak iki milyon

insan hayatin1 kaybetmistir. Kiiresel salgin kapsaminda viriis yaglh kesimi etkilemekte olup bu
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grupta yiksek bir 61um oranina neden olmustur. Asya gribinin ilk dalgasinda gergeklesen 6liimlerin
%401 65 yas alt1 kisilerde gergeklesmistir. Salgin kapsaminda ortaya ¢ikan 6liim oranlari 1918
yilindaki pandemi donemi ile karsilastirildiginda 6liim oranlarinda %10 azalma vardir (Faulds ve
Bridel, 2009:9).

Asya gribinden kaynaklanan salgindan dolay1 iilke ekonomilerinde olumsuz etkiler
meydana gelirken bazi ekonomilerde wvirlisii ekonomik etkisi ¢ok yiiksek diizeyde
gerceklesmemistir. Bu baglamda viriis, ABD ekonomisinde ciddi bir etki yaratmanustir. Ornegin
ABD ekonomisinde %1 ve Kanada ekonomisinde ise %1.2 seklinde bir daralma meydana gelmistir
(Henderson vd, 2009:270). ABD ekonomisinde S&P 500 endeksinde %20.7 oraninda bir gerileme
olmustur. Bu kapsamda, ABD ekonomisinde o donemde yasanan resesyonun ana nedeni Asya gribi
olarak karstya ¢ikmustir. Daha 6nceki donemler de yasanan salginlarda gozlendigi lizere isgliciinde
belirgin bir diisiis gerceklesmistir. Salgin Oncesi dénemde diinya ekonomilerinde isgiicii
oranlarinda bir azalma gergeklesirken isgiicli biiyiime hiz1 ve igsizlik oranlari se¢ili ekonomilerde
artig gostermistir (UN, 1960:26).

Asagidaki tabloda segili tlilkelerdeki Asya gribinden dolayi issizlik oranlarindaki degisim

yer almaktadir:
Tablo 2. Baz1 Ulkelerde Issizlik Oranlari

ULKELER 1957 1958 1959
JAPONYA 3.1 3.9 3.4
KANADA 4.3 6.6 5.6
FRANSA 0.8 0.9 1.7
ALMANYA 3.4 3.5 2.4
HOLLANDA 1.3 2.4 1.9
ITALYA 9 9 8.7
INGILTERE 1.6 2.2 2.2
ABD 43 6.8 5.5
DANIMARKA 10.2 9.6 6.1
NORVEC 1.4 2.3 2.2

ISVEC 1.9 2.5 2

BELCIKA 3.8 5.2 5.9

Kaynak: UN, 1960:26

Yukaridaki tabloda 1957-1959 yillar1 arasinda bazi iilkelerde ki igsizlik oranlar1 yer
almaktadir. S6z konusu tablo Asya gribinin etkisi altinda kalmis olup bahsi gecen iilkeler salgin
nedeniyle issizlik oraninda artis yasamuslardir. Tabloda dikkat ceken nokta ise Iskandinav
tilkeleri bu siirecgte issizlik oranin1 kismen kontrol altina almis ve artis yasanmamaigtir. Diger

iilkeler de ise bu siirecte igsizlik ciddi oranda artig gostermistir.
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Asya gribinin diger salginlardan bir farki ise geng niifusta ciddi bir etkiye yol agmistir.
Bu durum sayesinde isgiicii olumsuz olarak etkilenirken tarimsal {iretimin verimliligi de diisiis
gostermistir. Dlinya ekonomilerinde Asya gribi dncesi ve sonrasinda tarimsal iiretim verimliligi

karsilastirildiginda isgiiclindeki azalmadan dolayi tiretim azalmistir (UN, 1960:27).

2.1.3.7. Hong Kong Gribi (1968-1969)

1968-1969 yillar1 arasinda ortaya ¢ikan ve yaklagik bir milyon insanin oliimiiyle
gerceklesen bir grip salgimdir (CDC, 2019). Salgin ilk basta Hong Kong, Vietnam ve
Singapur’a kadar ilerlemistir. Viriis ilerleyen donemler de ise kitanin da disina ¢ikarak bir
pandemiye neden olmustur. Bu kapsamda, Hindistan, Kuzey Avustralya, Filipinler ve
Avrupa’ya kadar yayilim gostermistir. O donemde gerceklesen Vietnam savasinin da etkisiyle
birlikte bulasicilik hiz1 artmistir (Sino Biological, 2020). Gegmis yillarda yasanan bir salginda
(Asya Gribi) ¢ikan sonuglar benzerlik gdstermistir. Hong Kong gribinde de Kanada ve ABD
ekonomileri Gzerinde ciddi bir etki yaratmamustir. Fakat igyerleri ve okullarda yasanan
devamsizliklar neticesinde toplum iizerinde engebelere neden olmustur. Salgmin pik yaptig
donemler de ABD ekonomisinde is hizi %3 ve %8 arasindadir. Bununla birlikte ABD
ekonomisi Uzerinde etkisi kuglk olup Gayri safi yurt i¢i hasila (GSYH) oraninm1 %l1’e
geriletmistir (Saunders vd, 2016:8).

Hong Kong gribinde dikkat ¢ceken bir takim 6zellikler bulunmaktadir. Bu salgin ge¢mis
yillarda yasanan salginlarin aksine yaz mevsiminde ortaya ¢ikmigtir. Tarih sayfalarinda yer alan
bilgiler neticesinde 13 Temmuz 1968’de hiikumet kliniklerinde gribe benzer semptomlarda
ciddi bir ylikselme yasanmistir. Bundan kisa bir siire sonra 27 Temmuz 1969’da salgin zirve
noktasina ulagsmistir (Chang, 1969: 350). Hong Kong gribi adin1 almasinin nedeni ise salginin
Hong Kong’da ortaya ¢ikmasi ve daha once yasanan Asya gribi gibi tiim diinyaya yayilim
gostermistir.

Asagidaki sekilde tarih boyunca yasanan salginlarin etkileri ve biiyiikliikleri

gosterilmistir:
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Adi: ispanyol Gribi
Tarih: 1918-1919
Oliim: 40-50 Milyon

Adi: Rus Gribi
Tarih: 1889-1890
Olim: 1 Milygn

Adi: Asya Gribi
Tarih: 1957-1958

Adi: COVID-19
Oliim: 1.1 Milyon

Tarih: 2019'den bu yana
Oliim: 176.000(22 Nisan 2020)

Adi: Yeni Dinya'Cicek Hastaligi Salgini
Tarih: 1520-2016
Oliim: 56 Milyon

Adi: Antoninus vebasi
Tarih: 165-180
Otam: 5 Milyon

Adi: Hong Kong Gribi
Tarih: 1968-1970
Olim: 1 Milyon

Adi: 17. Yy Blyik Veba Salginigri
Tarih: 160Qler
Olim: 3 Mjlyon

Adi: justinianus Veba Salgini

Tarih: 541-542
Bliim: 30-50 Milyon

Adi: 18. Yy Blypk Veba Salginlarn

Adi: Kolera Pandemileri 1-6 Olim: 300,000

Tarih: 1817-1923 &
Olim: 1 Milyondan fazla a

Adi: HIV/AIDS
Tarih: 1981'den bu yana
-35 Milyon

Adi: Domuz Gribi
Adi: SARS
Tarih: 2009-2010 Tarih: 2002-2003
Olim: 770

Oliim: 200,000

Sekil 3 . Tarih Boyunca Yasanan Salginlarin Etki ve Biiytikliikleri
Kaynak: Veri Analiz, 2020

Yukaridaki sekilde tarih boyunca yasanan salgin hastaliklarin inografileri gosterilmistir.
Halkaya gore gecmisten giinlimiize kadar ki vakalarin tarihleri ve salgin hastaliga sebebiyet
Halka igerden disartya dogru giiniimiize

veren mikroorganizma biiyiikliikleri gosterilmistir.
salgin  hastalik  etkeni

kadar vakalarin  gerceklestigi  tarihleri  gostermekte ve
mikroorganizmalarin temsili seklinin biiyiikliigii ise hastaliklarin sebep oldugu 6liim miktarin

ifade etmektedir. Giiniimiizde devam eden COVID-19 pandemi siireci ise vaka ve 6lim

sayisindan bagimsiz olarak ifade edilmistir.
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2.1.4. Yakin Donemde Yasanan Salginlar

Gegmisten bu yana insanoglu pek ¢ok salginla karsilasmis olup sikintili donemler
gecirmistir. Fakat gecmiste yasanan salginlardan elde edilen tecriibeler ile birlikte olasi bir
salgin durumuna kars1 ise hazirlikli yakalanmak isterler. Ancak, salgin bir hastaligin ne zaman
ve nerede ortaya ¢ikacag belli degildir. insanoglunun yasadigi dénem boyunca bircok hastalik
ortaya ¢ikarken salginin etkisi belirli bir bolgeden tasip kitalara kadar uzanmasi durumunda ise

pandemi ortaya ¢ikmaktadir.

2.1.4.1. SARS Viriisii ( Siddetli Akut Solunum Yolu Enfeksiyonu) (2002-2004)

SARS viriisii Cin’in Guangdong eyaletinde 2002 yilinda ortaya ¢ikan ve kisa bir zaman
icerisinde kiiresel bir salgina donen Oliimciil bir hastaliktir. 16 Kasim 2002’de Cin’in
Guangdong eyaletinin Foshan kentinde ilk kez tespit edilmistir. SARS virtisti kitlesel bir salgina
doniismeden 6nce Asya, Avrupa, Gliney Amerika ve Kuzey Amerika’da yayilim gostermistir.
Bu kapsamda, WHO’ya gore diinyada 8098 kisi bu viriise yakalanirken 774 kisi hayatini
kaybetmistir (CDC, 2004:2). SARS viriisiiniin de diger salginlarda oldugu diinya da pek ¢ok
etkiye neden olmustur.

Hastalik hizli bir sekilde bulagsma 6zelligi ile birlikte kisa stirede 26 iilkede yayilim
gOstermistir. Bu viriis insan viicudunda daha 6nce hig karsiya ¢ikmayan ve SARS-Cov olarak
bilimsel sekilde ifade edilen RNA bir koronaviriistiir (Wang ve Jolly, 2004:547). SARS
viriisiniin kaynagi ise canli hayvan pazari olarak ifade edilmistir (Moira ve Xu, 2003:9).
Ilerleyen dénem ile birlikte etkisi artan viriis Cin disinda ilk kez 26 Subat 2003 te bildirilmistir.
Salginin zirve noktasina ulasip daha sonra etkisini yavaslatti§i baz1 donemler vardir. Bu
baglamda, 31 Mayis’ta vaka sayis1 8359 olarak ifade edilirken Cin’in disinda 6liim oranlari
%14 olarak agiklanmistir. ilerleyen zamanla birlikte salgn pik yaptig1 donemden yavaslama
donemine girmistir. Haziran ayinda vaka sayisi artis hiz1 yavaslarken bir sonraki ay da tekrar
yiikselise gectigi goriilmiistiir. Fakat SARS viriisii ¢ogunlugun aksine saglikta derin etkiler
yaratmamistir.

Ekonomik etkileri ise diger salginlardan farkli bir perspektifte yorumlanmistir. Bu
baglamda, Asya iilkeleri agisindan yapilan incelemelere gore SARS perakende, turizm ve
hizmet sektoriindeki zararlarini telafi etmeye yonelmelidir. Ayrica SARS viriisiinden dolay1
diinyadaki birgok tilkenin ekonomik faaliyetleri zarar gérmistiir. Salgindan dolay1 meydana

gelen ekonomik sokun, giderek artan kiiresellesme ile ve bunun sonucunda ytikselen ticaret ve
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finansal iliski sonucunda bu viriis iilkelere hizl1 bir yayilim gdstermistir. Ulkeler kendilerini
glinlimiiz sartlarina entegre etmislerdir. Diinyanin giderek daha da entegre haline gelmesi ile
SARS veya baska bir bulasici hastaligin global 6lgcekte maliyeti ylikselecektir (Wha ve
McKibbin, 2004:92-93).

Her salginda oldugu gibi iilkelerin ekonomik sartlar1 salginla birlikte degisiklik
gostermektedir. Bu kapsamda, SARS virtst Cin ve Hong Kong ekonomilerinde ciddi bir
degisime sebep olmustur. Cin ve Hong Kong ekonomilerinde meydana gelen degisikliklerden
dolay1 kiiresel ¢apta ekonomi 40 milyar dolar kayip yasamustir (Kiigiiksehir, 2020). Cin
ekonomisinde salgininda etkisiyle ekonomik biiylime rakamlar1 y1llik bazda %11.1°den sonraki
aylarda %9.1 diisiis gdstermistir. Bunun sonucunda, kiiresel ekonominin iizerindeki maliyet ise
30 ila 50 milyar dolar arasinda bir artig yagamistir (Kessler, 2020). Bir sektorde salgindan dolay1
yasanan etkiler diger sektorler iizerinde de degisiklige neden olmaktadir. Ornegin turizm
sektoriindeki bir daralma eglence sektoriinde de gerilemeye neden olmustur. Rakamsal 6rnek
ile aciklandiginda ABD’de eglence sektoriiniin 6nde gelen firmalarindan olan Park Place
Entertainment salgindan dolay1 geliri %50 azalmistir (Begley, 2013).

SARS viriisiiniin dikkat ¢eken bir 6zelligi vardir. Ekonomik olarak viriis orantisiz bir
dagilim gostermistir. Yapilan calismalar da SARS viriisiiniin global 6lgekte ekonomiye 30 ila
100 milyar dolar arasinda etki etmistir. Bu rakam vaka sayisi1 olarak ifade edildiginde ise vaka
basina 3-10 milyon dolar arasinda degisiklik gostermektedir. Buradan hareketle salgin ilk basta
turizm ve seyahat sektoru Gzerinde ciddi etkilere yol acarken maliyetleri arttirmistir. Bunlarin

sonucunda ise iilkeler de ekonomik soklar meydana gelmistir (Smith, 2006:3113-3114).

2.1.4.2. MERS-COV (Orta Dogu Solunum Sendromu) (2012-2015)

MERS viriisii ikinci bir koronaviriis nedeniyle ortaya ¢ikan ve toplumda biiyiik bir krize
neden olan salgin bir hastaliktir. 2012 yilinda ilk kez Suudi Arabistan’da bir vatandasta
pndmoni ile beliren viriisten bu sekilde haber almmustir. izleyen dénem igerisinde 2014’te 662
vaka sayisi olan ve %32.97 vaka sayisindan kaynaklanan 6liim orami gerceklesmistir. 2016
yilina kadar ise viriisiin kdkeni olan Suudi Arabistan’da 1364 vaka belirlenmistir. MERS viriisii
Orta Dogu, Avrupa, Kuzey Amerika ve Asya’ya yayilim gosterirken 27 lilkede olumsuz etkilere
neden olmustur. 2012 yilindan bu yana laboratuvar onayli 2494 tane MERS vakasi
onaylanirken vaka sayisindan kaynakli %34.4 6lim oran1 858 kisi hayatin1 kaybetmistir (Peri

vd, 2020:2).
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MERS viriisiiniin de diger salginlarda oldugu gibi bir takim ekonomik etkileri vardir.
Ornegin, Kore salgindan en ¢ok etkilenen iilkelerin basinda gelmekte olup turizm sezonu
icerisinde 2.6 milyar ABD dolar1 kaybetmistir. S6z konusu rakam 2.1 milyar dolar turisti ifade
etmektedir. Turizm sektoriindeki azalmayla ilgili olarak ulasim, yiyecek ve igecek ve
konaklama sektorii sirasiyla 106 milyon dolar, 359 milyon dolar ve 542 milyon dolar olarak
karsiya ¢ikmistir. S6z konusu rakamlar 2015 yilinin Haziran ve Temmuz ayinda ulagim,
yiyecek ve icecek ve konaklama sektoriinde beklenen kazanglardan daha diisiik olarak ifade
edilirken hizmet endeksinde gosterilmistir (Joo vd, 2019:103). Salgin hastaliklarda turizm
sektorii disinda genellikle havacilik sektorii de sekteye ugramaktadir. Uluslararast Hava
Tasimacilig1 Birligi (IATA)’ya gore SARS viriisii havacilik sektortii icerisindeki en ciddi salgin
olup sektoriin kazancinin yari yartya azaldigini ifade etmistir. IATA raporunda Asya-Pasifik
havayollart SARS viriisiinden dolay1 yillik 6 milyar dolarin kaybedildigini agiklamistir
(Delivorias ve Scholz, 2020:4).

MERS virisiinden en fazla Suudi Arabistan etkilenmistir. Clinkii Arabistan kralliginin
hacca ev sahibi olmasi nedeniyle kiiresel 6l¢ekte bir salgina neden olmuslardir (Al-Tawfiq vd,
2014:424). MERS viriisii Arap Yarimadasi disinda ise en ¢ok Kore’de goriiliirken bunun nedeni
ise Arap yarimadasindan donen bir turistin tasimasidir. Her yas grubunda ayni1 derece de etkili

olan bulasici bir hastaliktir.

2.1.4.3. Bati Afrika Ebola Salgint (2014-2016)

2014’te Gine de kiiciik bir kdyde ortaya ¢ikan ve Bat1 Afrika’ya yayilan ebola insan ve
insan dis1 varliklar da viral hemorajik ates gibi durumlara neden olan 6liimciil bir hastaliktir
(TUBA, 2020:21-22). 1976°da ilk kez Ebola Nehri civarlarinda ortaya ¢ikan viriis Demokratik
Kongo Cumbhuriyeti’nde ifade edilmistir. 1976’dan bu yana belirli donemler de ortaya ¢ikan
viriis Afrika iilkelerinde ki insanlara enfekte olmaktadir (CDC, 2019). Ortalama %50 vaka
sayisina sahip olan Ebola viriisii vahsi hayvanlardan insanlara bulagmaktadir (Saglik Bakanligi,
2020).

2014 yilinda tekrar etkisini hissettiren Ebola salgini aksiyon yarattig1 {ilkelerde hane
halki gelirlerini azaltirken yoksullukta artisa neden olmustur. Diinya Bankasi’nin 2016 yili
raporuna gore Ebola salginindan dolayr Sierra Leone, Gine ve Liberya’da 2.8 milyar dolar
etkiye neden olmustur. Ebola salgin1 diger salginlar da oldugu gibi ekonomi iizerinde ¢esitli
varyasyonlara neden olmustur. Yapilan ¢alismalardan hareketle Sierra Leone’de 6zel sektorde

%50 oraninda bir ig kaybi meydana gelmistir. 2015°te Liberya, Gine ve Sierra Leone’de
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GSYH’da 2.2 milyar dolar azalma ger¢eklesmistir. Bu durum sadece genel makroekonomi
tizerinde degil 6zel sektordeki biliylime, beseri sermaye gelisimi ve gida giivenligini de
yildirmistir (CDC, 2014).

Ebola salgininin bulagsma hizin1 azaltabilmek amaciyla bir takim 6nlemler alinmistir. Bu
kapsamda, nakliye ve ticarete kisitlama getirilirken bu kisitlamadan dolay1 Afrika’da toplam
niifusun geliri %43 azalmistir. Yine salgin kapsaminda getirilen seyahat kisitlamasi ile birlikte
Sahra Alt1 Afrika tilkelerinde ciddi oranda gelir kayb1 meydana gelmistir. 36 milyar dolara
tekabiil eden bu gelir oran1 (milli gelirin %2.8’1) biiylik bir kayip olarak ifade edilmistir.
Salgiin en c¢ok etki ettigi iilkelerden olan Afrika’da tarimsal iiretimde verimlilik azalmistir.
Ciinki salginin yogun oldugu bolgelere is¢iler gitmek istememislerdir. Bunun sonucunda tek
gelir kaynagi tarim {riini olan ¢iftgilerin gelirleri azalmistir. Seyahat kisitlamalari ayni
zamanda madencilik faaliyetlerini de duraksatmustir. Afrika kitasinda 6nemli bir yere sahip olan
Liberya’da altin ve elmas madenciligi azalmistir. Altin ve elmas faaliyetlerinin azalmasi
sonucunda salginin seyrini arttirdig1 Afrika’da salgin 6ncesi doneme gore fiyatlar %60°a kadar
diisiis yasamistir. Ekonomik aktivitelerin azalmasi sonucu vergi gelirleri de diisiis gostererek
kendi paymi almistir. Afrika’da Ebola salgini neticesinde ekonomide maliyetler artarken 53

milyar dolar kayip meydana gelmistir (MercyCops, 2019).
2.1.4.4. COVID-19 Ozelinde Salginlara Tarihsel Bir Bakis

Salginlar diinya ¢apinda etkisi olan, iilkeler ve toplumlar lizerinde koklii degisikliklere
neden olan saglik olaylaridir. Tarih boyunca insanoglunun karsisina ¢ikan ve giinliik hayatin
disina ¢ikilmasina sebep olan salginlar bu degisikligin en biiyiik sebebidir. Gegmisten bu yana
salginlar bir¢ok imparatorlugun ¢6kmesine neden olurken birden fazla ise yeni gelismelere gebe
olmustur. Ornegin, Kara Veba nedeniyle Italya’da 75 ila 125 milyon insan hayatim
kaybederken bu rakam Kuzey Amerika, Avrupa ve Avrasya Uzerinde tam olarak
bilinmemektedir. Kara veba bu rakamlar nedeniyle Avrupa’da en biiyiik salgin olarak karsiya
cikmaktadir. Salgin Avrupa’da belirgin bir yere sahip olan feodalizmin yikilmasina sebebiyet
vermistir. Feodalizm ylizyillar boyunca Orta Cag Avrupa’sinda ekonomik ve siyasal
orgiitlenmenin ana faktorlerinden biri iken yaganan salgin kapsaminda etkisini yitirmistir.

Kara Veba salgin1 6ncesinde iilkeler de issizlik ana problemlerden biridir. Kara Veba
salgini issizlik lizerinde pozitif bir etkiye neden olmustur. Bu kapsamda, ¢alisan kisilerin
kiymeti ve degeri artarken istekleri dikkate alinmaya baslamistir. Toplumlar da goriilmeyen

fakat yasanan salgindan dolay1 kadinlar isglicii piyasasinda aktif rol alirken kabul edilmedikleri
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alanlarda calismaya baslamislardir. Salginin bir diger etkisi ise verimsiz araziler {izerinde
olmustur. Islenmeyen toprak salgin neticesinde kdyliiler tarafindan islenir hale getirilmistir. Bu
durum ilerleyen zamanlar da ise makinali tarim seklinde kendini gostererek bir devrime neden
olacaktir. Salgmin etkisinden ticari faaliyetler ve deniz seferlerindeki aksakliktan dolay1
kesifciler yeni arayislara yonelmislerdir. Salginlar sirasinda en ¢ok saglik ¢alisanlarina ihtiyag
duyulmaktadir. Bu siire¢ igerisinde elde edilen tibbi deneyim ve tecriibeler ile halk arasinda
sagliktaki gelismeler hizlanmistir. Salginlarin en dramatik sonuglarindan birisi ise liretimin bile
yapilmadig1 toplumlarda ortaya ¢ikan travmatik sonuglar ile sekillendirilmistir.

1918-1929 yillarinda ortaya ¢ikan ve tiim diinyay1 etkisi altia alan Ispanyol gribinde
yaklasik 50 milyon insan vefat etmistir. Bu salgindaki vefat sayis1 ayni esnada I. Diinya
Savas’inda hayatini kaybedenlerden daha fazla olarak tarihe gegmistir. Ispanyol gribinde dikkat
cekilen bir diger unsur ise Paris Baris Konferansi gibi uluslararasi antlagsmalarda bu unsur higbir
zaman dikkate almmamstir. Giiniimiizde son pandemi olarak ilan edilen COVID-19 Ispanyol
gribinden beri tiim diinyanin kars1 karsiya kaldig1 ilk bulasici salgin hastaliktir.

COVID-19 hastalig1 yakin gegmiste yasanan SARS-CoV 2 gibi bir koronaviriistiin neden
oldugu viral bir hastalik olup tiim diinyay1 kisa siire i¢erisinde etkisi altina almiglardir. Gegmiste
yasanan salginlardan elde edilen bilgi ve deneyimlere ragmen diinyanin hazirliksiz yakalanmasi
ve bulas hizinin yiiksek olmasindan dolay1 olagandisi gelismelere sebep olmustur.

COVID-19 cesitli kategorilere ayrilan iilkelerde farkli etkilere yol agnmustir. Bu
kapsamda, gelismis iilkeler pandeminin ilan1 ile birlikte toplum iizerinde hayati kolaylastiric
tedbirler alirken kontrolii elden birakmamustir. Gelismekte olan ve az gelismis tilkeler de ise
salginin seyri birbirinden farklilik gostermektedir. Gelismekte olan iilkeler belirli bir siire sonra
salgin1 kontrol altina almaya calisirken az gelismis iilkeler de salgin ¢ok ciddi tahribatlara yol
acmustir. Giiniimiizde iilkelerin cogu suan da COVID-19’a kars1 en biiyiik silah olan asty1 iiretip

elde etmeye calisirken alinan 6nlemler sayesinde ise hastaliktan korunmaya ¢alismaktadir.

2.1.5. Pandemilerin Sosyoekonomik Etkileri

Pandemi siireclerinin sosyal, ekonomik ve psikolojik gibi birden fazla etkileri vardir.
Bu kapsamda, pandemiler toplum ilizerinde yarattigi aksiyonlar ile biligsel ve duygusal egilimler
ortaya cikarirken bu durum toplumun sosyal yasaminda degisimlere neden olmaktadir.
Diinyada yasanan salginlarin etkileri sadece ekonomik, sosyal ve politik degildir. Yasanan

salgin neticesinde ortaya ¢ikan psikoloji toplum iizerinde daha ¢ok etkilidir. Psikolojik faktor
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toplumu viriisten daha ¢ok etkilerken fertleri bunalimlara siriklemektedir. Genel olarak
yasanan pandemi, pandemik psikoloji ile birlikte hareket etmektedir.

Tarihte yasanan salginlara karsi1 edinilen tecriibe ve deneyimler ile bilimlerden destek
alinmaya baslanmistir. Bu kapsamda, ilk olarak bilimin tibbi katkis1 6n plana ¢ikmistir. Tibbi
bilimin viriise kars1 tedavi 6zelligini belirleme, viriisiin 6zelliklerini belirleme, viriise kars1 as1
gelistirme ve gelistirilen asiy1 test etme gibi katkilar1 vardir. Bir viriisiin neden oldugu salginin
saglik boyutu 6n planda iken sagligin yan sira sosyal, ekonomik ve psikolojik etkileri de 6n
plana ¢ikmaktadir. Bu baglamda, sosyal ve davranis bilimleri toplum sagligini en iist diizeyde
tutabilmek i¢in hiikumet ile koordineli calisirken, sosyal motivasyonu siirdiirme, kaygi,
yalnizlig1 yonetebilme vb. faktorler gibi cabalara katkida bulunmaktadir. Salgin karsisinda
ortaya cikan korku, bulasici hastaliga yakalanma korkusu gibi unsurlar ekonomik ve sosyal
kararlarda optimum kararlarin alinmasina etki etmektedir (Agan, 2020:1007).

Pandemilerin ilan1 sonrasinda iilkelerin aldig1 bir takim kararlar vardir. Alinan bu
kararlarin 6zii halk sagligini korumak amaclidir. Fakat toplum sagligindaki herhangi bir kaygi,
alinan oOnlemler ile 6n plana ¢iktiginda fertler baskalarmin hareketlerini yargilar hale
gelmektedir. Bundan dolay1 karar vericilerin siiregelen dénemde seffaf olmalari, durumu
diizeltebilmek i¢in girisimleri ve gilivenli bir ortam yaratmalar1 onem teskil etmektedir.
Pandeminin yarattigi olumsuz etkilerden dolay1 giinliik yasam igerisinde herhangi birinin
oliimiinii diistinmek insan tizerinde endiseye neden olmaktadir. Yine ayni sekilde bir ferdin
kendi ailesinin ya da tiim insanligin olimiinii diistinmesi ise kollektivist bir endiseye sebep
olmaktadir. Bu kapsamda, pandemi tiim insanlig1 duygusal diisiinmeye meyil ederken bireyleri
geleceklerini 6n goremedikleri ve kaygi ile miicadele etmesine neden olmaktadir. Tiim
yasananlar neticesinde pandemiler sosyal ve ekonomik faktorler basta olmak iizere tiim diinyay1
ve insanlig1 etkisi altina almaktadir. Giliniimiiz kiiresel diinyasinda son yasanan salgin olup
devam etmekte olan COVID-19 salgmindan 6rnek verilecek oldugunda pandemi dénemlerinde
bireylerin mal ve hizmetlere olan talebi degismektedir. Salginin etkisi ile toplumun mal ve
hizmetleri istifleme meyilleri 6n plana ¢ikmaktadir. Somut bir 6rnek verilecek oldugunda
COVID-19 siirecinde farkli tibbi iiriinler ve gida iiriinlerine olan talep hizla artmustir. Bu
durumun en biiyiik nedeni salgin karsisinda fertler hizla satin alma psikolojisine biiriiniirken
stok yapma ihtiyaci artmis olup ¢evresinde yasananlara karsi ise duyarlilig1 artmaktadir.

Pandemilerin sosyal etkilerinin yan1 sira ekonomik etkileri de 6n plana ¢ikmaktadir.
Olumsuz etkileri ise ge¢miste yasanan pandemiler ile farkli degildir. Arz ve talep sokundan
kaynaklanan nedenler ile salgmlar sosyal ve ekonomik hayat tizerinde bir¢ok olumsuz sonug

dogurmaktadir. Salginin etkisi kapsaminda birgok iilke hastaligin hizini azaltabilmek i¢in belirli
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kisitlama ve onlemler almis olup bu durum pek ¢ok sektor lizerinde negatif etki yaratmustir.
Ornegin birgok sektdr de iiretim hiz1 azalirken {iretimden kaynaklanan gelir azalmis ve tiiketim
ve tasarruf lizerinde de etkili olmustur (Tiirk vd, 2020: 626).

Kiiresellesen diinya da tlkelerin birbirleri ile olan ticari iliskileri siirekli bir artis
gbstermektedir. Pandeminin ilani ile birlikte ticari entegrasyonun zirve yaptigi tilkeler bu
donem icerisinde olumsuz bir sekilde etkilenmistir. Bu kapsamda, pandeminin etkisiyle tilkeler
arasi ticaret azalirken bu durum déviz girigine etki etmektedir. Yiiksek dis borca sahip olan
iilkelerde ve yeterli rezerve sahip olmayan tilkeler de ise birden fazla sorun ortaya ¢ikmaktadir.
Salgin karsisinda bireysel ve kamusal alanda alinan 6nlemler hizmet sektorii lizerinde ciddi
problemlere sebep olmustur. Bu durum, talep agisindan negatif bir etki yaratmaktadir. Alinan
onlemler kapsaminda karantina, uzaktan egitim, sehirlerarasi yolculuklarda kisitlama, sokaga
¢ikma yasaklari ve uzaktan ¢aligma gibi uygulamalara gecilmis olup bu durum tiiketici tizerinde
negatif bir etkiye neden olurken tiiketicilerin harcama egilimleri toplam talep {izerinde degisime
neden olmustur.

Pandemi doneminin ekonomik etkisini azaltabilmek i¢in karar vericilerin belirli takim
kararlar almasi gerekmektedir. Oncelikle ekonomiyi yeniden canlandirabilmek icin salginin
etkisini azaltmak ve toplumun saglik kapasitesini ylikseltebilme kapsaminda bir takim politika
Onerileri gelistirilmelidir. Bu kapsamda, hiikumetler ekonomide lokomotif goérevi goren

sektorler lizerine ekonomik ve finansal destek vermistir (Butler, 2020).

2.1.5.1. Psikolojik ve Ruhsal Etkileri

Pandemi; birden fazla kitada ya da iilkede kisa siire i¢erisinde biiyiik bir alana yayilan
ve etkisini hissettiren salgin hastaligin genel adidir (Medipol, 2020). Pandemilerin diinya
uzerinde birgok Ulkede ve bu llkelerde yasayan insanlara birden fazla etkisi oldugu
goriilmektedir. Bununla birlikte, pandeminin psikolojik etkileri bedensel saglik {izerindeki
etkisine gore geri planda kaldigi goriilmektedir. Fakat pandeminin beden iizerindeki etkisi
yikic1 ve bazen de 6liimciil olabilir. Salgin karsisinda ki etki sadece bedensel olmay1p psikolojik
olarak da kisiler iizerinde reaksiyonlara neden olmaktadir. Psikolojik etki bedensel etkiye gore
daha uzun siireli etkilere neden olmaktadir (Taylor, 2019).

Gegmiste yasanan pandemi donemlerinden elde edilen tecriibeler ile birlikte kaygi
diizeyinin 6n planda oldugu goriilmektedir. Bireyler kendi sagligi ve yakinlarinin saglik
durumuna gore kaygi ve endise hissetmektedir. Bununla birlikte insanoglunun hayatini alt iist

eden bir viriis yasamsal olarak bir tehdide maruz kalirken bu tehditten dolay1 belirsizlik giidiisii
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on plana ¢ikmaktadir. Belirsizlikten dolay1 ise kaygi ve korkular kendini 6n plana atmistir
(Carleton, 2016:9-10).

Toplumdaki insanlarin pandemi donemlerinde verdikleri tepki ise farklilik
gostermektedir. Kimi insanlar herhangi bir endiseye mahal vermezken kimileri ise pandemiye
bagli olarak kisisel bir takim onlemler almaktadir. Kisisel dnlemleri alan grup kendi hayati
icerisinde Ozellikle is hayatinda performansinda bir diisiis oldugu gorilmektedir. Pandemi
donemlerinde duyguya bagli olarak ortaya c¢ikan davraniglar bazi psikolojik rahatsizliklara
neden olabilmektedir.

Pandeminin olas1 psikolojik etkileri, sadece yasama yonelttigi tehdit agisindan degil,
giindelik yasam rutinlerine etkisine bagl olarak da tetiklenebilmektedir. Ornegin, pandemi
bireylerin evden ¢ikmasini engelleyerek onlar1 sosyal izolasyona mahkiim edebilir. Sosyal
etkilesimden mahrum kalmak, yalmzlik duygularini tetikleyerek bireylerin sosyal destek
almalarin1 zorlastirabilir ve depresif bir duygu durumuna neden olur. Yine kisinin
Ozgiirliigiinden mahrum kalmasi, yapmak istediklerini yapamadigina iliskin i¢sel deneyimi,
engellenmislik duygusuna yol agar. Dolayisiyla pandemi sebebiyle engellenmislik hisseden
bireyler, kendilerini normalde oldugundan daha agresif tepkiler verirken bulabilirler. Bu da
zaten simirl olan sosyal iliskilerde bozulmaya yol agabilecek bir etkendir. Pandemi siirecinin
yarattig1 s6z konusu psikolojik etkenlerle bas edebilmek i¢in en 6nemli unsur, kisinin hissettigi
kaygi, korku, belirsizlik, 6tke gibi duygularin, asir1 olmadigi, kisinin islevselligini ortadan
kaldirmadig1 miiddetce ise yarar oldugunu hatirlamaktir.

Pandeminin psikolojik etkileriyle bas etmek i¢cin dnemli bir unsur da kisinin giindelik
rutinlerini miimkiin oldugunca siirdiirmesidir. Birey biitiin yasam aligkanliklarin1 degistirmek
yerine, Ornegin ev ig¢indeki rutinlerini (uyku zamanlamasi, bos zaman aktiviteleri vb.) pandemi
oncesindekine benzer sekilde siirdiiriirse; bu durum pandeminin getirdigi olagandisilik

duygusundan kurtulmasina yardime1 olacaktir.
2.1.5.2. Sosyokiiltiirel Yasama Etkileri

Pandemiden kaynakli ortaya ¢ikan bir salgin hastalik saglik krizi olmasinin yani sira
toplumda kiiltiirel, siyasal ve ekonomik faktorler basta olmak iizere her alana etki etmektedir.
Pandemiler saglik krizinden ziyade neden oldugu sonuglar ile saglik krizinden ¢ok daha farkli
bir kriz olarak ortaya ¢ikmaktadir. Pandeminin neden oldugu sonuglar neticesinde diinyada ki
tim toplumlar pandemi 6ncesinde, stirecinde ve sonrasinda sosyo-ekonomik, siyasal ve kilturel

bir degisim igerisine girmektedir. Giiniimiiz diinyasinda son pandemi olarak ilan edilen ve
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siirecin hala devam ettigi COVID-19un etkisini azaltabilmek ve kontrol altina alabilmek i¢in
insan hareketliligine ciddi bir sinirlama getirilmistir. Yani insanlar arasindaki etkilesim
olabildigince azaltilmistir. Alinan 6nlemlerden dolay1 insanlarin giindelik yasamlar1 degisirken
ekonomi iizerinde ciddi bir degisim meydana getirmistir. Birden c¢ok {ilkede ekonominin
isleyisini ifade eden lretim, tiiketim ve dagitim mekanizmalar1 sekteye ugrarken durma
noktasina geldigi goriilmektedir. Salgin kapsaminda ekonomide belirsizlikler ortaya ¢ikarken
sosyal ve kiiltiirel anlamda yasam ise salgin kurallar1 ¢er¢evesinde yeniden insa edilmektedir.

Ozetlendiginde, kontrollii sosyal yasam insanlarm giinliik yasaminda yerini almustir.

2.1.5.3. Cevresel Etkileri

Giliniimiizde en Onemli problemlerden birisi insanlarin ¢evreye verdigi zararlardir.
Haddinden fazla ger¢eklesen niifus artisi, ¢arpik kentlesme, sanayilesme diizeyinin artmasi vb.
gibi faktorler ¢evresel sorunlara yol agmaktadir. Bununla birlikte, bireyler kendi isteklerini,
arzularini ve amagclarim gergeklestirebilmek amaciyla dogayi tahrip ederken bunun sonucunda
ise yiyecek kithigi, ¢evre kirliligi (hava ve su kirliligi), kiiresel 1sinma, iklim degisikligi gibi
birgok problem ortaya ¢ikmaktadir. Ortaya ¢ikan bu problemler ise global 6l¢ekte miicadeleyi
zorunlu hale getirmistir. Bu kapsamda, c¢evre kirliliginin ana sebeplerinden biri olan kiiresel
1sinma problemine karsi 191 {ilkenin katildig1 ve AB tarafindan onaylanan “Kyoto Protokolii”
1997 yilinda imzalanmistir. Kyoto protokoliiniin amaci ise diinyada zehirli gazlanin salinimini
engellemek, kiiresel 1sinmay1 onleyebilmek ve diinyay1 yasanabilir bir hale getirebilmek icin
sera etkisine neden olan ve CO2’nin bagini ¢ektigi zehirli gazlar1 azaltmaktir (Nar, 2020:376).
Kyoto protokoliiniin dikkat ¢eken noktasi ise gilinlimiizde son pandemi olarak ilan edilen
COVID-19 déneminde uygulanabilmistir.

Kaynag: belli olmayan bir nedenden dolay1 ortaya ¢ikan bir viriis bulundugu bdlgenin
disina tasarak salgina ve devaminda pandemi ilan edilmesine neden olmustur. Ortaya ¢ikan
virlistin amaci1 dogada rejenerasyon gecirirken iiremesini arttirmaktadir. Salgin siiresince
dinyada tlm insanlar arasinda hem toplumsal hem de bireysel soyutlama dénemi baslamstir.
Ayn1 zamanda otorite ise insan hareketliligini azaltabilmek amaciyla alinan 6nlemler ile birlikte
sosyal yagami tiimiiyle durdururken {iretim ve ticaret mekanizmalari ise sekteye ugramistir.
Alinan 6nlemler hareketliligin azalmasi ve iiretim mekanizmasinin durmasiyla birlikte denize
ve topraga karisan atiklar, zehirli gazlar biiyiik dl¢lide azalmistir. Salginla birlikte doganin
yeniden canlandig1 goriilmektedir. Nitekim bu durum rakamlar ile de ortaya ¢ikmustir. Yiiksek

miktarda havadaki zehirli gaz oran1 azalirken tathi su kaynaklari kendini biiylik Olciide
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yenilemistir. Bu kapsamda, son pandemi olarak ifade edilen COVID-19 déneminde doga biiyiik
ol¢iide olumlu etkilenmistir (Oztiirk, 2020; Zambrano- Monserrate vd, 2020:2). Gegmisten bu
yana yasanan salginlar tiim diinyada olumsuz etkilere neden olmaktadir. Fakat pandemi
donemlerinin g¢evre iizerinde olumlu bir etkisinin olmasi istisna bir durum olarak karsiya
cikmaktadir. Bu baglamda, salgin donemlerinde insan ve doga iliskilerinde kazanan kisa ve

uzun donemde doga olarak karsiya ¢cikmaktadir.

2.1.5.4. Politik Etkileri

Diinyada ge¢cmisten bu yana yasanan salginlarin siyasal ve sosyal sonuglar1 vardir.
Yasanan salginlar iilkelerde iktidarlarin degismesine neden olurken savaglari bile bitirebilecek
bir etkiye sahiptir. Ornegin, veba salgini sayesinde savaslar biterken taht degisiklikleri meydana
gelmigtir. Tarihin akisinin sekillenmesinde salginlarin 6nemi géz ardi edilmemelidir.

Giliniimiiz diinyasinda ise salginlar ile miicadele kapsaminda mevcut iktidarin atacagi
adimlar dikkatle takip edilmektedir. Hiikkumet salginla miicadele ederken saglik alt yapisi ve
ekonomik olarak olumsuz bir tablo vermesi halinde bir sonraki secimde ciddi bir oy
kaybedecegi diisiiniilmektedir. Ya da tam tersi bir gorintu halinde ise ilerleyen dénemlerde oy
oranini yiikseltirken halka giiven asilamaya devam etmektedir. Son pandemi olarak adlandirilan
COVID-19 dénemi baz alinarak drnek verildiginde diinyanin en biiyiik ekonomilerinden olan
ABD’de siyasi otorite baslangicta salgin siirecini hafife almistir. Bu baglamda, izleyen
dénemde ki se¢im dénemini COVID-19’un belirleyecegi asikardir. Yine aym sekilde
Ingiltere’de segime uzun bir dénem oldugu gériilmektedir. Bu baglamda, halk pandemi
strecinin iyi yada kotii yonetilmesi durumuna gére mevcut iktidar tizerinden bir degerlendirme
yapabilmektedir. Fakat tiim iilkelerde mevcut durum benzerlik gostermeyebilir. Bazi
topluluklarda pandemi déneminin yikici ve olumsuz etkisi diger topluluklara gore daha fazla
yikicidir. Bu durumda ise halk salginin etkisinden hemen ¢ikamayabilir. Genel durum itibariyle
ve son pandemi dénemi olmas1 nedeniyle COVID-19 siireci tiim diinyada mevcut iktidarlarin
“Demokles’in Kilic1” olarak ifade edilmesine neden olacaktir.

Yakin donemde yasanan ve hala devam eden COVID-19’un ulusal ve uluslararas
dlgekte sonuglar1 vardir. Her pandemi déneminde oldugu gibi COVID-19’unda tiim diinyada
olumsuz bir senaryo meydana getirirken gelecekte ne olacagi konusunda belirsizlik hakimdir.
Gegmiste yasanan donemlerde oldugu gibi ilkeler kendi sinir kapilarini kapatirken global
Olgekten kendilerini mutlak suretle soyutlamiglardir. Fakat alinan onlemlerin de getirisi

ekonomik anlamda pek parlak bir goriintii ortaya koymamistir. En 6nemli noktalardan biri olan

33



COVID-19 déneminde uluslararas1 dlgekte her iilkenin gdsterdigi performans kuskusuz ayni
degildir. Kimi tlkeler salginla miicadele kapsaminda belirli bir basar1 ortaya koyarken kimi
iilkeler ise salgin neticesinde kirilmistir. Nitekim bu durum gelismis iilkelerin salgin
kapsaminda ortaya koyduklar1 politikalar ile tescillenmistir. Fakat gelismis iilkeler salgindan
dolay1 ¢ok ciddi problemler yasayan ve kendilerine gore alt kategoride yer alan iilkelere yardim
gotlirmemistir. Bu durum kiiresel diinyada belirgin bir tartisma konusu haline gelmistir. Ciinkii
bu donemde gelismis ekonomiler kendileri arasinda bir dayanisma ve yardimlasma durumu
gosterirken kendilerine gore alt kategoriler de yer alan iilkelere el uzatmadiklar1 gériilmiistiir.
Dolayisiyla kiiresel 6lgekte diinyanin bazi iilkeleri ne yazik ki kaderlerine terk edilmislerdir.
Salgin doneminde sdyle bir anlayis ortaya ¢ikmistir; “ Toplumlar kendi sorunlarini kendileri
cozeceklerdir” . Kiiresel Olcekte ortaya c¢ikan anlayisi destekler nitelikte olan bu goriis
toplumlarin kendi icerisinde ulus devlet anlayisindaki gii¢lii bagin1 ortaya koyarken global

diizende ise zay1if ve kirilgan kalmaktadir.

2.1.5.5. Ekonomik Yasam Uzerindeki Etkileri

Pandemi, kaynagi belli olmayan bir nedenden dolay1 ortaya ¢ikan bir viriisiin bulundugu
bélgenin disina ¢ikarak kitalara yayilmasi ve insan sagligini tehdit eden kiiresel bir saglik krizi
olarak karstya cikmaktadir. Insanoglunu yasadigi giinden bu yana salgin hastaliklar ile
miicadele ederken her gegmis donemden tecriibe edinerek bugiinlere gelmistir. Her yasanan
salgin karsisinda edinilen deneyimler ile birlikte bir sonraki doneme hazirlikli olunmasi
gerekmektedir. Salginlarin ekonomik, sosyal, siyasal, kiiltlirel faktorler basta olmak iizere tiim
diinyay1 etkisi altina aldigi bilinmektedir. Ekonomik faktorler lzerinde sektorler zerinde
olumsuz bir etki yaratirken hiikumetler salginin ekonomi {izerindeki etkisini azaltabilmek
amaciyla bir takim kararlar almaktadir. Alinan kararlarin tiimii toplumun salgin nedeniyle
ekonomik etkisini azaltabilmek amaciyla gergeklestirilse de iiretim zinciri ve sektorler salgin
nedeniyle azalmistir.

Her pandemi doneminin ekonomi {izerinde yikici etkisi vardir. Fakat yakin donemde
yasanan ve tiim diinyay1 etkisi altina alana COVID-19 streci Buyik Buhran déneminden bu
yana global dlcekteki en 6nemli kriz olarak karsiya ¢ikmustir. Salginin yikicr etkileri tiim tilkeler
iizerinde ayni degildir. Fakat salginin global diizeyde kisa ve uzun dénemde ki olumsuz
sonuclar1 yadsinamaz bir gercektir. Hilkumetler, bu donemde halk sagligini1 koruyabilmek ve
stirdiiriilebilir ekonomik diizenden belirli takim feragatlar ederek onlemler almaktadir. Alinan

onlemler igerisinde insan hareketliligini azaltabilmek amaciyla ilk olarak smir kapilar
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kapatilirken kisisel seyahat engellenmistir. Bu durum iiretim, ticaret, turizm ve yatirim tizerinde
ckonomik aksakliklar meydana getirmektedir. Ozetle, tiim diinyayr ulusal diizeyde
soyutlamistir. Alinan tiim kararlar gelismekte olan tilkelerde doviz girdi ve ¢iktisini turizmden
gelir saglayan topluluklara olumsuz etki etmektedir. Yine aym sekilde olumsuz ekonomik
sartlardan dolay1 diinyadaki gelismis ekonomiler de zarar gérmiistiir. Pek ¢ok isletmenin
kapanmas1 nedeniyle makroekonomik faktorler igerisinde yer alan ve diinyanin pek ¢ok
tilkesinde onemli bir sorun teskil eden issizlik orani biiyiik derecede artis gostermektedir.
Issizligin artmas1 ve {iretimin durmasindan dolay1 gelirler azalirken bu durum finans
piyasalarina etki etmektedir. Saglik alt yapisindan dolay1r kimi tlkelerde maliyetler artis
gostermektedir. Global diizeyde ise tum Ulkelerdeki ekonomik biiyliime oranlari belirgin bir
diisiis gostermektedir (OECD, 2020).

2.1.5.6. Turizm, Havacilik, Borsa, Egitim Uzerindeki Etkileri

Pandemi donemlerinde insanlar olagan yasamlarinin disina ¢ikmaktadir. Gelecek ile
ilgili herhangi bir karar almalar1 kolay degildir. Bu kapsamda, salgin donemlerinde fertler tatil
plant olusturmada, kisa ve uzun vadeli karar alimlarinda ve seyahat planlarinda degisiklik
yapmaktadir. Normal donemlerde bireylerin herhangi bir karar aliminda sosyal ve ekonomik
tercihler 6n planda iken rasyonel se¢im yapmalari beklenir. Fakat pandemi donemlerinde ise
bireylerin kararlar1 kisitli bir hal alacagindan alternatif liretmeye calisirlar. Dolayisiyla bu
donemde alinan kararlarin etkisi uzun dénemde ortaya ¢ikmaktadir. Salgin nedeniyler toplum
bir yenilenme siirecine girerken bu yenilenme olgusu turizm kisminda da ortaya ¢ikmaktadir.
Nitekim turizm kendi icerisinde yeni kararlar alabilen ve o anki sartlara gore kendi alt yapisini
yenileyen bir mekanizmadir.

Salginlar, insanlarin seyahat hareketlerini biiyiilk ¢ogunlukla sinirlandirabilir. Bu
siirliliklar yurt i¢lerinde alinan 6nlemler neticesinde tamamen yasaklanabilirken uluslararasi
alanlarda ise belirli kurallara tabii olabilmektedir. Salgin siireci igerisinde en ¢ok etkilenen
sektorlerin basinda turizm gelmektedir. Turizmi diger sektorlerden ayiran en temel 6zellik ise
toplumdaki fertlerin hizmeti alabilmek icin destinasyona ihtiya¢ duyup seyahat etmesi
gelmektedir. Bu baglamda, ekonomilerde biiyiik bir doviz girdisi olarak nitelendirilen turizm
salgin doneminde turist kabul eden tlilke ekonomilerinde olumsuz etki yaratabilmektedir.

Gegmis dénemlerde yasanan salginlarda oldugu gibi, COVID-19 salgim déneminde ise
alan yazininda yer alan ¢aligmalarda turizm sektoriiniin biiyiik sekteye ugrayacagi ( Centeno ve

Marquez, 2020; Wanjala, 2020; Karim vd, 2020), ve lilkelerin Gayri Safi Milli Hasilasinda
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(GSMH) ciddi kayiplara neden olacagi (Kasare, 2020) belirtilmistir. Salginlarin turizm sektorii
tizerinde hem kisa vade de hem de uzun vadede etkileri olacagi bilinmektedir. (Acar, 2020;
Bakar ve Rosbi, 2020; Hoque vd, 2020).

Turizm sektorii, Tirkiye ekonomisinde sahip oldugu ozellikler itibariyle ¢ok ciddi
degisimlere neden olan bir sektordiir. Bununla birlikte giiniimiizde hemen hemen her iilkede
ekonomilere yapmis oldugu katki ile bilinmektedir (Bahar ve Kozak, 2006). Tiirkiye
ekonomisinde turizm sektdrii onemli bir yer teskil etmektedir. Tiirkiye ekonomisi kendi
icerisindeki sorunlar neticesiyle kronik sorun haline gelen cari agik, enflasyon, faiz, doviz kuru
gibi basat makroekonomik gostergeler iizerinde ciddi problemler yasamaktadir. Bu ana
makroekonomik gdstergeler iizerinde yasadigi sorunun fligte birlik kismimi ise turizm
sektoriinden sagladigi yarar ile gidermeye ¢alismaktadir. Zira Tiirkiye bir turizm iilkesi olarak
diinyada genel kabul gordiigiinden her y1l milyonlarca insani iilkede agirlamaktadir.

Bu kapsamda, Turkiye ekonomisinde turizm geliri 2021 yilinda bir 6nceki yila gére
%103 artarak 24 milyar 482 milyon 332 bin dolar olmustur. Bu yilki gelirin 19 milyar 679
milyon 915 bin dolarini kisisel harcamalar, 4 milyar 802 milyon 417 bin dolarin ise paket tur
harcamalar1 olusturmaktadir. Turizm geliri Ekim, Kasim ve Aralik aylarindan olusan IV.
ceyrekte bir onceki yilin ayni ¢eyregine gore %95 artarak 7 milyar 631 milyon 374 bin dolar
olarak agiklanmistir. Turizm gelirinin (cep telefonu dolagim ve marina hizmet harcamalari
hari¢) %80,1'i yabanci ziyaretcilerden, %19,9'u ise yurt disinda ikamet eden vatandaslardan
elde edilmektedir. Ziyaretgiler, seyahatlerini kisisel veya paket tur ile organize etmektedirler.
Bu geyrekte yapilan harcamalarin 5 milyar 883 milyon 106 bin dolarimi kisisel harcamalar, 1
milyar 748 milyon 268 bin dolarimi ise paket tur harcamalar olusturmaktadir (TUIK,2022).

2020 yilinda global dlgekte tiim diinyay: etkisi altina alan COVID-19 salginiyla birlikte
Tirkiye ekonomisinde 6n planda yer alan turizm sektorii ise ciddi kayiplar yasamistir. Salginin
bulagsma hizin1 azaltmak amaciyla alinan 6nlemler neticesinde tiim sektorler sekteye ugrarken
bu sektorlerin basini ise turizm ¢ekmektedir. Salginin seyrine gore onlemler hafifletilmeye
baglarken sektorii tekrar canlandirabilmek igin ise hiikumet tarafindan bir takim politikalar
izlenmis ve sektor basarili olunmustur.

Pandemi doneminin etki ettigi alanlardan biri havacilik sektoriidiir. Salgin etkisiyle
birlikte insan hareketliligini azaltabilmek icin hiikumet belirli politikalar izlemistir. Hava
yolunun insan hareketliligi {izerinde aktif bir gorev istlenmesinden dolayr pandemi
donemlerinde havacilik sektorii 6n planda yer almaktadir. Salginin diinyada etkisini arttirmasi
ve lilkeden iilkeye bulas hizinin artmasindan dolay1 ilk basta ucus seyahatlerine kisitlama

getirilmistir. Bu kisitlamalar sadece i¢ hat ile sinirli olmayip uluslararasi hatlarda da gegerlidir
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Havacilik sektorii ise eski alanlardan biri olup son 50 yil itibariyle ele alindiginda birden
¢ok olay ile karsilagmis olup zaman zaman duraksama déneminde iken zaman zamanda ciddi
ilerlemeler kaydedilebilen sektorlerin basinda gelmektedir. Ornegin, Ikiz Kuleler Saldirisi,
Korfez Savaglar1 ve gecmiste yasanan SARS virlisii vb olaylardan dolay1 sektor gerileme
yasarken izleyen donemlerde ise hizla ylikselmistir.

Pandemi doneminin havacilik sektoriine etki alani ekonomik olarak kalmayip sosyal
etkileri de oldugu goriilmektedir. Bu sektorde alan personellerin ¢alisma uyumu, hizmetleri ve
iletisim becerileri ugus firmalarinin secilmesinde 6nemli bir rol oynamaktadir. Salginin
etkisiyle birlikte ortaya ¢ikan sosyal mesafe kurallar1 ve maske kullanimi ise personeller ve
yolcular arasinda bir farkindalik ortaya ¢ikarmistir. Ortaya ¢ikan olaganiistii durumun etkisini
azaltabilmek i¢in ise her ugus firmasi kendi personellerine farkindalik egitimi vermektedir.

Pandemi donemlerinden ciddi sekilde etkilenen ve iilkelerin finans alaninda
dalgalanmalarina sebep olan borsa, sermaye piyasalarinin yer aldigi, gayrimenkul alim satim
islemlerinin yapildigi, kisa ve uzun donemde menkul kiymetlerin alim satimlarinin
gerceklestigi bir piyasadir.

Ekonomiler; belirsizliklerde, piyasalarin oynak oldugu donemlerde ve finansal piyasa
kosullarindan ciddi sekilde etkilenmektedir. Piyasalarda yasanan bu gelismeler ise ekonomi
tizerindeki olumsuzluklart gittikge koriiklemektedir (Kilig, 2020:66-67). Pandemi nedeniyle
tilkelerde bulunan finansal sektorler, ¢ok uluslu isletmeler ve sektorlerin borsalarda islem goren
degerli kagitlar ise salgindan direkt etkilenmistir. Salgin siirecinden dolay1 iilkelerde borsada
islem goren isletmeler yliksek oranda degisim gostermistir.

Salginin etkisiyle birlikte uluslararasi ve ulusal dlgekte istthdam kaybi ve is giiciindeki
azalmadan dolay1 finansal piyasalarda dengesizlik yasanmistir. Bu durumda karar vericiler
salginin negatif etkisini azaltabilmek amaciyla gesitli politikalar izlemislerdir. Alinan kararlar
insanlarin giindelik yasamlarinin disina ¢ikmasina neden olurken ortaya ¢ikan olaganiistii
durumdan dolay1 piyasalarin dengeleri bozulmustur.

Son pandemi donemi olarak lanse edilen COVID-19 nedeniyle diinyada birgok tlkenin
yerel yonetimlerinde, para basma, dig bor¢glanma vb gibi birgok yol izlenmistir. Bu kapsamda,
bankalar faiz oranlarim diisiiriirken fertler ve sektorler kredi ¢ekip yliksek oranda borglanirken,
salgin nedeniyle issizlik artmis ve geri ddemelerde zorluklar meydana gelmeye baslamigtir
(Alpago ve Oduncu, 2020: 106).

Pandemi donemlerinde insanlar giinliik aligkanliklarin digina ¢ikarken yeni yasam
diizenine alismaya c¢alismislardir. Insan hareketliligini azaltabilmek amaciyla hiikumet

tarafindan ¢esitli politikalar uygulanirken uygulanan kurallar beraberinde insan hareketliliginde
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ciddi bir azalma yasanmuistir. Bu kapsamda, evden ¢alisma imkani olan insanlar home-ofis
olarak devam ederken kamuda esnek mesaiye gegilmis ve egitim de bu kurallardan nasibini
alan grubun baginda gelmektedir. Egitim siirecinde olan 6grenciler uzaktan egitime ge¢mis olup
online egitim almaktadir.

Alinan 6nlemler ile birlikte egitim online olarak devam edilirken bir¢ok 6grenci ilk
basta bu duruma adapte olamamis ve cesitli zorluklar yasamiglardir. Bunun nedeni ise, egitime
verilen ara baslangigta egitimcileri ve egitim paydaslarin1 kaygiya disiiriirken devaminda
olusan yeni duruma adaptasyon siirecidir. Yasanan bu sorunlarin baslica sebebi daha once
benzer bir siire¢ yagsanmamis olmasi ve tecriibe edilmemesinden kaynaklanmis olabilir.

Pandemi donemlerinde egitimde yasanan zorluklarin yani sira bir de egitim esitsizligi
on plana ¢tkmistir. Yine son pandemi donemi olarak ifade edilen COVID-19 siirecinden 6rnek
verilecek oldugunda bu donemde egitimdeki ana sorunlar tekrar 6n plana ¢ikarken, egitim
sisteminin felsefesi sorgulanmistir. Ayrica bu donem sistemin tekrar gozden gecirilmesi ve
yurdrlilikte olan pek ¢ok maddenin de tekrar incelenmesi igin bir firsat olarak karsiya
cikmaktadir. Bu donemde pek ¢ok uzman tarafindan hazirlanmis ¢6ziim raporlart bu siirecin
baslangicini olusturabilmektedir. Bunlarin yani sira salgin sayesinde tiim diinya iilkeleri saglik
alt yapisin1 merkeze alirken bir yandan da egitim politikalarint daha ayrintili hale getirme firsati
bulmustur. Pandemi dénemlerinde dikkat ¢eken ana unsurlar istihdam, egitim ve saglik olarak
karsiya ¢ikmaktadir (Buheji ve Ahmed, 2020:100-101). Pandemi doneminde egitim ele

alindiginda bu donemin bir firsat oldugu soylenebilmektedir.

2.1.5.7. Pandemilerin Sosyoekonomik Etkilerinde Avantajli ve Dezavantajli Gruplar

Pandemi, kaynagi belli olmayan bir nedenden dolay1 ortaya ¢ikan ve bulundugu
bolgenin digina tasarak tiim insanlig1 etkisi altina alan bir olaydir. Pandemi kapsaminda tiim
diinyada ekonomik, sosyal, siyasal ve kiiltiirel faktorler etki altina alinmistir. Bu kapsamda,
global Ol¢ekte olan ekonomi mekanizmasinin siirdiiriilmesi ve bu mekanizmaya bagli sosyal
yasami olumlu ve olumsuz yonde etkileyen salginin pozitif ve negatif etkileri meydana
gelecektir. Halihazirda salgin siirecinin devam etmesi ekonomik anlamda yasamlarini kolayca
stirdiiren bireylerin yani sira bu donemden fazlasiyla etkilenmis olan bazi kesimler vardir. Bu
kesimler salgina bagli olarak gerek sosyal gerekse de ekonomik anlamda sikintilar
yasamaktadir. Salgin nedeniyle ortaya ¢ikan pandemi doneminde bu tiir zorluklara maruz kalan
kesimlerin yan1 sira iflasin yasanmasi ve iflasa bagl olarak ortaya cikan is kayb1 nedeniyle

ekonomik sorunlarin yaganmasi olduk¢a muhtemeldir. Hilkumet ise bu donemde bu kesime
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daha fazla bireyin katilmasini 6nlemek amaciyla ekonomik tesvik paketleri ile miidahil
olmaktadir. Hiikumetin yani sira ise Sivil Toplum Kuruluslar1 (STK) da sosyal destek ve kisisel
insiyatife gore belirli takim yardim politikalar1 ile destek olmaktadir.

Sosyal hizmetler; bir insanin sahip oldugu bilimsel hak, bilimsel bilgi, insanin kendi
kendine becerisi ve hizmeti, deger dinamiklerini de hesaba katarak, sektdr personelleri
aracilifiyla ortaya c¢ikan ve pandemi doneminde belirli takim olumsuzluklar yasayan kesimin
haklarin1 koruyarak toplum igerisinde islevselliginin arttirilmasin1 saglamaktadir (Birinci ve
Bulut, 2020:63). Sosyal hizmetler kapsaminda devlet ve STK’ler yasanan pandemi doneminin
yikici etkilerine maruz kalan kesimin tekrardan canlanmasina ve ekonomiye katki yapmasini
amaclamaktadir. Bu kapsamda, bu donemde karar vericilerin bu tiir etkilere maruz kalan kesimi

ciddi bir saha aragtirmasi yaparak dogru tespit etmesi gerekmektedir.

2.1.5.8. Pandemilerin Sosyoekonomik Etkilerini Azaltmaya Yonelik Onlemler

Pandemi doneminden ciddi sekilde etkilenen bir kesim vardir. Bu kesimin aldigi
tahribat1 azaltabilmek i¢in devlet ve STK’larin ciddi ¢alismalar1 oldugu bilinse de bilhassa
devletin 6n planda oldugu bilinmektedir. Yakin donemde yasanan salginlardan ve alinan
onlemlerden 6rnek verilecek oldugunda ise halihazirda yasanan ve kiiresel ¢apta tiim diinyay1
etkisi altna alan COVID-19 déneminde salginin sosyo-ekonomik etkilerini azaltabilmek icin
belirli takim politikalar yiiriitiildiigii goriilmiistiir. COVID-19’un tiim iilkeler igin ciddi bir
saglik sorunu oldugu bilinirken bu salginin kisa ve uzun dénem de sosyal, siyasi ve ekonomik
boyutlar1 da ele alinmasi1 gerekmektedir (Birinci ve Bulut, 2020:65). Bu baglamda alinan
Onlemler en basta can glivenligini saglamak i¢in olsa da salgimnin yaratmis oldugu ekonomik
tahribatin etkisini en aza indirmektir.

Belirtilen hususlar dogrultusunda COVID-19 salgmmmin etkilerini azaltabilmek
amactyla birkag iilke ciddi bir politika izlemistir. Bu kapsamda, Irlanda, Avustralya ve Almanya
gibi ekonomik agidan giiclii olan iilkeler COVID-19 ile miicadele ederken toplumun sagligimi
ve lilke ekonomisini 6n planda tutmuglardir. Bu baglamda, karar vericiler saglikli birey ve refah
diizeyini maksimum diizeyde tutabilmek igin ekonomi ve saglik politikalarini topluma gore
dizayn ettikleri goriilmiistiir. Bunun nedeni ise salgimin seyrine gore ortaya c¢ikan ekonomik
zorluklarin toplum iizerindeki etkilerinin ne derece olacagi bilinmezken G6te yandan sosyal
hizmet aktiviteleri ile toplumun bilincini iist diizeyde tutmay1 amaglamislardir. Ozellikle salgin
stirecinden olumsuz etkilenen kesimin bu olaganiistii donemi biraz daha hasarsiz atlatabilmeleri

acisindan ise ¢ok yonlii ekonomi paketlerini sunmuslardir.
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Almanya lizerinden ifade edilecek oldugunda ise Almanya ekonomik anlamda diinyanin
say1li lilkeleri arasinda yer alirken toplumun refah diizeyleri maksimum diizeye yakin seyir eden
sayili lilkelerin basinda gelmektedir. S6z konusu donemde Alman hiikiimeti halk sagligini
tehdit eden viriisiin etkisini azaltabilmek amaciyla ciddi politika 6nerileri yaptig1 bilinmektedir.
Almanya hiikumeti Sosyal Glivenlik Paketi igerisinde halihazirda toplum sagligini tehdit eden
viriislin etkisini azaltabilmek ve halki koruyabilmek amaciyla bu paketi tasarlamistir. Paket
kapsaminda salgin siirecinde isini kaybedenlere Odenek saglarken, isverenlerin ise
desteklenmesi kapsaminda kisa ve uzun vadeli ¢calisma 6denegi tasarladiklar1 goriilmiistiir.

Tiirkiye ekonomisi ise COVID-19 salgmni déneminde ortaya cikan sosyo-ekonomik
etkileri azaltabilmek amaciyla hiikiimet tarafindan cesitli politikalar ortaya koyulmustur. Ilk
asama da hiilkumet tarafindan Almanya’ya benzer sekilde isverenlerin desteklenmesi amaciyla
kisa ve uzun donemde calisma Odenegi saglanmistir. Yine hiikumet tarafindan salgindan
olumsuz etkilenen kesimin yiikiinu azaltabilmek amaciyla kisa ve uzun vadede issizlik 6denegi
yapilmistir. Belirli donemler i¢erisinde cumhurbagkanligi karari igerisinde is¢i ¢ikarilmasi uzun
bir miiddet yasaklanmistir. Halkin ekonomik anlamda rahat ettirilmesi amaciyla hiikumet
tarafindan ekonomik tesvik paketleri topluma sunulmustur. Kredi 6demeleri ertelenmis olup
vergi 6demelerine ise yine erteleme getirilmistir. Bahsedilen unsurlar pandemi dénemlerinden
olumsuz etkilenen kesimin ekonomik tahribatin1 azaltabilmek amaciyla hiikkumet tarafindan
aciklanan belirli takim politikalardir. Salginin seyir durumuna goére agiklanan bu politikalarin

gecerliligi ise o giinilin sartlarina gore degerlendirilecektir.
2.1.6. COVID-19 Kavram

Koronavirlis kavrami Latincede tag veya g¢elenk anlaminda olan Latince kokenli bir
kelimedir. Sembol olarak ta¢ ve giinesi andiran koronaviriisiin goriintiisiinde ise yayilmaya
oldukc¢a miisait dik peplomerler yer almaktadir. Tarihte yedinci kez ortaya ¢ikan koronaviriis
ilk defa 1930 yilinda tavuklarda ortaya c¢ikmustir. Insanlara kolaylikla enfekte olabilen
koronaviriisler 6liimciil sonuglara gebe olmaktadir. Viriis ilerleyen yillar itibariyla ugradigi
mutasyon ile ¢esitli varyantlar halinde varligin siirdiirmiistiir. Koronaviriisiin en tehlikeli tiirii
ise gegmisten bu yana kronolojik bir sekilde ifade edildiginde SARS, MERS ve giiniimiizde
son pandemi olarak ortaya ¢ikan COVID-19’dur. Kuslardan, hayvanlardan ve genel olarak
memelilerden insanlara bulasan koronaviriisiin neden oldugu sonuglar1 6nleyebilmek i¢in heniiz
ast ve antiviral ilaglar bulunamamistir (Sturman & Holmes, 1983). Fakat ilerleyen yillarda

teknoloji ve bilimin ilerlemesi ile asilar ve antiviral ilaglar ise gelistirilmeye ¢alisilmistir.
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31 Aralik 2019 tarihinde Cin’in Wuhan kentinde kaynagi belli olmayan bir takim
nedenlerden dolay1 zatiirre vakalari ortaya ¢ikmustir. Zatiirre vakalarinin tespitiyle birlikte ise
tarihte yeni bir salginin sinyalleri ortaya ¢ikmistir. Cin’de yer alan bir televizyon kanali olan
CCTV’ de bir grup arastirmaci 7 Ocak tarihinde yeni bir koronaviriisiin (CoV) ortaya ¢iktigini
belirtmisglerdir. Ortaya ¢ikan viriis gegici olarak “2019-nCoV” olarak ifade edilmistir. Yeni tip
koronaviriisler RNA grubunda yer alip insanlar1 kolaylikla enfekte edebilirken tarih boyunca

ortaya ¢ikan yedinci tiir olarak karsiya ¢ikmistir (Wang and Wang, 2020).
2.1.6.1. COVID 19’un Ozelligi ve Yayilum

Yeni tip COVID-19 ortaya ¢ikan iddalara ragmen insan yapim bir viriis degildir.
Gegmis baz alindiginda mutasyona ugrayarak ortaya ¢ikan bir viriis tiiridiir. Bu viriis tiiriiniin
bulasma hiz1 yiiksektir. Fakat cesitli bulasma yollar1 vardir. Ornegin, temas ve damlaciklarin
sacilmasi ile yayilabilmektedir. Bununla birlikte koronaviriisiin dokunma ve temas ile
bulasabilmesi i¢in li¢ 6nemli kriter bulunmaktadir. Bunlar nem orani, tutma ve dokunma siiresi
olarak karsiya ¢ikmaktadir. Normal sartlarda koronaviriisiin bulas gosterebilmesi i¢in 10 saniye
yeterlidir. Fakat bu siire yine degiskenlik gdsterebilmektedir. Ornegin, temas edilen yiizeyin
nemli olmasi durumunda bu siire 5 saniyeye diiserken her iki yiizeyin nemli olmasi durumunda
ise bulas siiresi 3 saniye olarak karsiya ¢ikmaktadir. Bu kapsamda, viriisiin bir kap1 acgilmasi
durumunda ya da bir yere dokunulmasi ile bulasma durumu yoktur (Aslan, 2020: 39)

Koronaviriisiin yayilma sekli kisiden kisiye farkli bir yol izlemektedir. Koronavirus
tespiti olan bir bireyle 10 dakika boyunca ayni ortamda bulunma ve 1 metre mesafe ile temas
olmadan yer alan bir kisiye viriis bulagsma riski vardir. Gegen siirenin digsinda bu kisilerle sosyal
mesafe kurallar1 altinda kurulan bir iletisim durumunda ise viriisiin bulagsma riski yoktur.
Bunlarin disinda koronaviriislerin en 6nemli 6zelligi ise sudur; virlislerin tutunmasi ya da
yapigma Ozelligi bulagma i¢in 6nemli bir durum teskil etmemektedir. Koronaviriislerde 6nemli
olan hastalandiracak derecede virlisiin gegis siiresidir. Bilimsel arastirmalara gore
koronaviriisler 72 saat boyunca ¢elik yiizeylerde yasayabilir. Fakat ilk basta milyon tane olan
viriis ilerleyen saatler igerisinde 1 ya da 2 ye diismektedir. Bunlar ise bir kisiyi hastalandiracak
diizeyde olmadigindan bulasma durumu ortada yoktur. Koronaviriislerin tutunma ya da
yapismasi durumunun en ideal oldugu ortam celik veya plastik olarak bilinmektedir. Fakat bu
ylizeylerde de ilerleyen saatler icerisinde sayisit azalirken belirli bir siirenin sonunda ise
bulasacak kadar viriis kalmamaktadir. Buna en belirgin 6rnek ise pandemi donemlerinde

marketlerden alinan {irtinlerin birka¢ saat havalandirilmasi olarak verilebilir. Yani bir iiriine
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belirli bir saat de temas edilmemesi durumunda bulasma riski ortadan kalkmaktadir (Aslan,
2020: 39).

Pandemi, kaynag belli olmayan nedenlerden dolay1 ortaya ¢ikan bir viriisiin bulundugu
bolgenin disina tagarak tiim kitay1 ve diinyayi1 etkisi altina almasi olarak ifade edilmektedir.
Nitekim WHO tarafindan 11 Mart 2020’de pandemi olarak ilan edilen COVID-19 Cin’in Hubei
eyaletinin Wuhan kentinde ortaya ¢ikmistir. Kisa bir zaman dilimi igerisinde etkisini tiim
diinyaya hissettiren virlis giinlik olagan hayatin disina ¢ikilmasina neden olmustur. Bu
kapsamda, her iilke salgindan en az derecede etkilenebilmek amaciyla belirli 6nlemler almaya
basglamistir. Bu 6nlemler igerisinde ise ilk basta sinir giris ve ¢ikiglarini askiya almak olmustur.

WHO tarafindan pandemi olarak ilan edilen siiregte, tiim diinyada iiretim ve tliketim
aliskanliklar1 degigmistir. Bununla birlikte kiiresel 6lgekte birbiriyle yaris halinde olan iilkelerin
iretim ve ticaret zincirinde kirilmaya neden olmustur. Diinya ticaretinde goriilen ve etkisinin
bir siire daha devam edecegi diisiiniilen pandeminin olumsuz etkisi, gelismekte olan tilkelerde

daha fazla hissedilirken gelismis iilkelerde ise daha az hissedilmektedir.
2.1.6.2. COVID-19’un Kiiresel Ekonomiye Etkisi ve Alinan Onlemler

2019 yilinda Cin’in Wuhan kentinde ortaya ¢ikan ve kisa siire de yarattig1 etkiyle tiim
diinyay1 etkisi altina alan koronaviriis iilkeler lizerinde saglik, sosyal, siyasal ve ekonomik
faktorler basta olmak {izere bir¢ok alanda etkisini hissettirmistir.

Diinya iizerinde gelismislik kategorisine gore siniflandirilan tilkeler bu salgin karsisinda
ilk basta herhangi bir politika izlemezken daha sonra salginin seyrine gore bir takim politika
zinciri olugturmuslardir. Bu politikalar gelismis iilkeler de verilen desteginde etkisiyle tam
takim ilerleme gostermistir. Gelismekte olan ve az gelismis iilkeler ise koronaviriis salgini
karsisinda biiyiik sorunlar yagamislardir.

Bu kapsamda, COVID-19 salgin1 karsisinda saglik faktorii on plana ¢ikarken iilkeler
ana planlarini saglik unsuruna ¢evirmislerdir. Ciinkii salgin saglik sektorii iizerinde negatif bir
etki yaratmis ve etkisini de siirdiirmektedir. COVID-19 salginiyla birlikte iilkeler bir pandemi
karsisinda hazirliksiz yakalanirken ellerinde olanla idare ettikleri tespit edilmistir (Kandel vd,
2020:1047).

Koronaviriis, kisa zamanda yayilmasi ve genis bir alanda yayilim gostermesi nedeniyle
pandemi olarak ifade edilmistir. Kiiresel ekonomiler basta olmak iizere tiim diinya da bir kriz
ortaya ¢ikmustir. Yasanan kriz en basta saglik krizi olarak ifade edilirken salgimin seyriyle

birlikte birden ¢ok ana gostergeler lizerinde etkiye neden olmustur. Karar vericiler ise salginin
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yarattig1 tahribatin etkisini azaltabilmek icin politikalar iiretseler de durumu toplumun lehine
cevirmelerinde etkili olamamaislardir.

Bu baglamda, COVID-19 ge¢mis dénemler de ortaya ¢ikan yasanan krizlerden farklidir.
COVID-19 hem arz hem de talep yoniinden aksakliklara neden olan bir krizdir. Gegmis
donemlerde yasanan ekonomik krizler talep yoniinden kendini gosterirken salgin arz ve talep
yoniinden etkisini hissettirmistir (Durmus ve Sahin, 2020:926).

Kiiresel ekonomi, uluslararasi piyasalarda mal ve hizmet yoniinden degisim gosteren ve
para birimleri diinya tizerinde kabul gérmiis ekonomilerdir. Bu ekonomiler sahip oldugu hak
ve yetiler ile diinya ekonomisini sekillendirip yonetmektedir. Iktisat literatiirii icerisinde bu
tilkeler gelismis, gelismekte olan ve az gelismis {ilkeler olarak {i¢ gruba ayrilmaktadir. Gelismis
tilkeler sahip oldugu imkan ile yapilmasi gereken iiretimin biiylik ¢ogunlugunu
gergeklestirirken diinya tizerinde ihracat ve ithalat konusunda yonlendirmeler gostermektedir.
Ote yandan gelismekte olan iilkeler, gelismis iilkeler iizerinden satm aldig: bilgi ile mevcut
olan teknolojiyi harmanlayarak ekonomi {izerinde pozitif bir etkiye neden olmaktadir. Az
gelismis iilkeler ise teknoloji ve bilgiden yoksun olarak ortaya ¢ikan iiretimi sadece ithalat

tizerinden lilkeye girisini saglamaktadir.
2.1.6.3. COVID-19 Karsisinda Kiiresel Ekonomiler

COVID-19 salgini karsisinda segili iilkeler de alman dnlemlerde benzerliklerin oldugu
goriilmektedir. Bu kapsamda Cin, ABD ve Almanya’nin aldig1 bir takim 6nlemler agagida ifade
edilmektedir:

[lk olarak viriisiin ortaya ¢iktig1 yer olan Cin ifade edilmektedir. Cin hiikkumeti salginin
basindan bu yana tutumlu bir tavir takinmistir. Bu baglamda, viriisiin kaynagini tespit edene
kadar higbir sekilde kisitlamaya gidilmemistir. Fakat salginin seyrinden dolayi ise belirli takim
politikalar izledikleri goriilmektedir. Alinan 6nlemler ise su sekilde agiklanmistir:

e Salgindan yiiksek diizeyde etkilenen eyaletler belirli bir siire kapatilmistir.

e Insanlar arasindaki etkilesimi azaltabilmek igin belitli yerlerde sokaga ¢ikma

kisitlamasi getirilmistir.

e Sosyal mesafeyi en azami siireye azaltmak ve hareketliligi yavaglatmak icin birgok

firma evden c¢aligsma diizenegine ge¢mistir.

e Egitim uzaktan olacak sekilde siirdiiriilecektir.
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ABD ekonomisi ise tipki Cin ekonomisinde oldugu gibi belirli kisitlamalara giderken
mali tedbirler de almistir. Bu baglamda alinan 6nlemler ve mali destek paketleri su sekilde
aciklanmistir:

ABD ekonomisi tarihinde goriilmemis bir sekilde 2 trilyon dolar destek paketi
aciklamistir. Bu paket icerisinde sektorlere 500 milyar dolar, kamu 6lg¢ekli isletmelere 350
milyar dolar destek verilecektir. Bunlarin disinda tiim vatandaslara gerekli nakdi yardimin
saglanacagi agiklanmustir.

e FED faizleri sabit tutmustur. Salginin yarattig1 kriz ile ortamda bir belirsizlik hakim

oldugundan faizde degisiklige gidilmemistir.

e Egitim uzaktan hale getirilmistir.

e Sosyalligi azaltabilmek i¢in firmalar evden ¢alisacak hale gelmislerdir.

e Vaka sayilarinin yiiksek oldugu eyaletlere giris-¢ikis yasagi getirilmistir.

Almanya ekonomisi pandemi siirecinde kismen basarili olmustur. Buna karsin eldeki
tedbirler siki tutulmus ve gerekli tedbirler su sekilde agiklanmistir:

e Almanya ekonomisi 750 milyar Euro destek paketi agiklamistir. Bu paket igerisinde
vatandaslar, sektorler, kiiclik ve orta biiyiik dlgekli isletmeler vb. gibi birgok sey
yer almaktadir.

e Evden ¢alisabilecek olan firmalar uzaktan ¢alisma diizenegine gecmistir.

e Vaka sayisinda belirli bir saymin {izerinde olan eyaletlere giris-¢cikis yasagi
getirilmistir.

e Hareketliligi azaltabilmek icin belirli saatten sonra sokaga ¢ikma kisitlamasi
yapilmistir.

Secilen (g tilke 6zelinde COVID-19 Karsisinda alinan dnlemlerde bazi ortak maddeler
dikkat cekmektedir. Ornegin, sokaga ¢cikma kisitlamasi, uzaktan egitime gegis ve vaka sayisinin
yiiksek oldugu yerlere giris ¢ikisin yasaklanmasi gibi unsurlar benzerlik gostermektedir. Alinan
onlemler neticesinde ise vaka sayilarinda gozle goriliir bir sekilde diislisiin yasanmasi
gOzlenmektedir. S6z konusu yasaklara en basta viriisiin ¢ikis yeri olan Cin, siiper gii¢ olarak
lanse edilen ABD ve diinyada ihracat rekorlar1 kiran Almanya’da toplumlarin uyum gostermesi
zaman almistir. Bununla birlikte iiretim ve tedarik zincirinde yasanan aksamalari gidermek ve
faaliyetlerin stirdiiriilebilirligini arttirabilmek amaciyla hiikumetler tesvik paketleri ortaya
koymus ve salgmin yarattigi ekonomik tahribati ortadan kaldirmay: amaglamistir. Ozetle,
viriislin seyir hizini azaltabilmek i¢in alinan dnlemler zinciri ile vaka sayilari azalirken verilen

tesvik paketleri ile ekonomi canlandirilmistir.
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2.1.6.4. Kiiresel Ekonomilerde COVID-19 ve Makroekonomik Gostergeler

Makroekonomik gostergeler bir iilkenin gidisatt hakkinda belirli diistincelere sahip
olunmasina neden olan ve {ilkelerin performanslar1 hakkinda bilgi veren indikatorler olarak
karsiya ¢ikmaktadir. Bir lilkenin makroekonomik gostergeler lizerinde pozitif bir etkiye sahip
olmasi iilkenin igerisinde bulundugu sartlarin olumlu oldugunu ortaya koymaktadir. Bununla
birlikte negatif bir durum igerisinde olmasi ise iilkenin performansinin iyi olmadigini
gostermektedir. Ulkeler makroekonomik gostergeleri istikrarli bir sekilde ilerletebilmek icin
belirli takim para ve maliye politikalar1 izlemektedir. Iktisat literatiirii igerisinde birden fazla
makroekonomik gostergeler vardir. Fakat ekonomik biiyiime, issizlik ve enflasyon bu
gostergeler icerisinde On saflarda yer almaktadir.

Bir Onceki baslikta yer alan Cin, ABD ve Almanya ekonomisinde salgin oncesi ve
sonrasinda ki performansindaki dalgalanmalar makroekonomik  gostergeler ile
belirlenmektedir. Cin diinyanin en biiytik ticaret {ilkesi olup uluslararasi ticarette 6nemli bir rol
oynamaktadir. Bunun yani1 sira ve son yillarda giderek birgok iilke ile ticari igbirligi ve
antlagmalar yapmaktadir. Cin 2001'den beri Diinya Ticaret Orgiitii iiyesidir. Ayrica hizmet
tirtinlerinin dig alimcist olarak bilinmektedir. 2019 yilinin sonunda ortaya ¢ikan ve kisa stirede
tiim diinyay1 etkisi altina alan COVID-19’un ¢ikis yeri Cin olarak bilinmektedir. Salginin
ekonomi flizerinde ciddi bir etkisi olmustur. Ciinkii alinan Onlemler ile iliretim ve tedarik
zincirinin yavaslamasi ile kiiresel bir ag ile birbirine bagli olan iilkelerde tedarikte aksamaya
neden olmaktadir. Dolayisiyla ham madde kaynagi olan Cin’de yasanan yavaslama kiiresel
ticaret zincirinin yavaslamasina neden olmaktadir. ABD ekonomisi, olduk¢a gelismis bir
karma ekonomidir. ABD diinyadaki teknolojik olarak en gucli ekonomiye sahiptir ve sirketleri
teknolojik ilerlemelerde 6n siralarda ya da 6n siralara yakin yer almaktadir. Ekonomisi istikrarl
bir GSYIH biiyiime hizi, 1liml bir issizlik oran1, yiiksek seviyede arastirma ve
sermaye yatirirmlarint muhafaza etmistir. ABD genis dogal kaynaklara, gelismis bir altyapiya
ve yiiksek is verimliligine sahiptir. Ayrica, diinyanin en biiyiik petrol ve dogalgaz iireticisi
olarak bilinmektedir. Siiper gii¢ olarak lanse edilen ABD ekonomisi COVID-19 kiiresel salgin
krizinden biiylik bir darbe yemistir. Ancak salginin etkisini azaltabilmek i¢in ABD hiikumeti
kapsami genis bir ekonomi paketi aciklamis olup salgin donemini bitirebilmek igin as1
calismalarina biiyiik bir biitce ayirmistir. Almanya ekonomisi son derece gelismis bir sosyal
piyasa ekonomisidir. Almanya, dolar kuru iizerinden yapilan hesaplamalar neticesinde
diinyanin dordiincii biiyiik ekonomisine sahiptir. Avrupa'daki en biiyiik ulusal ekonomiye sahip

olan lilkede satin alim giicii ve nominal GSYH orami1 biiylik bir rakama erismektedir. Alman
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ekonomisindeki ana gl¢ unsuru, yiiksek dis satim girdisidir. Almanya ekonomisi diger iilkeler
tarafindan siiper ihracat¢i olarak ifade edilmekte olup bu durum ise dis ticaret verilerine
yansimaktadir. S6z konusu iilke de tipk1 Cin ve ABD ekonomisi gibi COVID-19 salginindan
etkilenmis olup sartlar1 kolaylastirabilmek i¢in biiytlik bir ekonomi reformu gerceklestirmistir.

Asagidaki tabloda issizlik, ekonomik biiyiime ve enflasyon rakamlar1 gosterilmektedir.
S6z konusu tablo 2019-2021 yillar1 arasinda Cin ekonomisinde yer alan rakamlar1 temsil
etmektedir:

Tablo 3. Cin Ekonomisinde Issizlik, Enflasyon ve Ekonomik Biiyiime

CIN 2019 2020 2021
ISSIZLIK 5.15 5.2 5
ENFLASYON 2.9 2.3 1.5
EKONOMIK 5.9 2.3 8.1

BUYUME

Kaynak: Yazar Tarafindan World Bank Veri Tabanindan Hesaplanarak Olusturulmustur.

Cin diinyada en fazla ticari iligkilerin bulundugu ve birden fazla hammadde kaynaginin
yer aldig1 sosyal bir ekonomidir. 2019 yilinin baglarinda Cin ekonomisi ABD ile bir ticaret
savasinda yer almaktadir. S6z konusu ticaret savaslart ABD hiikumetinin Cin ekonomisinin
haksiz kazang saglamasindan dolayr ambargolar koymasi ile ortaya ¢ikmustir. Ilerleyen
giinlerde ise tiim diinyay1 kisa siire icerisinde etkisi altina alan COVID-19’l1a diinya yiizlesmek
zorunda kalmistir. Bu baglamda, isgiiciiniin ucuz olmasi konusunda diinyada tek basina olan
Cin’de hastaligin da etkisiyle issizlik oraninda bir artis gézlemlenmistir. Cin hiikumeti salgini
kontrol altina alabilmek i¢in belirli takim politikalar uygulamistir. Bunun sonucunda ise 2021
yilinda issizlik orani kiigiik miktarda azalig géstermistir. Makroekonomik gostergeler igerisinde
yer alan enflasyon, fiyatlar genel diizeyindeki stirekli artisi ifade eder. Toplum ge¢misten bu
yana refah igerisinde yer alirken hastaligin etkisiyle bu aligkanhigin disina ¢ikilmaya
zorlanilmigtir. Fakat karar vericiler uyguladiklar: politikalar ile bu oran1 sabit tutmasi bir yana
disiirerek halki zor durumda birakmamislardir. Ekonomik biiylime, bir iilkedeki ana gelirin
kisi basma diisen paymin ge¢mis yillara gore artis1 olarak tanimlanmaktadir. Cin ekonomik
biiylime de diinyada siirekli artig gosteren iilkelerin basinda gelmektedir. Koronaviriis salginina
ragmen llke izleyen 3 yilda belirli oranda artis gosterirken sadece 2020 yilinda daralma
yasamistir.

Asagidaki tabloda ABD ekonomisinde 2019-2021 yillar1 arasinda igsizlik, enflasyon ve

ekonomik biiylime gosterilmistir:
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Tablo 4. ABD Ekonomisinde Issizlik, Enflasyon ve Ekonomik Biiyiime

ABD 2019 2020 2021
ISSIZLIK 3.67 8.09 5.37
ENFLASYON 1.81 1.25 4.6
EKONOMIK 2.3 -3.4 5.6
BUYUME

Kaynak: Yazar Tarafindan World Bank Veri Tabanindan Hesaplanarak Olusturulmustur.

ABD diinyada siiper gii¢ olarak taninmaktadir. Fakat s6z konusu ekonomi koronaviriis
salginindan itibaren istikrar1 yakalayamamis ve biiyiik sekteye ugramistir. Salgimin etkisiyle
2020 yilindan itibaren issizlik orani son yillardaki en yiiksek seviyesine erisirken iktisadi
anlamda kiiciilme gerceklesmistir. 2021 yilinda ise salgin alinan tedbirler ile kontrol altina
alinmaya calisilmistir. Bu baglamda, issizlik oraninda bir azalis gézlenirken enflasyon oraninda
artis meydana gelmistir. iktisadi biiyiime ise 2020 y1lina oranla biiyiik oranda artmustir.

Tablo 5. Almanya Ekonomisinde igsizlik, Enflasyon ve Ekonomik Biiyiime

ALMANYA 2019 2020 2021
ISSIZLIK 3.15 3.83 5.6
ENFLASYON 1.35 0.37 3.06
EKONOMIK 1.1 -4.9 2.9
BUYUME

Kaynak: Yazar Tarafindan World Bank Veri Tabanindan Hesaplanarak Olusturulmustur.

Almanya sahip oldugu bilgi, teknoloji ve iiretim kapasitesi ile diinya da en biiylik
ihracatci lilkelerin basinda yer almaktadir. 2019 yilinin baslarinda makroekonomik gostergeler
tizerinde istikrarli bir ilerleme gosteren iilke salginin ortaya ¢ikmasi ile maksimum diizeye
erisememigtir. 2020 yilinda issizlik, enflasyon ve ekonomik biiyiime bir 6nceki yila gore diisiis
gostermistir. 2021 yilinda ise viriisiin kismen kontrol altina alinmasi ile biiylik bir ¢ikis

yakalamistir.
2.1.6.5. COVID-19 ve Tiirkiye

Tiirkiye, COVID-19 salgim ile diger iilkelere nazaran daha ge¢ tanismustir. Bu
kapsamda, 2019 yilinin sonunda Cin’de ortaya ¢ikan koronaviriis salgim1 6nce Uzak Dogu
iilkelerine ve daha sonra Avrupa ve Amerika’ya yayilarak etkisini arttirmistir. Tirkiye ise
salgina kars1 biraz daha hazirlikli yakalanmistir. Salgmmin Cin’de ¢iktig1 andan itibaren
Tiirkiye’de bir takim Onlemler alinmigtir. Toplumsal alanlarda sosyal mesafe, firmalarda
calisma sartlar1 vb. gibi her yerde uyarilar yapilmaya baslanmistir. Bu sayede koronavirus

salgin1 Cin’de ortaya ¢iktig1 andan itibaren 3 ay sonra Tiirkiye ile tanismistir.
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COVID-19 solunum yolu belirtileri gdsteren ates, Sksiiriik ve nefes darligi vb. belirtiler
gosteren ve solunum yolu hastaliklarina neden olan bulasici ve 6liimciil bir hastaliktir (Tiirkiye
Cumhuriyeti Saglik Bakanligi, 2020). Yeni tip koronavirlis Cin’de ilk ortaya ¢iktig1 andan
itibaren diinyada genis ve hizli bir yayilim gostermis fakat Tiirkiye’de ise ilk vaka 11 Mart 2020
tarihinde tespit edilmistir. Diinyada ilk vakalarin tespiti diisiik oranli fakat hizli bir sekilde
gerceklesmistir. Tiirkiye’de ise 11 Marttan itibaren COVID-19 vaka tespitine karsin
koronaviriis kaynakli 6liimiin olmamasi toplumda bir rahatliga neden olmustur. Bu kapsamda,
salgin ve salgin ¢ercevesinde alinan tedbirlere uyum zorlagsmistir. Ancak 18 Mart 2020 tarihinde
COVID-19 kaynakli bir vakanin vefati ile durumun ciddiyeti toplum tarafindan kabul
gormiistiir. Viriis kaynakli vaka ve 6liim sayilariin giin gectikge artiyor olmast hem toplum
hem de otorite nezdinde tedbirlerin sikilastirilarak arttiritlmasini zorunlu kilmistir. Durumun
giin gectikge kritik hale gelmesi ile alinan tedbirler sosyal kisitlamalara ve bu kisitlamalar
sonucunda ekonomik problemler ortaya ¢ikmistir. Bu baglamda, koronaviriis baslangic itibari
ile ekonomi lizerinde ciddi tahribata neden olmustur. Koronaviriis salgin siirecinin devam
ediyor olmasi ise bu tahribatin ve yikiciligin giderek ekonominin tiim sektdr ve alanlarina

yayilarak derinlesecegi sliphe gotiirmez bir gergektir.
2.1.6.6. COVID-19’dan Once Tiirkiye Ekonomisi

Ulkeler gelismislik kategorisine gore 3 grupta yer almaktadir. Tiirkiye son yillarda
tistline koyarak ilerleyerek ve mevcut kaynaklardan azami verim alarak maksimum fayday1
alarak standart refah seviyesinin iizerine ¢ikmustir. Tirkiye gelismekte olan iilke gruplar
arasinda yer almaktadir. Bununla birlikte {ilkenin son yillarda sivrilerek ilerlemesi onu yiikselen
ekonomiler grubuna dahil etmistir.

COVID-19 salginmin baslamast ile birlikte tiim diinya hazirliksiz yakalanmstir. Kisa
surede tiim diinyay: etkisi altina alan virlis diinya da ki biitiin iilkeleri bi anda ¢evrelemis olup
normal hayatin disina ¢ikarmistir. Tiirkiye salginin ilk ¢iktig1 2019°1u yillara kadar standartlari
Olciisiinde ilerleme kaydedebilmistir. Fakat 2020 yilinin Mart ayinda salgin kaynakli ilk
vakanin verilmesi iilkede bir panige ve endiseye mahal vermistir.

Asagidaki tabloda 2018-2021 yillar1 arasinda Tiirkiye ekonomisinin genel goriiniimii

hakkinda bilgi veren GSYH, enflasyon, issizlik orani, faiz ve dis ticaret rakamlar1 agiklanmustir:
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Tablo 6. Turkiye Ekonomisinde Ana Makroekonomik Gdostergeler

TURKIYE YILLAR
EKONOMISI
MAKROEKONOMIK 2018 2019 2020 2021
GOSTERGELER
GSYH 789 milyar 754 milyar 720 milyar 794 milyar
dolar dolar dolar dolar
(Tahmini
deger)
ENFLASYON 20.30 15.18 14.6 36.8
ISSIZLiK 12.8 13.74 13.7 12
FAIZ %18 %12 %15 %14
DIS TICARET 129.185 milyar | 255.346 milyar -38.521 233.623
dolar dolar milyar dolar | milyar dolar

Kaynak: TCMB, TUIK ve OECD

Tablo 6’da 2018-2021 yillarinda Tiirkiye ekonomisinde GSYH, enflasyon, issizlik, faiz
oranlar1 ve dig ticaret verileri gosterilmektedir. Belirlenen yillarda 2018 yilinda 789 milyar
dolar olarak gergeklesen GSYH 2018 yilinda yasanan kur krizinden dolay1 2019 yilinda 754
milyar dolar seviyesine gerilemistir. Yasanan doviz krizi GSYH’nin 2019 yilinda %0.9
biiyiimesine neden olmustur. Izleyen yillarda ise 2020 yilinda gerileme gozlenirken 2021 yili
tahmini degeri ise bir onceki yila gore artis1 ifade etmektedir. Bir Ulkedeki fiyatlar genel
diizeyindeki siirekli artis1 ifade eden enflasyon 2018 yilinda %20.30 seviyesinde iken 2019
yilinda belirgin bir diisiis gostermistir. 2020 yilinda ise bir dnceki yila gore artis gosteren
enflasyon orani son 2021 yilinda ise ciddi bir artis yasamistir. Bunun nedeni ise diisiik faiz
politikasinin izlenmesi ve girdi maliyetlerinin artmasi olarak tahmin edilmektedir. Issizlik, bir
iilkede c¢alisabilecek durumda olan bireylerin calismak istedigi halde is arayip bulamama
durumudur. Issizlik Tiirkiye ekonomisinin ge¢gmisinden bu yana enflasyon ile birlikte ugrastig
kronik sorun olarak karsiya ¢ikmaktadir. 2018 yilinda %12.8 iken 2019 yilinda %13 seviyesine
yiikselmistir. ilerleyen yillarda ise salgin neticesi ile artan issizlik bir sonraki yilda tekrar
gerileme gOstermistir. Yukaridaki tablo 6 incelendiginde, istikrarsiz bir goriiniim sergileyen
issizlik ve enflasyon ile birlikte kur krizinin etkisiyle GSYH’da yasanan azalma ekonomideki
taslarin yerine oturmadigini1 gostermektedir. 2018 yilina kadar durgun bir goriinim gdsteren
faiz oranlar1 daha sonra izlenilen politikalar neticesinde azalma gostermeye baglamigtir. Bu
durumun temel nedeni ihracat odakli biiyliime politikasi izlenmeye baslanmistir. 2018 yilinda

bir dnceki yila gore artis gdsteren dis ticaret rakamlari istikrarl bir goériiniim sergilemektedir.
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S6z konusu rakamlar igerisinde salgininda etkili olmasiyla birlikte 2020 yilinda eksi deger
veren dig ticaret rakamlar1 salgin politikalar1 sayesinde izleyen yilda artiya gegmistir.

Tiirkiye ekonomisi, COVID-19’un ¢iktig1 2019 yilindan bu yana ilk basta herhangi bir
etki yasamamustir. Fakat vaka kaynakli ilk 6liimiin gergeklesmesi ile durumun 6nemi ortaya
cikmistir. Bu kapsamda, 10 Mart 2020’ye kadar ekonomik etkinlikler normal akisinda devam
etmigtir. Mart ayinin ortalarinda ise vaka sayilarinin artmasi ve vaka kaynakli 6liimlerin olmas1
karar vericileri onlem almaya itmistir. Hilkumet, salginin hizin1 azaltabilmek i¢in ekonomik ve
sosyal Onlemler almistir. Salginin hizla artmasi vaka ve oliim sayilarinin pik noktasina
ulagmasiyla 2020’nin ortalarindan itibaren bir¢ok iilke sinirlarmi kapatmistir. Sinirlarin
kapanmasiyla ulasim imkanlar1 azalirken bunun neticesinde ekonomide tedarik zinciri
bozulmustur. Uretimde yasanan aksaklik, sokaga ¢ikis kisitlamalar1 ve firmalarin faaliyetlerini
yavaslatmasi kiiresel ekonomide derin bir durgunluga neden olmustur. Koronaviriis salgini
gecmiste yasanan krizlerden farklidir. Cilinkii bu salgin bir saglik krizi olmasinin yani sira hem
arz hem de talep yoniinden krize yol agmistir. Ornegin, enerji fiyatlarinda yasanan diisiis, petrol
ve diinyadaki tiim girdi mallarinin fiyatlarinda yasanan diisiis arz ve talebin ayni1 anda olumsuz

etkilenmesine neden olmustur (Sertkaya ve Bas, 2021: 149).

Tiirkiye ekonomisi, gelismis iilkelere karsi salginin ortaya ¢ikardigr mali enkazi tam
olarak kargilayamamistir. Gorece ekonomik olarak daha gii¢lii olan iilkeler salgina kars1 ytliksek
mali tesvik paketleri ve alinan 6nlemler ile salgin1 kismen daha 1yi yonetmislerdir. Salgina kars1
hazirliksiz yakalanan Tiirkiye’de ekonomik problemler daha fazla yasanmistir. Ekonomik
daralma ve durgunlugun yasandigi bu donemde kamu geliri olan vergiler ile bu donemi
gecebilmek pek miimkiin degildir. Bu durum, Tiirkiye ekonomisinde biit¢e agigini biiyiik
sekteye ugratmistir. Koronaviriis hem arz hem de talepte negatif bir etki yaratan ve ge¢misteki
krizlere benzemeyen bir olgudur. Tiirkiye’de karar vericiler, gelismis tlkelerin izledigi
politikalar gibi para ve maliye politikalarina bagvuru yaparak salginin mali yiiklerini
hafifletmeye calismislardir (Sertkaya ve Bag, 2021: 151).

Asagidaki tabloda Tirkiye ekonomisindeki makroekonomik gostergelerin degerleri

gosterilmistir:
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Tablo 7. 2017-2019 Yillarinda Tiirkiye Ekonomisinde Makroekonomik Degerler

2017 2018 2019 2020 2021
CDS Primi 205 301 348 489 247.44
Toplam 876.5 1.067 1328 181.1 441.1
Kamu Borcu
(Milyar TL)
USD/TL 3.79 5.28 5.95 8.46 13.35
Dogrudan
Yabanci 7.401 6.774 5.878 33.348 14.2
Yatirima (
Milyar Dolar)
Cari Denge / -4.8 -2.6 1.2 3.7 54
GSYH (%)

Kaynak: TUIK, 2022; Hazine ve Maliye Bakanlhgi, 2022; TCMB, 2022.

Tablo 7°de Turkiye ekonomisinde 2017-2021 yillar1 arasinda CDS primi, toplam kamu
borcu, doviz kuru ve cari dengenin GSYH’ya orani incelenmektedir. S6z konusu yillar COVID-
19’dan 6nce olan son iki seneyi kapsarken 2019 yilinin ise basini igermektedir.

Salgin Tiirkiye ekonomisine her alanda olumsuz bir etki yaratmistir. Salgin Oncesi
donem baz alindiginda ise Tiirkiye ekonomisi enflasyon, issizlik ve doviz krizi yasamaktadir.
Hali hazirda disa bagimli olan ve kirilgan bir yapiya sahip olan Tiirkiye ekonomisi yasanan kur
krizinin de etkisiyle durgunluk dénemi yasamustir. ilerleyen dénemde ise salgmin da etkisiyle
birlikte Tiirkiye ekonomisi biiyiik bir durgunlugun i¢ine girmistir. Salgin makroekonomik
gostergeler lizerinde oynakliga neden olmustur. Yukaridaki tablo 7°de ekonominin temel
taglarin1 temsil eden makroekonomik dengeler istikrarli bir goriiniim sergilememektedir.
Tiirkiye ekonomisinde enflasyon ve biiyiime politikalari ters orantili sonuglara gebedir. Fakat
2017-2021 yillar1 arasinda iktisadi biiylime yavaglarken enflasyon seviyesi yiiksek seyir
etmistir. Ozetle, issizligin yiikselmesi, kisi bast milli gelirin azalmasi, kamu borcunun
yiikselmesi, biit¢e agiginin artmasi ve fiyat istikrarinin olmayisi gibi faktorlerin etkisi vardir.
2018 yilinda yaganan kur krizi ile Tiirk Lirasi’nda bir deger kayb1 yasanmistir. Bu durum piyasa
aktorlerinin déviz kuruna olan ilgisini arttirmistir. Bu baglamda, Tiirkiye ekonomisi ciddi
olarak zayiflamistir. Ulkede yasanan kur krizinin yam sira FED acikladigi kararla faizlerin
asamal1 olarak artacagini ifade etmistir. Bu kapsamda, Tiirkiye ekonomisinde yasanan kur

krizini derinlesirken tilkenin bor¢lanma giidiisii artmistir.
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2.1.6.7. COVID-19 Pandemisinin Baslamast ile Alinan Tedbir ve Onlemler

Kapsaminda Tiirkiye Ekonomisi

Tiirkiye, 2020 yilinin Mart ayindan itibaren salgin kaynakli ilk vaka ve ilerleyen
haftalarda ise vaka kaynakl1 ilk 6liimii bildirmistir. Bu durum halk arasinda endise ve korkuya
mahal verirken hiikumeti salginin hizin1 azaltabilmek amaciyla belirli takim onlemler almaya
itmistir.

Bu kapsamda, Tiirkiye’de hiilkumetin salginin hizin1 azaltabilmek amaciyla aldigi
onlemler su sekildedir: (Alman-Tiirk Ticaret Sanayi Odasi, 2022)

e Belirlenen saatlerde sokaga ¢ikma kisitlamasi yapilmistir. Bu 6nlem halk arasindaki

hareketliligin 6niine gecip bulas hizin1 azaltmaktir.

e Vaka sayisinin yiiksek oldugu sehirlerde hafta sonu sokaga c¢ikma kisitlamasi

uygulanmistir.

e Restoran, lokanta ve pastane gibi kapali alanlar sadece paket servis uygulamasina

gecmistir.

e Sinema ve tiyatro gibi yerlerin faaliyetlerine ara verilmistir.

e  Sinir kapilarindan gecis i¢in en az 72 saat dncesi PCR test sonucu ibraz edilmelidir.

e Egitim uzaktan hale getirilip online bir sekilde siirdiiriilecektir.

e Vaka sayisi yiiksek olan sehirlere girig-¢ikis yasagi getirilmistir.

e C(Cenaze ve Olim gibi durumlarda taziyeler yasaklanmis olup sadece birinci

dereceden yakinlarin katilimu ile gerceklestirilmistir.

e Tiim kamu kurumlarinda esnek mesaiye gecilecektir.

e Aligveris merkezi ve eglence mekanlari ikinci bir emire kadar kapatilacaktir.

Y Oneticilerin almis oldugu kararlar toplumu alisilagelmis hayatlarinin disina ¢ikmasina
neden olmustur. Fakat, alinan kararlar toplum arasindaki etkilesimi en aza indirip bulas hizini
azaltmak i¢in alinmistir. Hiikkumetin takinmis oldugu politika toplumun ekonomik agidan zorda
kalmasina neden olmustur. Izleyen dénemlerde ise salginmn kismen kontrol altina alinmasiyla
kademeli normallesme anlayisina gecilmis olup alinan kararlarda esnemeler yapilmustir.

Tiirkiye’de salginin neden oldugu maddi hasarlar gittikge ylikselirken halk ciddi
problemler yasamaya baslamistir. Bu baglamda, hilkumet halkin yasadigi sikintiy1 azaltabilmek
icin belirli takim ekonomik tesvik paketlerini devreye sokmustur:

e  Salgin nedeniyle faaliyetleri duran esnaflara iki grup halinde destek verilmistir.

Birinci grupta; kahvehane, kafe, cay bahcesi gibi yerler ile okul ve personel
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servisleri, diigiin salonlar1, 6grenci yurtlari, kantinler, kirtasiyeler, internet kafeler,
hamamlar, lunaparklar gibi isletmeler yer almaktadir. Sayilar1 toplamda 235 bine
ulasan bu isletmelere bir defaya mahsus 5 bin liralik hibe 6demeleri yapilacaktir.
Ikinci grupta; bakim, onarim, tamirat, kaporta isleriyle ugrasanlar, seyyar saticilar,
sthhi techizat¢ilar, hirdavatgilar, miizisyenler, oto yikamacilari, kuru
temizlemeciler, oyuncak, kozmetik ve hediyelik esya saticilari, camcilar, ¢ilingirler,
bakircilar, kalaycilar, ayakkabicilar, tuhafiyeciler, zlicaciyeciler, kurs isletmecileri
yer almaktadir. Bu gruba daha 6nceki destek 6demelerinden yararlanan lokantalar,
pastaneler, dondurmacilar, terziler, berberler, taksici, minibiis¢ii ve otobiisciiler ile
pazarcilar da dahildir. Toplamda 1 milyon 150 bini askin isletmeyi kapsayan bu
gruptaki vatandaslara bir defaya mahsus 3 bin lira hibe 6demesi yapilacaktir.
Giibre desteklerinde kiiresel emtia fiyatlarinda yasanan gelismeler goz Oniinde
bulundurularak yiizde 100 artisla iki katina ¢ikarilmistir. Bugday, arpa, ¢avdar,
yulaf gibi hububat iiriinlerinde dekara 8 lira olan destegin 16 liraya ytikseltilmistir.
Organik ve organomineral giibre kullanan dreticilere ise ilave olarak dekara 10 lira
olan destekleme 6demesini dekara 20 liraya ylikseltilmistir. Bu destek 6demelerinin
ciftcilere ilkbahar doneminde yatirilacagi dile getirilmistir.

Esnafa kira destegi ii¢ ay daha saglanacaktir.

Ikinci bir emire kadar isten ¢ikarilma yasaklanmustir.

Esnafa kira desteginin detaylar1 ise su sekilde belirlenmistir. Is yeri kira olan esnafa
li¢ ay siireyle bliyiiksehirlerde aylik 750 lira, diger illerde ise 500 lira kira destegi
saglanacaktir.

2 milyondan fazla vergi miikellefinin 54 milyar liray1 bulan muhtasar, KDV ve prim
odemeleri alt1 ay siireyle ertelenmistir. Nakit akist bozulan KOBI’ler ve diger
firmalara mevcut kredilerinin alt1 aya kadar1 6demesiz olmak {izere 12 aya kadar
ilave siire taninmasi saglanmstir.

Tiim kurumsal ve ticari firmalara isletme sermayesi destegi i¢in alt1 ay1 6demesiz
36 ay vadeli ve yillik ylizde 7,5 maliyetli kredi imkan1 getirilmistir.

Esnaflarin hem Nisan, Mayis, Haziran ay1 6demeleri faizsiz 6telenmis olup hem de
yiizde 4,5 maliyetli 36 aya kadar vadeli bir kredi paketi hayata gecirilmistir.
Personel maaglarini kamu bankalarindan 6deyen firmalara istihdami azaltmamalari
sartiyla oniimiizdeki 3 aylik personel gideri kadar ilave likit saglanmustir.

Kredi Garanti Fonu’nun limiti 50 bin liraya ve toplam kapasitesi de 850 bin, kredi

talebini karsilayacak sekilde 450 milyar liraya yiikseltilmistir.
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Reeskont kredilerinin geri 6demeleri 90 giin daha uzatilarak 50 milyar liralik bir
kaynak ihracatgilarin kullanimina sunulmustur.

Sosyal yardim programlariyla kayitli 2 milyon haneye biner lira nakit yardimi
yapilacaktir.

Kisa ¢alisma 6deneginin sartlar1 kolaylastirilmistir.

En diisiik emeklilik maag1 bin 500 liraya yiikseltilmis olup emeklilerin bayram
ikramiyesi One gekilmistir.

Asgari ticret destegi yayginlastirilmistir.

Sosyal yardimlasma ve dayanisma vakiflarinin 6denekleri artirilmistir.
Yiiksekdgrenim yurtlarinda kalan 6grencilerden Mart ayinda yurtta kalmadiklar
gunlerin Gcretleri iade edilecek olup Nisan, Mayis ve Haziran aylari i¢in de ticret
alinmayacaktir. Ogrencilerin kredi ve burs 6demelerinde de herhangi bir kesinti
yapilmayacaktir.

Ogrencilerin kredi geri 6demeleri Nisan, Mayi1s ve Haziran ay1 i¢in ilave bir maliyet
yansitilmadan ertelenebilecektir. Halen 41 ilimizdeki yiiksekdgrenim yurtlarinda
yurt disindan gelen 21 bin 500 vatandas 14 giinliik karantina kuralina gére misafir
edilecektir.

Saglik personellerine 6 milyar liralik ilave bir destekle performans 6demeleri de en
list tavandan yapilacaktir. Saglik¢ilarin her birine TURKSAT iizerinden 100’er GB
ticretsiz internet kotas1 verilecektir.

Bu donemde yogun talebi olan bakliyat, makarna, temizlik malzemesi, yag gibi
tirlinlerin iiretimlerinde {i¢ katina varan artiglar saglanacaktir. Gerektigi takdirde bu
kapasitelerin ¢ok daha fazla artirilabilir oldugu ifade edilmistir.

Aile, Calisma ve Sosyal Hizmetler Bakanligi “Biz Bize Yeteriz Tiirkiye’m” adiyla
milli dayanisma kampanyasi baslatilmis olup kampanya ic¢in yardim hesabi
acgilmastir.

2020/Subat donemine iliskin Katma Deger Vergisi Beyannamelerinin (1 ve 2
No.lu) verilme sireleri ile bu beyannameler lzerine tahakkuk eden vergilerin
O0deme siireleri 24.04.2020 tarihine kadar uzatilmistir.

2020/Subat donemine iliskin "Form Ba" ve "Form Bs" bildirimlerinin verilme
stiresi 30.04.2020 tarihine kadar uzatilmistir.

Mart, Nisan, Mayis aylarina iliskin yiikiimliiliikler (belirlenmis sektorler) muhtasar
ve katma deger vergisi beyannamelerinin verilme stiresi 27.07.2020 tarihine kadar

uzatilmistir.
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e Mart, Nisan, Mayis aylarina iliskin yiikiimliliikler (belirlenmis sektorler
disindakiler) miicbir sebep ilan edilmeyen sektorler disinda kalan sektorlerin beyan
ve bildirim siirelerinde herhangi bir degisiklik olmayip ilgili aylara iliskin
yiikiimliiliiklerin olmas1 gereken zamanda yerine getirilmesi gerekmektedir.

o Kolonya ve dezenfektan liretiminde kullanilan dokme etil alkole uygulanan giimriik
vergisi sifirlanmistir

e Solunum cihazlarinin ithalatinda uygulanan ilave gimriik vergisi kaldirilmistir.

e GTIP altinda smiflandirilan tek kullanimlik maskeler iizerindeki ilave gumrik
vergisi kaldirilmstir.

e Aile, Calisma ve Sosyal Politikalar Bakanliginin belirledigi kriterlere gore
ihtiyac sahibi ailelere yapilacak nakdi yardimlar i¢in ilave 2 milyar liralik bir
kaynak ayrilacaktir.

e Istihdamdaki siirekliligin temin edilmesi amaciyla 2 aylik telafi ¢alisma
stiresinin 4 aya ¢ikartilacaktir.

e Kiiresel tedarik zincirlerindeki aksama ihtimaline karsi hem iiretimde, hem de
perakende de belirlenen Onceliklere gore alternatif kanallar gelistirilicektir.

e Tek basina yasayan 80 yas iistii yaslilar icin, sosyal hizmet ve evde saglik
hizmetlerinden olusan periyodik takip programinin devreye alinacaktir.

Yukarida Tiirkiye ekonomisinde COVID-19 salgini karsisinda alman &nlemler ve

toplumun ekonomik refahini arttirabilmek amaciyla hiikumet tarafindan ekonomik reform
paketleri yer almaktadir. Onlemler zincirinde ilk basta halk uyum saglamakta zorluk gekerken
daha sonra ise yeni diizene alismislardir. Salgin nedeniyle faaliyetlerine ara vermek zorunda
kalan ya da tedarik zincirinde aksamalar olan isletmecilere ise maddi destekler verilmeye
baslanmistir. Ozetle Tiirkiye ekonomisi ilk basta salgin iilkeye gelmeden 6nce aldig1 onlemler
ile virUsiin tilkeye girigini geciktirirken salgin zamaninda ise hazirlikli yakalanmig olup plan ve
programlarin1 uygulamaya koymuslardir. Tiirkiye salgin ile miicadele kapsaminda kismen

basarili olan iilkelerin basinda gelmektedir.

2.1.6.8. COVID-19’un Tiirkiye Ekonomisinde Makroekonomik Gostergeler
Uzerindeki Etkisi

Tiirkiye ekonomisi, salginin baslarina kadar durgun ve kirilgan bir yapida olup mali
olarak giicliikler ¢ceken bir ekonomidir. Salginin hizini arttirmasiyla birlikte normal yasamin

disina ¢ikilmis olup ekonomik aksakliklar meydana gelmistir. Makroekonomik gostergeler, bir
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iilke ekonomisi hakkinda bilgi veren yap1 taslar1 olarak karsiya ¢ikmaktadir. Bu gostergeler
arasinda yer alan enflasyon, issizlik, doviz kuru, biiylime, faiz orani, dis ticaret dengesi, cari
acik vb. gibi bir¢ok unsur Tiirkiye ekonomisi agisindan biiyiik bir 6nem arz etmektedir.

COVID-19’un Tiirkiye ekonomisinde ki etkisi belirli gostergeler iizerinden
gosterilecektir. Bunlar enflasyon, issizlik, cari agik olarak alinacaktir.

Makroekonomik faktorler icerisinde en 6nemli kavramlardan biri olan enflasyon bugiin
her iilkenin korkulu riiyasit olmay1 basarirken kimi iilkeler izledikleri politikalar1 kararlikla
uygularken enflasyonu kontrol altina almiglardir. Enflasyon ve ekonomik biiyiime arasindaki
iliski ise makroekonominin temel calisma alanmi olusturmaktadir. iki faktorde literatiir de
fazlasi ile yer alirken farkli akademik g¢aligmalara konu olmustur. Enflasyon ile ekonomik
biiyiime arasindaki iligki iilkelerin gelismiglik diizeyine gore farkliliklar gostermektedir. Bu
farkliliklar da gelismekte olan iilkelerde yiiksek bir enflasyon oranina rastlanirken belirsizlikler
ortaya cikarmustir. Gelismis iilkelerde bu durum yiiksek biiyliime orani ve diisiik enflasyon
iliskisi olarak terse donerken ekonomide herhangi bir belirsizlik yoktur. Turkiye ekonomisi
gee¢misten bu yana enflasyon olgusu ile ugrasmis olup bu sorun kroniklesen bir hale gelmistir.

Asagidaki tabloda COVID-19’un basladigi 2019 yili ile 2021 yili arasindaki enflasyon,

igsizlik ve cari agik rakamlar1 agiklanmustir:

Tablo 8. Tiirkiye Ekonomisinde Enflasyon, issizlik ve Cari A¢ik

GOSTERGELER 2019 2020 2021
Enflasyon 15.18 12.28 36.08
Issizlik 13.74 13.14 19.60

Cari Ak 0.698 -4.8 15.4

Kaynak: OECD ve TUIK

Tablo 8 incelendiginde Tiirkiye ekonomisinde hali hazirda yasanan durgunluga
COVID-19 salgmiyla birlikte derinlestigi goriilmektedir. S6z konusu gostergeler icerisinde
enflasyon yil sonunda %15.18 olarak gozlenirken ilerleyen yilda 12.28 olarak gergeklesmistir.
Salgiin etkisiyle birlikte ise Tiirkiye’de yillar sonra enflasyon orani zirveye ulasarak %36.08
seviyesindedir. Issizlik oran1 2019 yilinda %13.74tiir. 2020 yilinda bir énceki seneye gore
azalis gostermistir. Hastaliginda etkisiyle birlikte s6z konusu oran son yillardaki en yiiksek
seviyesine ¢ikmis olup %19.60 oraninda seyir etmistir. Odemeler dengesi icerisinde yer alan ve
bir ekonominin performansi hakkinda bilgi veren cari agik Tiirkiye ekonomisinde uzun yillardir
fazla vermemektedir. 2019 yilinda bir 6nceki sene yasanan kur krizinin etkisiyle kiiciik bir artis

veren cari agik, 2020 yilinda viriisiinde etkisiyle birlikte acik vermistir. Tiirkiye’de hiikkumetin
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koronavirlsun etkisini azaltabilmek amaciyla énlemler almasiyla birlikte viriis kismen kontrol

altina alinmistir. Bunun sonucunda, 2021 yilinda cari denge 15.4 milyar dolar fazla vermistir.

2.1.7. COVID-19’un Tiirkiye Ekonomisinde Sektorler Uzerindeki Etkileri

COVID-19 hem arz hem de talebin ayn1 anda olumsuz bir sekilde etkilenmesine neden
olan bir kiiresel salgin krizidir. Salginin ortaya ¢iktig1 andan itibaren insanoglu normal
yasaminin disina ¢ikarken yeni diizene ayak uydurmaya galismaktadir. Ulkelerin salgindan en
az zararla ¢ikabilmek i¢in uyguladigi politikalar {iretim ve tiikketim zinciri tizerinde aksakliklara
neden olmustur. Bu kapsamda, iiretim tizerinde yasanan yavaslamalar kiiresel tedarik zincirinde
bozulmalara neden olmustur. Salginin etki etmedigi higbir alan kalmamistir. Bu baglamda,

iretim lizerinden hareketle tiim sektorler salgin karsisinda ciddi zorluklara maruz kalmastir.

2.1.7.1. Tarim Sektorii

Tarim, ilk ¢aglardan itibaren insanligin yeme i¢me ihtiyacini karsilayan ve gecimlerini
saglayan zirai bir faaliyettir. Bu baglamda, diinyada uygulamaya konulan ilk politikalar tarimsal
iiretim {izerinde gergeklesmistir. Insanlarin sosyal ve kiiltiirel yasamlarin1 gegmisten bu yana
belirleyen birden fazla etken vardir. Bu etkenler insanoglunun, giindelik yasamda, ekonomik
ve sosyal aligkanliklarda ve orf ve adetini temelden degistirmektedir. Bu anlamda tarim, ilk
caglardan giliniimilize kadar insanligin var olmasinda biliyiik ehemmiyet arz etmistir. Clinkii
tarimsal tliretim yasamin kaynagi olarak ifade edilmistir (Kayabasi, 2020: 39).

Tarim sektorii tipki diger sektorlerin de yasadigi gibi pandemi déoneminden olumsuz
etkilenen sektorlerin basinda gelmektedir. Salgin doneminde aksayan {iretim, girdi
maliyetlerinin yliksek olmasi, ithalat ve ihracat dengesizlikleri, gilibre ilaglari, giibre, ve yem
fiyatlarinda meydana gelen dalgalanmalar iiretimin yavaglamasina neden olmustur. Bunun
sonucunda tarimsal {iretim durma noktasina gelmistir. Ilaveten isgiiciiniin yogun olarak
gerekmesi ve is¢i bulmadaki sikinti sektorde kiiglik iireticileri liretimden vazgegirmistir (
Yildirim, 2021).

Tarim sektorii, gida sektorii ile i¢ ice olan bir sektordiir. Bu anlamda gida sektoriiniin
gorevi tarimsal tiretimin ham maddesini alip isleyerek nitelikli yiyecek ve igecek tiretmektedir.
Gegen siireg ise bir zincir tegkil etmektedir. Zincirin ilk halkasi iireticiden baglarken tiiketicide
son bulur. Ureticiden tiiketiciye kadar atiklarmn idaresi, paketleme, hammadde elde etmedeki

enerji ve dagitim kanallar1 olmak iizere birden fazla etki vardir (A¢ikgdz ve Giinay, 2018:201).
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Dolayisiyla igerisinde birden fazla etkilesim bulunan bir sektoriin kiiresel salgin krizinden
etkilenmemesi miimkiin degildir.

COVID-19 kisa siirede bulundugu bélgenin disina ¢ikarak bir kita iizerinden kisa
zamanda tiim diinyaya yayilmis olup pandemi olarak lanse edilmistir. Salginin ilk zamanlarinda
dinyada viriisten korunabilmek i¢in kullanilan koruyucu ekipmanlar (maske vb.) {iriinlerinde
ithracatta kisitlama yapilirken, ayni {irlinlerinde ithalatinda ise kolaylik saglanmaktadir.
Salgindan negatif yonde etkilenen sektorlerin baginda ise tarim sektorii yer almaktadir. Gegen
donemde, tarimsal iiriinlerin ticareti 6nemli Olciide degisiklik gostermistir. Karar vericiler,
tarimsal iiretimin yasam kaynag1 oldugunu bildiklerinden ona gore hareket etmisler ve tarimsal
tiriinlerin pazarlar1 agik tutulurken tarimsal {iretimle i¢ ice olan gida {iriinleri teminatinda pozitif
yaklagsmislardir. Yonetenlerin tutundugu bu yaklasim, salgin nedeniyle ortaya ¢ikan belirsizlik
ortamina kars1 olumlu yansmistir. Ciinkii salgina karsi tarimsal iiretime 6nem verilmis olup mal
pazarlari agik tutulmustur (FAO,2021).

Tarim, insanlarin yasamlarin1 idame ettirebilmek i¢in temel gereksinim olan gida
uretiminin temininde stratejik bir yere sahiptir. Yeterli ve istikrarli gida {iretiminin tedariki ve
insanlarin  gidalara ekonomik erisilebilirligin saglanmasi1 gida emniyeti igin temel
gereksinimlerdir. Hiikumetin tarimsal iiretime verdigi Onem uygulanan politikalarda
goriilmektedir. Ciinkii tarim sektoriinlin verimliligi gida emniyetini 6n plana ¢ikarmaktadir.
COVID-19 tiim diinyada ki sektorleri belirli oranda sekteye ugratmistir. Bu sektorler arasinda
tarim sektorii ve tarim sektoriiyle iligkili olan gida {izerinde de onemli etki yaratmistir.
Toplumda gida ehemmiyeti ve temel ihtiya¢ olan beslenme endisesi ilk siraya yerlesmistir.
Hastaligin neden oldugu tiretimdeki aksama arz tarafinda negatif sonuclar ortaya ¢ikarmistir.
Toplumun kaygi ve endisesine kulak veren yonetenler ilk siraya iiretim zincirindeki aksamay1
koymustur. Bu baglamda, gida tedarikinde sorun olan {irlinlerde mahdutlasma ya gidilmistir
(Aydn ve Giiner, 2020:156).

COVID-19 salgini karsisinda bir dizi dnlemlerin alinmasiyla turizm sektorii sekteye
ugramistir. Bundan dolayi sektor ile i¢ i¢e olan yeme igme sektoriinde %80 oraninda bir azalma
gerceklesmistir. Ozellikle gidalar da yasanan bu azalma tarim sektoriiyle iliskilendirilmektedir.
Fakat tarim sektorii diger sektorlere nazaran daha az bir esneklige sahiptir. Dolayisiyla yasanan
salginin gida sektorii lizerinde etkisi daha az olacaktir. Tarim sektdriiniin COVID-19 karsisinda
esnekligini 6l¢ebilmek icin yapilan ¢alisma da Nicola vd. 2020°de elde edilen sonuglara gore
salgin sayesinde turizm sektoriindeki daralma yeme igme oranlarini azaltmis ve bunun
sonucunda tarimsal gidalar %20 oraninda azalmistir. Ozetle, finans, turizm, enerji ve egitim

alanlarindaki daralma oran1 %350 iizerinde gerceklesirken tarim sektoriindeki daralma
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digerlerine nazaran daha azdir. Ilaveten tarimsal gidalarin talebi gelir orani yiiksek olan

ilkelerde daha inelastiktir. Bu sebeple gelir diizeyi diisiik olan iilkeler tarimsal soklardan daha

fazla etkilenecektir (FAO,2020:27).
2.1.7.2. Sanayi Sektorii (Imalat Sanayi)

Salgindan en fazla etkilenen sektorlerin asinda imalat sanayi ve tedarik zincirleri
gelmektedir. Pandemi nedeniyle toplum normal yasantisinin digina ¢ikmistir. Olagan dis1 olan
bu donemde kisitlamalar nedeniyle iiretimde aksakliklar yasanmaktadir. Bu durum ise tedarik
zincirinde arz edenler, fabrikalar ve ulasim baglantisi iizerinde negatif bir durum yaratmustir.
Meydana gelen malzeme darligi ve rotarh teslimatlar; gelir, verimlilik ve hizmet asamasi
tarafindan dalgali performansa sebep olabilecegi diisiiniilebilir. Tedarik zinciri alaninda Cin’in
diinya {izerinde oncii olarak kabul edilmektedir. Koronaviriis sonrasinda diinya iizerinde yeni
bir diizenin olacagi diistiniilmektedir. Salginin ¢ikis yeri olan Cin’den tiim diinyaya yayilmasi,
ve buna karsin tedbir alinmasinda ge¢ kalinmasindan dolay1 yeni diinya diizeninde bir¢ok
iilkenin tedarik zincirinde degisim olacaktir. Ulkeler kendi igerisinde ki mevcut sartlara gore ya
ikame tedarik kanallarina yonelecek ya da birden fazla alanda yatirim gergeklestirecektir
(Duran ve Acar, 2020:58).

COVID-19 salgmindan en ¢ok etkilenen sektdrlerin basinda imalat sanayi gelmektedir.
Ciinkii yarattig1 istihdamin biiyiikliigii {iretim agisindan biiyiik tehlike tasimaktadir. TUIK e
gore imalat sanayi 5 milyon 114. bin yarattig1 istthdam ile iscileri en ¢ok ilgilendiren alanlarin
basinda gelmektedir. Fakat salginin seyir hizini azaltabilmek i¢in yonetenler tarafindan belirli
kisitlamalara gidilmistir. Bu kisitlamalar sonucunda tesisler, kii¢iik imalathaneler, isyerleri ve
fabrikalar zorunlu olarak faaliyetlerini durdurmuslardir. COVID-19 arz ve talebin ayn1 anda
olumsuz etkilenmesi ile ortaya ¢ikan kiiresel bir salgin krizidir. Alinan bu kararlar arz yoniinden
eksiltme yaratirken getirilen kisitlamalar talebi ciddi oranda azaltmigtir (Balc1 ve Cetin,
2020:46).

Tiirkiye, mart ayinda koronaviriis kaynakli ilk vaka ve 6liimii bildirdikten sonra toplum
endise ve kaygi icerisinde diismiistiir. Karar vericiler salgin tedbirleri alarak hastaligin bulas
hizin diistirmeyi amaglamistir. Fakat alinan 6nlemler ekonomik gdstergeler lizerinde oynakliga
neden olmustur. Degisiklikler negatif yonlii tesir etmistir. imalat sanayi bu konuda en ¢ok
etkilenen sektdrlerin basinda gelmektedir. Imalat sanayi kapasitesi belirli oranda diisiis
gostermis olup sektor giiven endeksi gerilemistir. Bilhassa reel kesim giiven endeksi ve hizmet

sektorii giiven endeksi ters yonlii ilerlemistir. Miistakil Sanayici ve Is Adamlar1 Dernegi
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(MUSIAD) tarafindan bildirilen satin alma miidiirleri endeksi (SAMEKS) hiikumetin mart
aymnda aldigr kararlarin ekonomi iizerindeki negatif etkisini dogrulamaktadir. SAMEKS
endeksi mart ayinda %42.9 olarak agiklanirken bir dnceki aya gore %51.2 olarak agiklanmig
olup diisiis gostermistir. Yine ayni sekilde mart ayinda %39.6 olan hizmet endeksi Subat ayinda
%51.4’tiir. Istanbul Sanayi Odas1 (ISO)-Sanayi Uretim Endeksi (PMI) SAMEKS ve hizmet
endeksine benzer bir goriiniim sergilemistir. S6z konusu endeks Subat’ta %52.4 iken Mart
ayinda %48.1’e diismiistiir. Salgin iiretim tedarik zinciri iizerinde ciddi oranda aksakliga neden
olmustur. Nitekim PMI raporuna gore liretim yavaglamis olup siparisler teslim edilememistir.
Bu baglamda, kiiresel ¢apta iiretim tedarik zinciri gerilerken ihracat negatif etkilenmistir. Mart
ayinda COVID-19 pandemisi etkisini azaltabilmek i¢in alinan dnlemlere gére: ISO tarafindan
aciklanan Tiirkiye Imalat Sanayi Thracat Iklimi Endeksi, bir énceki aya gore biiyiik oranda
azalmistir. S6z konusu endeks Mart ayinda %35.7 iken bir dnceki ayda ise %50.4’tiir. COVID-
19 kiiresel bir salgin ve saglik krizidir. Bu salgin 2008 yilinda yasanan krizdeki daralmadan
daha yiiksek bir egilime sahiptir. Ornegin, Fransa, Almanya ve Italya gibi iilkeler salgindan
dolay1 kiiciiliirken ihracat pazarlarinda diisiis gézlenmistir. Tiirkiye ekonomisinde mart ayinda

alinan tedbirler ve salgininda etkisiyle ihracat oran1 %17 azalmistir (Yiikseler, 2020).

2.1.7.3 Turizm Sektori

Ulkelerin kalkinma ve gelismesinde turizm sektériiniin biiyiik bir rolii vardir. Turizm
sektorli, sahip oldugu o6zelliklerden dolay1 i¢ ve dis gelismelerden hemen etkilenmektedir.
Gunku sektor ulusal ve uluslararasi capta ekonomik, siyasi ve sosyal iligkileri ana planda
tutmaktadir. Turizmi olumsuz etkileyen bazi faktorlerin yani sira destinasyonlarin cazibesi,
reklam, fiyat ve promosyonlar gibi turizmi dirilten 6zellikler de bulunmaktadir. Turizm, teror
olaylari, dogal afetler ve savasglardan eksi yonde etkilenmektedir. Bu faktorlere ilaveten
salginlarda vardir. Ornegin, ge¢miste yasanan domuz, ebola, sars, kolera ve mers viriisleri
turizm {ilkelerine negatif yonde etki etmistir (Ceti ve Unliiéren, 2019:122). Yakin dénemde ise
bu salginlara COVID-19 eklenmistir. 2019 yilmin sonlarinda Cin’in Hubei eyaletinin Wuhan
kentinde ¢iktig1 dogrulanan virlis kisa siirede yayilirken etkisini kisa zamanda yayilarak
hissettirmistir. Salginin etkisinin ne kadar ve ne zaman siireceginin tam olarak bilinmemesi
turizm sektorii tizerinde kaygiya sebep olmustur (Kivilcim, 2020:18).

Turizm sektorii i¢ ve dis gelismelerden aninda etkilenebilen dinamik bir yapiya sahiptir.
Bu etkiler genellikle talep yonlii olup farkli olgulara gebe olmaktadir. Bir tilkenin turizm ulkesi

olabilmesi o iilkeye olan ilgiyi arttirabilecegi gibi lilkeye doviz girdisi saglanmasina neden
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olmaktadir. S6z konusu tilke global dlgekte biiyiik bir ilgiye maruz kalirken bunun yani sira
ziyaretei, doviz girdisi ve destinasyonlarin canli tutulmasi ile olumlu bir tutum yaratmaktadir.
Bununla birlikte dinamik bir yapiya sahip olan sektor dogal afet, siyasi olaylar, terdr olaylar
ve su an lizerinde yasadigimiz diinyayi esir alan salgin hastaliklar gibi olaylardan ise negatif
etkilenmektedir. Negatif faktorler sektor tizerinde kiiresel ¢apta ilgili yere olan seyahat planinin
degismesine neden olurken rezervasyon iptali ile sonu¢lanmaktadir. Salginin ytliksek derecede
seyir ettigi lilkeler ise etkiyi azaltabilmek igin simirlari kapatmistir. Bu durum ise sektor
iizerinde eksi yonlii sonuglar dogurmaktadir. Fakat salginlar bir anda ortaya ¢ikabilmekte olup
iilkeleri hazirliksiz yakalamaktadir. Bunun sonucunda ise sektor igerisindeki destinasyonu
negatif etkilemektedir (Ceti ve Unltdren, 2019:109-110). Ancak salginlar, siyasi olaylar ve
teror saldirilarinin aksine etki hedef lokasyonun disina tagsmakta ve global 6lgekte bir takim
tedbirler aldirmaktadir. Destinasyon olayinin canliligi ve giivenlik mevzusunu literatiire tagiyan
calismalar vardir. Bu kapsamda, (Albayrak ve Ozkul, 2013; Chapuis vd, 2015; Ilgim ve Urug,
2018; ve Davras ve Uslu, 2019). Bahsi gecen c¢alismalar, destinasyon konusunda cesitli
goriisleri ortaya koymaktadir.

Turizm sektorii, koronaviriis salginin baslangicindan bu yana yapilan kisitlamalar ve
alian tedbirlerden dolay: sekteye ugramistir. Sektor sahip oldugu dinamik yapisindan dolay1
i¢ ve dis gelismelerden aninda etkilenmektedir. Sektorde kriz su sekilde ifade edilmektedir:
turistik yerlerin gilindelik isleri lizerinde negatif bir olgu yaratan, bolge Uzerinde ki talebi
karsilayamayip harcama yapilamayan, turizm bdlgesinin ¢ekiciligini kaybetmesi ve bolgede yer
alan isletmelerin faaliyetlerini siirdiirememesidir (Sonmez vd, 1994:2). Yakin donemde ortaya
¢ikan ve pandemi olarak ifade edilen COVID-19 sektér i¢in gegmisten bu yana ortaya ¢ikan en
biiyiik kriz olarak ifade edilmistir. Ekonomik Kalkinma ve Isbirligi Orgiitii (OECD)’ye gore
2020 yilindan itibaren COVID-19 nedeniyle turizm sektdriinde yaklasik %45 oraninda bir
azalma yasanacaktir. Eger alinan tedbirler ve uygulamaya konulan politikalardan herhangi bir
sonu¢ elde edilememesi durumunda ise bu rakam Eyliil ayinda %70 seviyelerine yiikselecegi
on goriilmiistiir. Turizm i¢ ve dis turizm olarak ikiye ayrilmaktadir. Fakat karar vericiler
salginin bulas hizin1 azaltabilmek igin smirlarin1 kapatmistir. Bu kapsamda, i¢ turizm
kapatmalardan yiiksek miktarda etkilenecektir. Fakat tedbirlerin basarili olmas1 durumunda ig
turizm dis turizme gore daha cabuk bir sekilde toparlanacaktir (OECD,2020).

Tirkiye, bulundugu cografi konum ve ii¢ tarafinin denizler ile ¢evrili olmasindan dolay1
bir turizm iilkesi olarak lanse edilmektedir. Dolayisiyla, turizm sektoriine yapilacak olan
harcamalar sektoriin canli tutulmasi ve turist ¢ekilmesi agisindan biiyiik 6nem arz etmektedir.

Tiirkiye ekonomisi disa bagimli bir ekonomidir. Ekonomisi disa bagimli olan bir {ilke 6demeler
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bilangosu igerisinde dengeyi saglayabilmek icin turizm sektoriinde olan firsatini avantaja
cevirmeye caligmaktadir. Bu kapsamda, gecmisten bu yana kronik bir hale gelen cari agik
sorununu 3 ay boyunca iilkeye doviz girdisi saglayarak kapatmay1 amaglamaktadir. Dolayisiyla
sektore yapilan yatirrm ve harcamalarin getirisi 6n plana ¢ikmaktadir. Yapilan harcamalar
genellikle turizm bolgesinin ¢ekiciligini arttirmak, bolgedeki yerel turizm isletmecilerinin
stirdiiriilebilirligini saglamak ve turist ¢ekebilmek icin gergeklestirilmektedir. Fakat 2020
yilinda diinyay1 kasip kavuran COVID-19’dan Tiirkiye ekonomisinde turizm sektdrii de
olumsuz etkilenmistir.

Tdrkiye bir turizm Ulkesi olup disa bagimli bir ekonomidir. Ekonomisi disa bagimli olan
ulkelerde turizm buyiuk 6nem arz etmektedir. Bu baglamda, salginlar destinasyonlara ve
tilkelere sosyal ve ekonomik problemler yaratmaktadir. Turizm i¢ ve dis 6zelliklerinden dolay1
birden fazla sektor ile i¢ ice olan bir sektordiir. Dolayisiyla, herhangi bir sektérde yasanan
olumsuz durum direkt olarak turizme yani destinasyonlara yansimaktadir. Tiirkiye’de i¢
bolgede Nevsehir, Akdeniz bolgesinde Antalya ve Ege bdlgesinde Mugla gibi ekonomisi
tamamen turizme bagh olan 3 sehir bulunmaktadir. COVID-19 salgmiyla birlikte bu
bolgelerdeki salginin etkisi diger bolgelere gore daha ¢ok hissedilecektir.(Kultlr ve Turizm
Bakanligi, 2020) yilindaki verilere gore sadece Mugla’da (%7.15) yaklasik olarak 3.221.738
kisi ve Antalya (%32.51) yaklasik 14.650.481 kisi ile toplamda bu iki sehir %40 turist
agirlamistir. Fakat salginla birlikte alinan tedbirler ile sinir kapilari ilk bagsta kapatilmistir.
Dolayistyla i¢ turizmin etkisi dis turizme gore daha yiiksektir. Salginin hizini arttirmast ile bu

bolgedeki yerel isletmeciler ve bu isletmelerde istihdam edilenler olumsuz etkilenmistir.

2.1.7.4. Dis Ticaret

11 Mart 2020 tarihinde WHO tarafindan pandemi ilan edilmistir. Pandemi donemiyle
birlikte insanlarin tiiketim ve tiretim aligkanliklar1 degismistir. Bu durum ise diinyada ticari
iliskilerde bir kirilma noktasi olarak lanse edilmistir. Salginin olumsuz etkisinin ne kadar
stirecegi konusunda bir zaman verilememektedir. Bu baglamda Tiirkiye ekonomisi gibi disa
bagimli olan ekonomilerde salginin olumsuz etkisi daha fazla hissedilecektir.

Gelismekte olan iilkeler ve az gelismis iilkelerin yeni Diinya diizenine ayak
uydurabilmesi ve gelismis iilkelere erisebilmesi tam anlamiyla giintimiiz kiiresel diinyasinda
rekabete baglidir. Global 6lgekte rekabet edebilmek icin belirli takim faktorler vardir. Bunlar
politikalar ve teknolojik unsurlar1 gelistirebilmek i¢in lazim olan yeni sanayi stratejileridir.

Fakat rekabetin kaliplagsmig olan ana faktorleri vardir. Bu faktorler bilindigi gibi kalite, fiyat,
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maliyet vb. faktorlerdir. Kaliplagsmis olan bu faktorler ise mukayeseli listiinliikler teorisine gore
tilkeler arasinda fark etmektedir. Dolayistyla, iilkeler arasindaki rekabeti degerlendirirken
sektorler de bu ayrima dahil olacaktir.

Dis ticaret, bir iilke ekonomisinin gelisiminde bag faktorlerden biridir. Dis ticaretin
birden fazla belirleyicisi vardir. Bunlar makroekonomik gostergelere gore farklilik gdsterse de
basta doviz kuru, faiz oranlar1 ve enflasyon olmak iizere birden fazla aktor vardir. Bahsedilen
basat makroekonomik gostergelerin yani sira kiiresel ve sosyo-kiiltiirel olaylar da dis ticaretin
sekillenmesinde rol oynamaktadir. Ornegin, 2008 yilinda yasanan kiiresel finans krizi, dogal
afetler, teror olaylar1 ve savaglar dis ticaretin olumsuz etkilenmesine neden olmaktadir. 2019
yilinin sonlarinda Cin’in Wuhan kentinde ortaya c¢ikan ve kisa siire igerisinde bir kitadan
digerine yayilmasiyla pandemi olarak ifade edilen COVID-19 dis ticaret iizerinde énemli bir
etki yaratmistir. Pandeminin ilan edilmesiyle birlikte diinyada iiretim ve tiiketim aligkanliklar
tamamen degisirken dis ticaret lizerinde belirgin degisiklikler yasanmistir. Salginin seyir hizini
tiim tiilkeler de arttirmasi dis ticaret rakamlar1 lizerine yansimistir. Bu baglamda Diinya Ticaret
Orgiitii (WTO) 2020 yilinda iilkelerin %9 kiigiilecegini 6n goriirken bu durum kiiresel dlgekte
ticaretinde biiylik sekteye ugrayacagini gostermektedir. Tiirkiye gibi gelismekte olan iilkeler de
ise bu oran gelismis iilkelerin aksine salginin maliyetinin daha yiiksek olacagini gostermektedir.

2019 yilinda Cin’in Wuhan kentinde ortaya ¢ikan ve kisa siire igerisinde bir kitadan
digerine tasan COVID-19 salgim basta Uzak Dogu iilkeleri ve sonrasinda ise Avrupa ve
Amerika’ya yayilmasiyla kisa siirede tiim diinyay1 ¢evrelemistir. WHO tarafindan pandemi ilan
edilmesiyle insanoglunun %251 tehlikeye girmistir. Salgin siirecinde tiim sektorler belirgin
etkilere maruz kalmistir. En basta, tarim, sanayi ve hizmet sektorii 6n planda olmak tizere dis
ticarette de gozle goriiliir bir degisme yasanmustir.. Ulkeler salgim kontrol altina alabilmek igin
onlemler alirken salginin mali yiikiinii karsilayabilmek i¢in para ve maliye politikalarina
bagvurmuslardir. Bu durum iilkelerin biitcelerinde agik yaratmis olup gelirler azalmis ve
harcamalar artmistir. Uretim tedarik zincirinde yasanan aksamalar ile birlikte diinyada issizlik
oraninda artig goriilmustiir (Adigiizel, 2020:192).

Dis ticaret {iretim ve tiiketimi icerisine alarak birden fazla sektdre etki etmektedir. ithalat
yonii tiiketim aliskanligmi ortaya koyarken ihracat tarafi ise iiretime etki etmektedir. COVID-
19 pandemisi ise hem arz hem de talebe aymi anda etki eden kiiresel bir salgin krizidir.
Pandemiyle birlikte insanoglu aligkanliklarinin disina ¢ikmistir. Bu anlamiyla salgin siireci
iiretim ve tiiketime etkisi pararel oldugundan dis ticaret iizerinde daha belirleyicidir. Cin diinya
da hammadde tedariginin saglanmasina onciiliik eden iilkedir. Salginin Cin merkezli ortaya

cikmasi ise global Glgekte iiretim tedarik zincirinin aksamasina neden olmustur. Dolayisiyla,
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hammadde gereksinimini Cin ve benzeri Uzak Dogu iilkelerinden gerceklestiren ekonomilerde
tiretim durma noktasina gelmistir. Dis ticarette ihracati benimseyen Ulkeler ise bunun
sonucunda ciddi kayiplar yasamistir. Dis ticarete tilketim agisindan bakildiginda ise ihracata
benzer bir tablo ortaya ¢ikmaktadir. Pandemiyle birlikte giindelik yasaminin disina ¢ikan
insanoglu kisisel koruyucu ekipmanlar ve gida iiriinlerine olan talep artacaktir. Fakat
kisitlamalardan dolayr evde olan bireylerin diger argiimanlara olan taleplerinde azalma
gerceklesmistir. Talebe olan azalma ilk basta hizmet sektoriinde goriilmektedir. Hizmet sektorii
ekonomi igerisinde talebe olan ihtiyaci karsilamada %50 civarinda bir islev géormektedir (Sanli,
2020:600). Bununla birlikte, insanlar arasindaki hareketliligi azaltmak icin kisitlamalara
gidilmistir. Kisitlamalar ile igsizlik artarken, gelir azalmis ve tiiketim de pararelin de azalma
gOstermistir.

2019 yilinda Tiirkiye ekonomisi 754 milyar dolar ile diinyada 19. biiyiik ekonomidir
(TUIK, 2020). COVID-19 salgininin ekonomi iizerinde yaratt131 olumsuz etki ile GSYH, 2020
yilimin ikinci ¢eyreginde %9.9 dolaylarinda azalmistir (Cumhurbaskanligi Strateji ve Butge
Bagkanligi, 2020). 2019 yilinda Tiirkiye ekonomisinde gerceklesen toplam ihracat miktar
180.833 milyar dolar iken gergeklesen ithalat ise 210.345 milyar dolardir. Bu durumda dis
ticaret acig1 ise 29.512 milyar dolar olarak karsiya ¢ikmaktadir (Ticaret Bakanligi, 2020a).
COVID-19 salgmin heniiz iilkemizde goriilmedigi esnalarda dis ticaret dengesi iizerinde agik
goriilmektedir. Salgin ile birlikte Tiirkiye ekonomisinde dis ticaret hacminde diger iilkelerde
oldugu gibi diisiis beklenmektedir. 2019 yilinda Tiirkiye’nin en fazla ihracat iligkisi i¢erisinde
oldugu iilkeler: Irak, Almanya, ABD, italya ve Birlesik Kralliktir. Bununla birlikte en ¢ok
ithalat yaptig1 iilke ise: Italya, Cin, Rusya, ABD ve ve Almanya olarak karsiya ¢ikmistir.
Salgindan bir 6nceki sene olan 2019 yil1 ve salginin seyrini arttirip tiim diinyaya olumsuz etki
ettigi 2020 yilt bir arada degerlendirildiginse ise Tiirkiye ekonomisinde ithal edilen iiriinler
tiilketim mallari, yatirnm ve hammadde lizerinden ger¢eklesirken ihrag edilen mallar ise sermaye
(yatinm) mallari, tiiketim mallar1 ve ara mallar (ham madde) olarak agiklanmustir (Ticaret
Bakanligi, 2020b). Tiirkiye ekonomisi salgindan ilk sirada etkilenen iilkelerin baginda
gelmektedir. Ciinkii ekonominin yapisi geregi ihrag ettigi mallarin yani sira ithal ettigi mallarda
tedarik zincirinin saglamak icin giivenceler almaktadir. Fakat salginin kiiresel tedarik zincirini

aksatmasindan dolay1 iiriin tedarikinde sorun yasadigi ise g6z ardi edilmemelidir.
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Tablo 9. Pandemi Déneminde Dis Ticaret Dengesi

Ihracat ithalat
Aylar
Aylar 2019 Degisim 2020 Degisim 2019 Degisim 2020 Degisim
Ocak 13 874 826 6.1 14 686 572 5.9 16 164 884 -27.1 19 204 848 18.8
Subat 14 323 043 3.6 14 590 645 1.9 16 056 514 -19.2 17 633 155 9.8
Mart 16 335 862 0.0 13337 964 -18.4 18 250 476 -18.0 18 811 078 3.1
Nisan 15 340 620 5.6 8971 149 -41.5 18 073 148 -14.8 13552 381 -25.0
Mayis 16 855 105 11.1 9945 551 -41.0 18 542 348 -20.0 13387 712 -27.8
Haziran 11 634 654 -14.8 13 441 949 15.5 15 064 477 -22.9 16 309 798 8.3
Temmuz 15 932 005 7.9 14 874 577 -6.6 19 229 147 -8.2 17 708 055 -7.9
Agustos 13 222 876 2.3 12 442 672 -5.9 15563 708 0.0 18 743 115 20.4
Eylil 15 273 580 0.2 15 976 635 4.6 16 940 637 0.1 20 835 366 23.0
Ekim 16 410 782 -1.1 17 308 722 5.5 18 176 463 10.8 19702 772 8.4
Kasim 16 242 650 -0.9 16 093 928 -0.9 18 228 385 11.9 21128179 15.9
Arahk 15 386 718 5.1 17 %‘; 802 15.9 20055014 19.8 22380734 11.6
169 514 167 210 345 219 397
TOPLAM 180832 722 2.1 033 -6.30 203 -9.0 101 4.3

Kaynak: WTQO, 2020

Tiirkiye dis ticaret rakamlar1 ayrintili bir sekilde analiz edildiginde, ihracat alaninda son
yillarda 6nemli oranda artiglar yasandigi, 2019 yili itibariyle 180 milyar dolarlik seviyenin
asildig1 goriilmektedir. Bu seviye bir 6nceki yila gére %2,1’°lik artis1 ifade etmektedir. Fakat dis
ticaret sadece ihracat rakamlarindan ibaret degildir. ithalat rakamlarinin da analize dahil
edilerek dis ticaret dengesi iizerinden genel yorumlar ve ¢ikarimlarin yapilmasi daha gercekgi
olacaktir. Ithalat verilerine bakildiginda, hala nemli oranda dis ticaret agiginin yasandig1 ve
2019 itibariyle bu rakamin 30 milyar dolara yaklastig1 gériilmektedir.

Dis ticaret dengesindeki nispeten olumlu goriinen havanin 2020 yilina pandeminin de
etkisiyle sonlandig1 goriilmektedir. Rakamlar incelendiginde, ihracat cephesinde pandeminin
etkisinin en yogun oldugu Mart-Nisan-Mayis aylarinda %40’larin iizerinde kayiplarin oldugu
dikkat ¢cekmektedir. Daha sonra gerek alinan dnlemler gerekse kamusal destekler ile kiiresel
piyasalarda yasanilan kismi toparlanma ile birlikte diizeltme hareketleri yasanmistir. Fakat
ithracat boyutuyla incelendiginde 2020 yilinda %6,30’luk bir kayip s6z konusudur.

Ithalat cephesinde de benzer yorumlar yapilabilmektedir. Pandeminin yarattig1 talep
yetersizligi ve sinirlara getirilen engeller, lojistik sektoriinde yasanilan sorunlar ile birlikte
ithalat talebinde, bulundugumuz temel iilkelerdeki {iretim sikintisindan dolay1 6zellikle Nisan
Mayis aylarinda %25’in iizerinde diisiisler dikkat ¢cekmektedir. Fakat pandeminin etkisinin
kismen azalmasi ve kiiresel iiretimin toparlanmas: ile birlikte ithalattaki kayiplar, yil sonuna

dogru azalmis, bir 6nceki yila gore ithalatta yaklasik %1°lik artis yasanmistir.
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Tablo 10. Pandemi Déneminde Tiirkiye’de Dis Ticaret Dengesi

Dis Ticaret Dengesi Karsilama Oram

Aylar 2019 Degisim 2020 Degisim 2019 2020
Ocak -2 290 058 -74.8 -4 518 352 97.3 85.8 76.5
Subat -1733471 -71.3 -3 042 560 75.5 89.2 82.7
Mart -1914 614 -67.7 -5473 938 185.9 89.5 70.9
Nisan -2 732 528 -59.0 -4 581 483 67.7 84.9 66.2
May1s -1 687 243 -79.0 -3442 610 104.0 90.9 74.3
Haziran -3 429 824 -41.7 -2 868 690 -16.4 77.2 82.4
Temmuz -3297 143 -46.7 -2 834722 -14.0 82.9 84.0
Agustos -2 340 832 -11.3 -6 301 595 169.2 85.0 66.4
Eylal -1 667 057 -1.0 -4 862 338 191.7 90.2 76.7
Ekim -1 765 682 -1039.3 -2 405 480 36.2 90.3 87.8
Kasim -1985 735 -2270.6 -5 053 091 154.5 89.1 76.1
Aralik -4 668 296 122.4 -4 530 386 -3.0 76.7 79.8
TOPLAM | - 29512481 -45.3 -49 915 247 69.1 86.0 77.2

Kaynak: WTO, 2020

Dis ticarete iliskin yapilmasi gereken ve objektif karsilastirma kriterleri olarak
distintildiiglinde, dis ticaret dengesi ve ihracatin ithalati karsilama oranimmin daha gercekei
oldugu sdylenebilir. Ihracat ve ithalat verilerinde goriilen bu degisim dis ticaret dengesi ile
birlikte ihracatin ithalati karsilama oranina da yansimistir. Tablo 9 incelendiginde, ihracat ve
ithalat verilerinde goriilen bu degisimin, dis ticaret dengesi ile birlikte ihracatin ithalati
karsilama oranina da yansidigi goriilecektir. 2019 yilinda dis ticaret dengesi acgisindan son
yillara gore daha iyi bir performans gosteren Tiirkiye ekonomisi, ihracatin ithalati karsilama
oraninin %90’lara kadar yiikseldigi bir durumdan, pandemi siirecinde %66’lara geriledigi
gorilmektedir. Her ne kadar pandeminin yarattig1 kiiresel etkiler ile bu oranlar agiklansa da

Tiirkiye ekonomisinin {iretim yapisinin ithal girdilere bagli olmasi da krizi derinlestirmistir.
2.1.7.5. Egitim Sektorii

COVID-19 kisa zamanda yayilmasi ve etkisini her alanda hissettirmesi ile giindelik
hayat1 zorlagtirmigtir. Salgin bireylerin giindelik hayatin disina ¢ikmasina neden olurken
sektorler tizerinde bir takim zorluklara neden olmustur. Hayatin her alaninda zorluk cekilirken
egitim de bu alanlar icerisinde yerini almistir. Salginin etkilerini azaltabilmek icin hiikumet bir
takim onlemler almistir. Alinan 6nlemler de bireyler arasindaki etkilesimi en aza indirmek ve
salginin bulas hizin1 azaltabilmek amaclanmistir. Egitim siireci ise ilk basta COVID-19
kaynakl1 ilk vaka ve ilk 6liimiin gergeklestigi 2020 Mart ayinda iiniversiteler, lise ve ilkokul 3
haftalik bir araya girmistir. Salginin seyrini arttirmasi ile verilen ara 3 hafta ile kalmayacaktir.

Egitim de tiim tilkelerin uyguladig: gibi dijital bir siirece girilmistir.
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TUm dinyay: ve iilkemizi de yaydig1 etkiyle kisa siirede etkisi altma alan COVID-19
birden fazla alanda doniisiime neden olmustur. Ik basta Cin’de baslayan ve oradan Uzak Dogu
tilkelerine ve daha sonra Avrupa ve Amerika’ya yayilan salgin birgok aksakliga neden olup
doniisiimlere yol agmistir. Tiirkiye’de ilk vakanin goriildiigli Mart ayindan itibaren karar
vericiler salgimin etkisini azaltabilmek icin bir dizi tedbirleri hizla alip yiiriirliige koymustur.
Egitim de bu siire zarfinda ciddi doniisiim gdsteren alanlarin basinda gelmektedir. Ilk vakanin
goriildiigii Mart ayinda egitimde de belirli takim tedbirler alinmistir. 16 Mart’tan itibaren yiiz
ylize egitim sona ermis olup 30 Mart’a kadar ara tatil ilan edilmistir. Kalan siire¢ ise uzaktan
egitim ile tamamlanacaktir. O donemin Milli Egitim Bakan1 (MEB) Ziya Selguk 23 Mart’ta
uzaktan egitim siirecine gegilecegini aciklamistir. Yiiksekogretimde ise ilk vakadan itibaren
tiniversitelerde egitime 3 hafta ara verilmistir. 3 haftalik gegen siire icerisinde {iniversiteler de
online egitime gecis yapmistir.

Salginin kontrol altina alinmaya baslandigi donemlerde ise 2021 yilinin Haziran ayinda
kademeli normallesme asamalarina ge¢ilmistir. Bu kapsamda, egitim 6gretimin yeni yil1 Eyliil
aymda yliz ylize olacak sekilde gerceklestirilecektir. Yapilan agiklamalar da yiiz yiize egitim

icin gerekli biitlin tedbirlerin ilgili makamlarca alindig ifade edilmistir.
2.1.7.6. Saghk Sektorii

Pandemi doneminde en ¢ok iizerinde durulan alanin basinda saglik sistemi gelmektedir.
COVID-19 salginina kars tiim diinya hazirliksiz yakalanmstir. Saghik alt yapisi giiglii olan
iilkeler bu donemi en az hasarla atlatmay1 amaglamislardir. Fakat G7 {ilkeleri saglik alt yapisi
giiclii olan iilkeler olmasima ragmen COVID-19 salginindan biiyiik yara almiglardir. Ornegin
ihracatta bir diinya markasi olan Almanya, super gic olarak lanse edilen ABD ve diinya da
hammadde tedarikinde 6n siralarda yer alan Cin salginla miicadele kapsaminda vaka ve 6liim
sayisinda biiylik yara almislardir. Bahsedilen iilkelerin aksine ise Tiirkiye son 15 yilda saglik
alt yapi sistemine biiyiik yatirim yapmistir. 2002 yilindan itibaren iktidara gelen AKP hiikumeti
saglik sistemine biiyiik yatirim yaparak sistemi bastan asagiya yapilandirmistir. Bu baglamda
ise COVID-19’a kars: Tiirkiye basariyla miicadele edebilmistir. Mevcut iktidar 2002 yilindan
itibaren hastaneleri modern bir hale getirmis ve yeni modern sistemi topluma kazandirmistir.
Bu kapsamda, yakin ge¢miste acilan Sehir Hastaneleri, Avrupa’da en modern ve biiyiik
hastaneler olarak kabul edilmektedir. Ilaveten salginmn ortaya ¢iktig1 2020 yilinda 11 hastane

ve 14 bin yataga sahip olan hastaneler hizmete sunulmustur (Tiirkiye’nin Saglik Alt Yapisi,
2020).
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Tiirkiye’de ilk salgin vakas1 Mart ayinda ortaya ¢ikmistir. Bu aydan itibaren T.C. Saglik
Bakanlig1 biitiin sorumlulugu kendi lizerine almistir. Saglik Bakanlig: diger gelismis tilkeler de
ki bakanligin aksine durumu gerektirdigi yerde sorumluluk alarak gerektigi yerde dayanisma
ornegi gostererek basari ile yonetebilme becerisi gostermistir. Bu kapsamda, bakanlik tiim yiikii
hastanelere bindirmemis ve tiim kuruluslar ile dayanigsma igerisinde ¢alismaya gayret etmistir.
Stiphesi bu durum Tiirk halkinin destegini de hizla almasina olanak saglamistir. Toplumdan
alman destek ile koronaviriis ile miicadele kapsaminda bir dizi tedbirler hizla yiiriirliige
girmistir. COVID-19 pandemisine tiim diinya hazirliksiz bir sekilde yakalanmstir. Fakat
Tirkiye salgindan once saglik sisteminde biiyiikk bir doniisiime imza atmistir. “Saglikta
Dontisiim Programi” adi altinda 2003 ten 2013 yilina kadar saglik sistemi alt yapisini tam
kapasite ile donatirken hali hazirda yasanacak olan kiiresel salgina karsi hazir bir goriintii
sergileyecektir (Boyaci, 2020:60-61).

Tiirkiye, COVID-19 salgmin Cin’de ¢iktif1 ilk andan itibaren salgma karsi gerekli
tedbirleri ilk alan iilkelerin basinda gelmektedir. Cin’in Wuhan kentinde ortaya ¢ikan viriisiin
kisa siirede tiim diinyaya yayilmis ve WHO tarafindan pandemi ilan edilmistir. Hastaligin Uzak
Dogu Ulkelerinden sonra Avrupa’ya da yayilmasiyla Tiirkiye viriisiin iilkede ¢ikma olasiligina
karsin bir takim hazirliklar yapmaya baslamistir. Viriistin Tiirkiye’de goriilmesinden 50 giin
once ve WHO tarafindan pandemi ilan edilen 31 giinden &nce yonetenler COVID 19’a karsi
yol haritasini belirlemistir. Dolayisiyla, Tiirkiye salgini tedbirini alarak karsilamistir. Otorite
ilk olarak toplumu bu hastalik karsisinda bilinglendirirken hemen hemen biitiin isletmelerde ve
kapali alanlarda ¢alisma kosullar1 igin bilgilendirmistir. [laveten hastaneler ve saglik kuruluslar
olast COVID-19 vakasina kars1 hazirlikli olacaktir. Bununla birlikte WHO 10 Ocak 2020’de
pandemi ilan etmistir. Tiirkiye pandemi ilanindan 31 giin 6nce T.C. Saglik Bakanlig1 igerisinde
COVID-19’a kars1 bir merkez kurmustur. Bununla birlikte farkli alanlarda olan fakat tlkenin
en basarilt bilim adamlarmin olusturdugu Bilim Kurulu kurulmustur. Bilim kurulu, salgin
stirecinde iilkenin nasil adimlar atacagini belirleyen ve bu konuda goriis bildiren bir kuruldur.
Salgmin seyir hizinin nasil olacagi bilinmedigi i¢in tiim saglik g¢alisanlarin izinleri iptal
edilmigtir. Bulas hizin1 azaltabilmek i¢in kisitlamalar ve yasaklar getirilmistir. Bu kapsamda,
hareketliligi azaltabilmek icin 6zellikle riskli bolgelere olan uguslar yasaklanmistir. Bireyler
arasindaki sosyal mesafe en asgari diizeye indirilmistir. Tiim bu alinan tedbirler ile viriisiin
ilkeye gelisi 3 ay da olsa ertelenmistir.

Tiirkiye’de 2002 yilindan itibaren AKP iktidariyla saglik alt yapisina biiyiik yatirimlar
gerceklestirmisti. COVID-19 salgmin Tiirkiye’de goriilmesi ve salginin pik yaptigi
donemlerde saglik alt yapist ¢okme tehlikesi ile karsi karsiya kalmamistir. Elde edilen
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rakamlarda bu olguyu dogrulamaktadir. COVID-19 déneminde ventilatér ve yogun bakim
yatag1 agisindan Tiirkiye’de herhangi bir sorun yasanmamustir. Tiirk saglik sisteminde 17.852
ventilatdr ve 39.934 adet yogun bakim yatagi mevcuttur Salginin pik yaptigir Tiirkiye’de
ventilator orani %5’ iken yogun bakim yatak sayis1 %6’da kalmistir. Elde edilen rakamlara gére
COVID-19 Tiirkiye’de saglik alt yapisina kars1 bir tehdit olusturmamustir (Tiirkiye’nin Saglik
Alt Yapis1,2020).

2.1.7.7. Ulastirma (Lojistik) Sektorii

COVID-19 salginiyla birlikte diinyada ki tiim sektorler ve bircok alan hastaliktan
olumsuz etkilenmistir. Tiim sektorler salginin verdigi negatif etkiyle kapasitelerini yariya
indirirken kimisi fiilen durma karar1 almistir. Lojistik sektorii de salgindan olumsuz etkilenen
sektorlerden biridir (Cekorol ve Kurnaz, 2011:49). Bir iilkenin ekonomik kalkinma ve
gelisiminde lojistik sektorii kilit rol oynamaktadir. Lojistik sektoriinde istikrar ve giiven
sektoriin siirdiirtilebilirliginde 6nemli bir yere sahiptir. Cin’in Wuhan kentinde ortaya c¢ikan
koronaviriis salgini ise kisa siirede tlim diinyaya yayilarak kiiresel bir salgin haline gelmis ve
tiim diinyay1 etkisi altina almistir. Salgin tiim sektorler lizerinde olumsuz bir etki yaratmigtir.
Lojistik sektorii de salginin seyrine bagli olarak dalgali bir performans gosterirken iktisadi
kayiplar vermistir. Lojistik sektorii birden fazla sektorle iliskilidir. Bu iligkide en 6nemli parcast
ise dis ticarettir. Dolayisiyla, dis ticaret lojistik ile birlikte diisiiniilebilir. Lojistik sektoriinde
tasimacilik, ithalat ve ihracat arasinda bir iliski vardir (Goze, 2014:145). Kiiresel bir salgin
haline gelen koronaviriis sadece ortaya ¢iktigi yeri etkilemekle kalmayip diger bolgelere de
negatif bir durum yaratmistir. Bu baglamda, lojistik sektorii, turizm, ulagim sektorii basta olmak
iizere tlim sektdrler yeniden sekillenirken her sektor kendi igerisinde sekteye ugramistir.

Ortaya ¢iktig1 giinden bu yana tiim diinya da koklii bir degisiklige neden olan COVID-
19 lojistik, ticaret, siyaset, ulasim ve ekonomi alanlarinda birgok degisiklige neden olmustur.
Bu degisiklikler COVID-19 sonrasi yeni Diinya diizenine de isleyecektir. S6z konusu
degisiklikleri birbirinden bagimsiz diistinmek miimkiin degildir. Lojistik ve ticaret sektoriindeki
degisiklikler ekonomi alanindan ayri bir sekilde aciklanamaz. Viriisiin ¢ikis yeri olan Cin
diinyada hammadde tedarikinde en 6n siralarda yer almaktadir. Fakat salginin bulas hizini
azaltabilmek icin Cin hiikumeti bir takim kararlar almistir. Alinan kararlar sonucunda bazi
yerler kisitlama sonucunda kapatilmistir. Kisitlamalar sonucunda tiretim tedarikinin saglanmasi
aksamaya baslamigtir. Salginin kiiresel bir boyuta ulagmasi sonucunda tretim tedarikinde Ki

aksama global capta hissedilmistir. Lojistik sektoriinde yapilan bir c¢alismaya gore
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koronaviriisiin sektor lizerindeki etkisi bir anket sonucunda su sonuglar ortaya ¢ikmustir. %5°lik
bir kisim salginin sektdr lizerinde etkisinin olmayacagini belirtirken %3’liikk grup salginin
etkisinin az olacagini belirtmistir. Geriye kalan %9’luk kisim salginin sektdr {izerinde orta
diizeyde etkisinin olacagini belirtirken kalan %83’liikk grup ise sektorii biiyiikk degisime
ugratacagini belirtmistir (Okumus, 2020:29).

Lojistik sistemi, Tiirkiye ve Diinyada COVID-19 salgininin da etkisiyle biiyiik oranda
diisiis gostermistir. Sektdrde hem arz hem de talep dengesi bozulmustur (Singh vd, 2021:2000).
Salginin hizin1 azaltmak i¢in alinan tedbirler sektdrde negatif etki yaratmistir. Sektordeki
aksama ise ulasima dolayli olarak etki ederken ulasim gii¢lesmistir. Tiirkiye’de lojistik
sektoriiniin faaliyetleri salgininda etkisiyle %30 dolaylarinda azalmistir. Karar vericiler viriisiin
etkisini azaltabilmek icin sehirlerarasi ulasimi yasaklamistir. Bununla birlikte Zonguldak ve 30
biliyiik sehire giris ¢ikis yasaklanmistir. Salgindan korunmak icin bireyler kendi kisisel
tedbirlerini de almislardir. Bu kapsamda, kisisel ulasim araclarina gegis yiikselirken toplu
tasimaya olan talep ise azalmistir. Bireylerin aldiklar1 tedbirler taksicilik ve toplu tasima
sektoriinde negatif etki yaratmistir. Karayollar: iizerinde ulagim ve nakliye isleri saglayan
firmalar salgin siirecinde Rusya ve Azerbaycan rotalar1 {iizerinde bir degerlendirme
yapmiglardir. Degerlendirme sonucunda sirketlerin 2000 ila 3000 dolar arasinda zarara
ugradiklar1 goriilmistiir (Ozaydin ve Ulengin, 2020:9).

Tiirkiye, salgmin etkisini her alanda azaltabilmek i¢in bir takim tedbirleri hayata
gecirmistir. Bu tedbirler lojistik sektdriinde COVID-19’a kars1 su sekilde belirtilmistir: Tiirkiye
iizerinden gegecek olan araglar takip edebilmek i¢in GPS sistemi istenmistir. Bu sistemle 36
veya 24 saat igerisinde siir kapis1 uzakligi tespit edilecek olup giris ¢ikis izni saglanacaktir.
Nakliye isini gerceklestiren bireylerin saglik taramasi yapilmaktadir. Salginin iilke igerisinde
ki bulas hizin1 azaltabilmek i¢in hiilkumet bazi {ilkelere olan girisleri yasaklamistir. Bu tilkeler;
Giiney Kore, Isveg, Italya, Cin, Irak, iran, Avusturya, Danimarka, Belgika, Ispanya, Almanya,
Fransa, Norve¢ ve Hollanda’dir. Tiirkiye hiilkumeti bahsi gecen {ilkelere hava yolu seyahatini
yasaklamigtir. Bunlarin disinda demiryolu, karayolu, denizyolu ve havayolu ile Tiirkiye’ye giris
yapan insanlar saglik taramasindan ge¢mektedir. Tarama sonucunda COVID-19 belirtisi
gosteren bireylere test gerceklestirilmektedir. Tiirkiye 2020 yilinin haziran ayinda kademeli
normallesme asamasina ge¢mistir. Bu baglamda, 11 Haziran’da sehirlerarasi ulasim agilmistir
(Ozaydin ve Ulengin, 2020:10). Pandemi doneminin basinda toplum igerisinde daha riskli grup
olarak lanse edilen 65 yas lizeri bireylere seyahat kisit1 getirilmistir. Fakat daha sonra bu kisit
valilik izni onay1 ile seyahat yapilabilir kuralina doniistiiriilmiistiir. Kademeli normallesme

asamasindaki lilkemizde kaldirilan seyahat kisit1 kaldirildiktan sonra tekli ve ¢apraz oturmaya
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gecilmigtir. Diinya da salginin hizin1 arttirmasiyla birlikte vaka sayilar1 belirgin diizeyde

artis gozlemlenmistir (Singh vd, 2020:2002).

2.1.7.8. Otomotiv Sektori

Otomotiv sektor, tlke ekonomileri icin hayati 6Gneme sahip Kilit sektorlerden biri
olmakla birlikte, iilkenin cografi konumu ve hem dagitim hem de birgok markanin tretim aglar
acisindan TUlrkiye ekonomisinin ayrilmaz bir parcasidir. Bu 6zelligi ile otomotiv sektdrii
Tirkiye ekonomisinde lokomotif gorevi gérmektedir. Sektoriin sahip oldugu yiiksek ¢arpan
sayisi, teknolojiyi yenilik¢i kilmasi ve siirdiiriilebilir bir vergi kaynagi olmasi otomotiv
sektoriiniin Onemini ortaya koymaktadir. Otomotiv sektorli kendi igerisinde iki ana gruba
ayrilmaktadir. Bununla birlikte Kiiciik ve Orta Biiyiikliikteki Isletmeler (KOBI) aracilig: ile
ekonomiye canlilik getirmektedir. Bir¢ok sektor ile i¢ ige olmasindan dolay1 ¢arpan kat sayisi
yiiksektir (Ozdurak, 2020:20).

Gegmisten bu yana 100 y1l igerisinde diinyada hemen hemen her yere yayilan bulundugu
tilke ekonomisine yon veren ve toplumun yasaminda degisikliklere yol agan otomotiv sektori
stratejik bir goreve sahiptir. Otomotiv sektorinln birgok sektor ile girdi-¢ikt iligkisi varken
dinamik bir yapiya sahiptir. Elektrik ve elektronik, demir, celik, kimya, petrol, dokuma, boya
ve cam sektorlerinde girdi iligkisinde bulunan sektoriin genis bir isttihdam agi1 vardir. Bu
kapsamda, sigorta ve finans, yedek parca, bakim ve tamir alanlarinda is imkan1 saglamaktadir
(Mitchell vd, 2010:1). Hali hazirda yasanan ve tiim diinyay1 olumsuz etkileyen COVID-19 ile
tiim sektorler de bir aksama ve kriz yasanmistir. Ekonomi de stratejik bir yapisi olan bulundugu
iilkeye teknolojik gelisme, katma deger katkisi ve is olanagi saglayan otomotiv sektdrii de
COVID-19’un neden oldugu krizden {izerine diisen pay1 almustir.

COVID-19 ile birlikte tiim sektdrler salgindan korunmanin yollarini aramaktadir.
Otomotiv sektorii de bu siirecte kendisini en az zararla cikarabilecek planlar gelistirmektedir.
Salgin ile birlikte tiim diinyada bir iiretim tedarik zinciri aksakligi ortaya ¢ikarken mevcut
tirtinlerin fiyatlarinda da artis gézlenmektedir. Otomotiv sektorii de alternatif satis kanallar1 ve
araba modellerini giincellemeye calisirken farkli firsatlar yaratmaya ¢aligmaktadir. Tiirkiye
COVID-19 énlemlerini Avrupa iilkelerine gore daha erken almistir. Aliman tedbirler ile viriisiin
ulkeye girisi 3 ay kadar uzamustir. Bu siireg igerisinde alinan siparislerin tedarikteki aksama
nedeniyle ertelenmesi sektorde Tiirkiye’nin diger tilkelere gore ayakta kalmasina yol agmustir.

2019 ile 2020 y1l1 Ocak ve Eyliil donemindeki toplam arag satiglar1 karsilagtirildiginda sonuglar

71



gbze batmaktadir. Viriisiin esir aldig1 2020 yilinda rakamlar %76 oraninda artig gostererek 508
bin 239 olarak aciklanmistir. Bu rakamlar gegen sene Ocak-Eyliil donemine gore %70 artis
gostermistir. 2019 yilinda arag satiglart 388 bin 690 adettir. Satilan araclarin %79’u ithal %70
yerli olarak agiklanmustir. Yerli araclar 2019 yilinin rakamlarina gore %358 artis gostermistir
(OSD, 2021).

COVID-19 hem arz hem de talebin aym anda etkilendigi kiiresel bir salgin krizidir.
Salgin nedeniyle kiiresel dlgekte iiretim tedarik zincirinde aksama yasanmaktadir. Bireyler
kisisel onlemler alarak viriisten korunmay1 amaclar. Bu kapsamda toplu tasimaya olan talep
azalirken Kkisisel araglara olan talepte artis yasanmistir. Salgiin etkisi ile treticiler zincirin
aksamasi ile arz1 karsilamakta zorluk ¢ekmektedir. Hali hazirda yasanan arz krizine siddetli bir
talep olmas1 nedeniyle arz talep dengesizligi ortaya ¢ikmaktadir. Sifir otomobiller de yasanan
arz krizinden dolay1 bireyler ikinci el arag piyasasina yonelmislerdir. Ikinci el araglara olan
talebin yiikselmesi ile fiyatlarda ¢ok ciddi bir artis yasanmustir. Ikinci el araglar bir miiddet
sonra artan talebi karsilamakta zorlanmistir ¢linkli araba galerilerinde araglar kalmamuistir.
Bundan dolay: ise arag kiralama sirketlerine olan talepte artis yasanmistir. Ozellikle firmalar,
cazip fiyatla alip kullandiklar1 otomobilleri arag yetersizliginden dolay1 kiralamisglardir. Fakat
kiralama sirketleri de ikinci el arag piyasasina kafi miktarda ara¢ saglayamamis olup artan talebi
karsilayamamustir. Tiirkiye ekonomisi ge¢mis yillardan bu yana kronik bir cari acik sorunu
yasayan bir lilkedir. Agustos aymdaki cari agik rakamlarma gore ithal otomobillerde artis
gozlemlenmistir. Bu durumu tersine ¢evirmek isteyen karar vericiler yerli araglara olan talebi
arttirmak i¢in belirli tegvikler vermistir. Buna gore yerel iireticiye destek olmasi i¢in ithal
araglarin vergileri arttirlmistir ve yerli araclarin satiminin artmast igin ise Ozel Tiiketici Vergisi

(OTV) oraninda diisiis olacagim belirtmislerdir (Ozdurak, 2020:20).

2.1.7.9. Enerji (Elektrik, Dogalgaz ve Petrol) Sektorii

COVID-19 tiim diinyada issizlikte yiikselmeye ve iiretimde daralmaya sebep olmustur.
Tiirkiye ekonomisi gelismekte olan bir ekonomidir. Bu kapsamda, salginin etkisiyle yikselen
igsizlik oran1 ekonomik problemleri arttiracaktir (Eryiizlii, 2020:15). Salgin siireci ile birlikte
emtia grubunda ve petrol fiyatlarinda keskin bir diisiis goriilmiistiir. Fakat, Tiirkiye petrol ve
emtia grubu mallarini ithal ederek iilkeye girisini saglamaktadir. Bu baglamda, salgin ithalatin
diismesi i¢in firsat yaratmistir (Duran ve Acar, 2020:57). Gegmisten giinlimiize cari agik sorunu
yasayan Tiirkiye ekonomisinde bu dénemde emtia ve petrol grubu édemeler dengesine baski

yaratmamisgtir.
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Ekonomik krizlerin hepsi birbirinden bagimsiz olarak degerlendirilmektedir (Giimiis ve
Hacievliyagil, 2020:79). Ornegin, 2008 mortgage krizi finans sektdrii iizerinde daralmaya
nenden olmustur. COVID-19 salgiminda ise arz ve talep ayn1 anda etkilenmis ve kiiresel bir kriz
yasanmistir. Ciinki, lilke ekonomilerinde talepte bir azalma yasanirken {iriin maliyetlerin de ki
artis arz iizerinde bir sok yaratmistir. COVID-19 salginiin 2008 Mortgage krizinden fark1 ise
piyasa mekanizmasinda arz ve talep dengeye gelmemistir (Eryiizlii, 2020:13). Piyasa da
yasanan gelismeler kiiresel ¢apta bir etki yaratarak enerji sektoriinii (elektrik, dogalgaz, petrol
vb.) olumsuz yonde etkilemistir (Kavak, 2020:241).

Tiirkiye’de, salginin hizin1 arttirdigi 2020 yilinda elektrik tiretimi ve tiiketimi yilin ilk
alt1 ayinda diisme yoniinde egilim gostermistir. 2020 yilinin {igiincii ¢eyreginde ise sanayi ve
konutlarda kullanilan elektrik tiretimi ve tiikketimi ciddi miktarda artis gostererek gecen yilda
kullanilan rakamlarin iizerinde gergeklesmistir. Elektrik tiretimi ve tiiketiminin bu denli fazla
olmas1 diinya iilkelerinin ve Tiirkiye’nin piyasay1 canlandirmak i¢in genisletici para ve maliye
politikas1 uygulamasinin etkisi oldugu sdylenebilir. 2020 yilinin son ¢eyreginde ise elektrikte
tiiketim ve tiretim 2019 yilina goére ayn seviyelerde goriilmiistiir (Karadag, 2021:15).

Petrol da yasanan gelismeler de elektrik sektoriine benzerlik gostermektedir. COVID-
19 salgininin etkisini azaltabilmek icin hiikumetlerin aldig1 bir dizi 6nlemler ekonomi tizerinde
talepte daralmaya neden olmustur. Talepte yasanan daralma ise arza da yansimis ve iiretimde
aksakliklar meydana gelmistir. 2020 yilinda salginin etkisini arttirdigi Tiirkiye’de arz da
yasanan daralma petrol fiyatlarina yansirken yilin ilk alti1 ayinda petrol tiikketimi ve tiretiminde
beklenen azalma yasanmistir. 2020 yilinin ii¢iincii ¢eyreginde ise piyasayi canlandirmak igin
uygulanan politikalar sonucunda petrol tiiketimi ve {iretimi yine artis gostermistir (Karadag,
2021:16).

Tiirkiye ekonomisi yapist itibariyle disa bagimli bir ekonomidir. Ithal ettigi iiriinlerin
basinda ise dogalgaz gelmektedir. Dogalgaz tiiketimi 2020 yilinda bir 6nceki yila gore artig
egilimindedir. Ithal edilen dogalgaz miktar1 kis mevsiminde artarken bahar ve yaz mevsimine
dogru ise diisme egilimi gdstermistir. Dogalgazin elektrik ve petrolden farkli olarak artis egilimi
icerisinde olmasmin nedeni Tiirkiye’de konut ve isyerleri dogalgaz ile 1sitilmaktadir.
Dolayisiyla ithal edilen dogalgaz miktar1 her sene bir 6nceki seneye gore artis gostermektedir

(Karadag, 2021:16).
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2.2. Konut Kavram

Konut, ilk ¢aglardan itibaren insanlarin temel ihtiyact olan barinma gereksinimini
saglikli ve giivenli bir sekilde ifa eden belirli bir biiyiikliige sahip olan mekénsal yapidir (Ozliik,
2019:16). Fakat konut kavrami sadece barinmay1 karsilayan bir olgu degildir. Konut kavrami
ayn1 zamanda kiiltiirel, sosyal, siyasal ve ekonomik faktorleri de i¢eren bir olgudur. Tiim bu
unsurlar g6z 6niinde bulunduruldugunda konut kavramini genisletmek miimkiindiir. Daha genis
anlamda ifade edildiginde konut, ge¢misten giiniimiize bir toplumun sehirlesme tipine, niifusun
yap1 ve Ozelligine, adet, gelenek ve goreneklerine, {iretim yapisina, siyasal yapi ve bircok
sebebe bagli olan dinamik bir yapida olan iligkiler toplamidir (Tiirk Miihendis ve Mimar
Odalar Birligi, 2009:39).

Konut kavrami tanimlamasinda sadece bireyin barinma ve ihtiyacini karsilayan olgu ele
alinmamalidir. Konu igerisinde davranissal, sosyal, bilissel ve kiiltiirel kavramlar da yer
almaktadir. Konut ile ilgili yapilan arastirmalarda kavramin kisisel ve 6zel bir alan oldugu
vurgulanmistir. Fakat konut sadece fiziksel bir olgu degildir. Bununla birlikte biligsel bir
alandir. Bireylerin kendini en giivende, sevdiklerinin yaninda oldugu, isinden sonra geldigi,
yasam1 boyunca basindan gegen olaylar1 konu edindigi ve kendini var oldugu hisettigi yerdir
(Tognoli, 1987:98).

Insanlarin en temel ihtiyaglarinin basinda barinma gelmektedir. Ancak, barinmanin bir
insan hakki olarak kabul gérmesi ise 20.yy’l1 bulmustur. 1948 yilinda Insan Haklar1 Evrensel
Beyannamesinde yer alan bildiride tiim bireylerin barinma hakki vardir. Bildiri Birlesmis
Milletler tarafindan yayimlanmistir (United Nations, 1960). 1966 yilina kadar bu bildirinin bir
uygulayiciligl yoktur. Fakat 1966’dan sonra yapilan bir sézlesme ile baglayict yiikiimliligi
olmustur. Barinmanin bir gereksinim oldugunu iddia eden bir bagka sézlesmede ise su sekilde
ifade edilmistir. Ekonomik Toplumsal ve Kiiltiirel Uluslar Aras1 Sozlesmesi’ne gore toplum
tarafindan segilen hiikumet, tiim bireylere konut hakki tanimistir. Bu s6zlesmeye gore konut
hakki en az beslenme kadar 6nemli olup standart bir yasam seviyesine ulagsmanin temel
gostergesidir. Tiirkiye, konut hakki ile ilgili sozlesmeleri ise gecikmeli olarak kabul edecektir.
S6z konusu sozlesmeler 2003 ’te yiirtirliige girecektir (Keles, 2007:431).

Konut sadece barinma ihtiyacini karsilayan bir olgu degildir. Ayni zamanda ¢evresel ve
uretimi ile toplumsal problemdir. Politik, ekonomik ve sosyal sebepler ile Gretimi
gerceklestirilen konutlar sehirlerin planli ilerlemesinde, kent niifusunun orta bir sekilde
dagiliminda, metropol sehirlere go¢iin yi1gilma seklinde gegisine engel olmasinda ve kentlerdeki

acik yerlerin dolmasina yarayan bir aractir. Sehir yoneticileri bireyleri ev sahibi edebilmek icin
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TOKI tarafindan yapilan konutlara kura ile ¢ekim yapmaktadir. Bu baglamda toplu konutlar
yapilmistir. Bu konutlar bireylerin ¢evreden memnunlugunu maksimum diizeye ¢ikaran, teknik
donanim, sosyal alanlar1 igerisine katan ve sehirdeki diger yerler ile alt yap1 ve sosyal agidan
bir beraberlik saglamaya sehirlesme olgusunu arttirmaya yaramaktadir (Kellekci ve Berkoz,
2006: 168).

Konut kavraminin bir diger énemi ise makroekonomik gostergelere karst bir duvar
gorevi gormesidir. Bagat makroekonomik gosterge arasinda yer alan enflasyona karst bir
mucadele vermektedir. Sektoriin yatirnmeilart bireysel varliklarini koruyabilmek ve onlari
guvene almak icin konut sektoriine yénelmektedirler. Konut sektérii uzun vade de enflasyona
kars1 miicadele ederken basarili bir yatirim aracidir (Goetzmann ve Volaitis, 2006:2-3).

Konut, barinma gibi sosyal ihtiyact karsilamasinin yani sira bir sektor olarak da
ekonomiye yaptig1 katki ile bilinmektedir. Sektor, sahip oldugu katma deger ve Tiirkiye
ekonomisine yaptig1 katki ile dinamik bir yapiya sahiptir. Bundan dolay1 sektordeki yatirimlar
direkt ve dolay1 olarak konut sektoriiniin ilerlemesine sebep olmaktadir. Konut sektorii, ev
esyasina olan talebi arttirmasi ve harcama carpaninin yiliksek olmasindan dolay1 diger is
kollarma da canlilik katmaktadir. Konut sektorii Tiirkiye ekonomisinde lokomotif gorevi
gormektedir. Ciinkii sektoriin yerel sermaye ile yiirlimesi, diger alanlar ile girdi-.cikt1 iligkisi
olmasi, is olanagl yaratmasi ve imalat sektoriiyle olan iliskisinden dolayr kilit rol
{istlenmektedir. Ingaat sektoriiniin bir kolu olarak nitelendirildiginden GSMH’da o sektoriin

verileri ile analiz edilmektedir (Oztiirk ve Fitéz, 2009: 24).

2.2.1. Tarih Boyunca Konut ve Gelisimi

Ilk ¢aglardan giiniimiize kadar barinma bireyler igin temel ihtiyactir. Giiniimiiz
diinyasinda uluslararasi ve ulusal yetiler ile barinma ihtiyacu yiiriirliikte yerini almistir. Barinma
ihtiyaci ilk ¢aglara kadar dayanmaktadir. Neolitik donemden 6nce insanoglu barinma ihtiyacini
hayvanlardan ve bitkilerden elde edilen malzemeler ile {irettigi magaralarda ve barinaklarda
yasamislardir. Neolitik donemde ise insanoglu yerlesik yasama ge¢mistir. Bu dénemde evler
ve koyler ortaya ¢cikmistir. Bireylerin yerlesim sekilleri ve konutlar bir toplumun tarihsel siireci
ve yasam sekli hakkinda bilgi vermektedir. Bunlarin yani1 sira konut sekillerini ayirt etmede ve
yerlesim yerlerinde ki faktorler konut farkliliklarin1 belirlemede rol oynamaktadir. Bunlar,
fiziksel, ekonomik, iklimsel, ¢cevresel faktorler ve ilave olarak konutlarin kullaninm amaci da

eklenebilir (Bozkurt ve Altingekig, 2013:70; Salihoglu, 2001:10).

75



Konut kavrami ge¢misten giinlimiize bir¢ok kez sekillenmis olup kavramin tarihsel
ilerlemesi Paleolitik cagdan giinlimiiz diinyasina kadar gelisimi su sekildedir:

Paleolitik Cag, insanlarin gdgebe bir sekilde yasadigi camur, deri, dal ve sazdan elde
edilen malzemeler ile kolaylikla yapilan barinaklar1 ifade etmektedir. Paleolitik ¢ag sonrasi
Mezolitik Cag donemi gelmistir. Bu donem Ortatas ¢agi olarak da bilinmektedir. Bu donemde
balikgilar, toplayicilar ve aveilar yasamustir. igerisinde bulundugu sartlardan dolay1 devamli
yerlesim yerlerinde yaganmis ve buna gore barinaklar inga edilmistir. Mezolitik ¢ag sonrasinda
Neolitik Cag yerini almistir. Bu donem insanlarin yerlesik hayata gegtigi donem olarak ifade
edilmektedir. Neolitik cagda, koyler ve evler yapilmistir. Bu koyler ve evlerin kullanim sekli
acisindan cok islevli olarak ifade edilmektedir. Kalkolitik ¢ag bakir ¢cagi olarak bilinmektedir.
Bu donemde insa edilen konutlar sahsilestirilmistir. Bundan 6nceki ¢caglarda bir arada yasayan
topluluklar artik tekil hale gelmistir. Tun¢ Cagi, bu donemde ataerkillik 6n plana ¢ikmustir.
Bununla birlikte imparatorluklar, kralliklar ve kentler inga edilmistir. Dolayis1 ile dogal siradan
evler, saraylar ve kaleler kurulmustur. Antik ¢ag doneminde, deniz ticaretinde ve kara
ticaretindeki geligsmeler, savaglar, kisa siirede yiikselen devletler ve gocler Anadolu’da biiyiik
ilerleme kaydetmistir. Tarihte ilk defa “Tip Konut” uygulamasi bu déonemde ortaya ¢ikmuistir.
Orta Cag, donemin icerisinde bulundugu karmasik durumdan dolay1 insanoglunun yerlesim
sekli hakkinda pek fazla bilgiye erisilememistir. Fakat Antik cagdaki sehirlesme olgusu ile inga
edilen tip konutlar bu donemde ¢ok katli hale getirilmistir. Bununla birlikte orta ¢ag doneminde
ilk defa apartman orneklerine rastlamak mumkiindir. Osmanh Doneminde konut kavrami iki
sekilde lanse edilmistir: Osmanli doneminde fethedilen yerlerin elde edilmesiyle Rum
bolgesindeki evler ve sehir bolgelerindeki kirsal yerlesme alanlaridir. 20.yy ve sonrasini ifade
eden Modernizm Doénemi ise sehirlerdeki konutlagma, koy evleri ve bu konutlarin insasinda
kullanilan malzemelerin en gelismis sekilde olmasidir. Bu donem tamamiyla apartmanlar,
miistakil evler, villalar ve bag bahge gibi modern konutlar1 ifade etmektedir (Ozliik, 2019:21-
31).

2.2.2. Konut Sektoriinde Temel Yaklasimlar

Konut sektorii, piyasa analizinin gii¢ olmasi ve konut kavraminin yapisindan dolay1
sektorler arasinda zor bir yerdedir. Basset ve Short (1980) sektoriin gii¢ bir noktada olmasinin
nedenini su sekilde ifade edilmistir: Konut, yap1 itibariyle zorunlu tiiketim mali ve heterojen bir
kavramdir. Bir gehirdeki, sosyal yap1 ve iliskiyi 6n plana koyan, kentin haritasini gosteren, gelir

dagilimi ve statiiniin dolayli gostergesidir. Ilaveten konut, insasmi yapanlarin kir oranina
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baktig, iiretim, tiiketim ve miibadele unsurlarinin yer aldig1 olgudur. Bu nedenlerden dolay1
sektoriin analizi gliclesmektedir

Konut sektorii genel yapi itibariyle 4 farkli gruba ayrilmistir (Basset ve Short, 1980):

Ekolojik yaklasim, temelde insanin oldugu ve konutu mekansal bir olgu olarak ele alan
yaklasimdir. Ekolojik yaklasima gore sehirler ¢cevresel avantajlara gore gelisim gostermektedir.
Bu yaklagimda sanayi bolgeleri agirlikli olup konutlar bu sekilde inga edilmektedir. Sanayi
bolgelerinin ihtiya¢ duydugu hammaddeye, ve malzemelerin teminine yakin yerde topluluklar
yer almaktadir. Dolayisi ile sehir niifusu bu bolgelerde kiimelenmis olup sehir bolgesindeki
niifus oldukga yiiksektir. Gelir dagilimi ekolojik yaklagimda 6nemli bir yere sahiptir. Cevresel
faktorlerin avantajinin 6nemli bir yer teskil ettigi yaklasimda gelir dagilimindaki akis sehirde
ki ekonominin yonlenmesine sebep olmaktadir (Harvey, 2009).

Neoklasik yaklasim, temelinde tuketici tercihleri ve fayda maksimizasyonu yer
almaktadir. Bu yaklagimin temelinde ekonomi yer almakta olup konut drneklerinde ortak bir
goriis bulunmamaktadir. Bunun nedeni ise, piyasanin ve tiiketicilerin neoklasik modele uygun
hareket etmemesi olarak belirtilmistir. [laveten, insa edilen konut 6rnekleri piyasanin sartlarina
uygun olmazken piyasa da ki degisiklikleri de goz ardi etmektedir. Bunun sonucunda konut
piyasasinda ki talep dogru bir sekilde analiz edilememektedir. Neoklasik yaklagimda konut
piyasasini gosterebilmek igin bazi modeller vardir. Bunlar konut 6zelligi, arastirma, mulkiyet
secimi ve hareketlilik modelleridir. Bahsi gegen modeller konut sektdriinde piyasanin tamamini
iceren bir Ozellik ve agiklama bulundurmamaktadir (Ergéz ve Karahan, 2009:82-83) Bu
modeller makroekonomik gostergeleri ve demografik unsurlar1 igerisinde barindirmaktadir.
Ayrica mikroekonomik gdstergeler de bu modellere dahil edilmektedir.

Kurumsal yaklasim, calismalarin temeli 3 alana dayanmaktadir. Temelde konutun yer
aldig1 ¢alismalarin birinci odagi kurum amag¢ ve ideolojilere bagl giiclerin agiklanmasi
yoniindedir. Ikinci olarak kurumlarin birbirleriyle etkilesimi aralarindaki iliski ve satin alinacak
konutun se¢imidir. Son sirada ise sehirlerin farkl1 alanlarindaki farkli hanehalklaridir (Ozpolat,
2014:33).

Marksist yaklasim, konut sadece barinma ihtiyacini karsilayan mekansal bir olgudur.
Bununla birlikte zamansal ve ¢evresel faktorlere gore degisen kavram ekonomik bir yatirim
araci olarak da kullanilmaktadir. Fakat sadece yatirim olarak kullanilmasi Marksist yaklasimin
en ¢ok tepki gosterdigi alandir. Konut, kullanim sekline gore degerlendirildiginde talebinde
artis yasanacaktir. Bu baglamda, konut sektoriinde yasanan sorunlar Marksist yaklasim ile
coziilebilecektir. Konut sektoriinde hali hazirda olan problemler sektérden kaynakli degildir.

Kapitalist piyasa ekonomisinin hakim oldugu diinyada sektoriin dinamikleri probleme neden
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olmaktadir. Marksist yaklasimda konut piyasasinin temel 6zellikleri sunlardir: (Ergéz ve

Karahan, 2009:83).

Sosyal ve konut sistemi birbirine bagimlidir ve son derece baghdir.

Konut, satilmak amaciyla tiretilen bir maldir yani metadir ve sermayesinin bazi
boliimlerinde pozitif bir kaynaktir.

Marksist sistemde yer alan is¢iler i¢in konut tiiketimin bir yelpazesidir.

Markist sistemde konutun tedarik sekli, kapitalist iligkileri yeniden canlandirir ve
tiretimde baglilik gosterir.

Marksist sistemde konut, sistemde ortaya c¢ikacak catigmalara karsi devletin

miidahele ile ortaya ¢ikmasini saglayan bir aractir.

2.2.3. Konut Sektorinin Ozellikleri

Konut sektorii, insaat sektoriiniin alt kolu olarak 250 tane alt sektorii igerisinde

barindirmaktadir. Fakat insaat sektoriinden farklidir. S6z konusu sektor ¢arpan etkisinin yiiksek

olmasindan dolay1 Tiirkiye ekonomisinde biiylimeye katkida bulunmaktadir. Ancak genel

yapist itibariyle sektor lireten bir yapida degildir. Tiirkiye ekonomisi yapist itibariyle kirilgan

bir yapida oldugundan konut sektdrii de istikrarsiz bir gorliniim sergilemektedir.

Asagida konut sektoriiniin temel 6zellikleri maddeler halinde belirtilmistir:

Insaat sektdriiniin bir alt dali olan konut sektdrii kalifiyesiz ve emege dayali
isgiictine sahiptir (Karluk, 2005:277). Bununla birlikte konut sektoriiniin
faaliyetleri mevsim sartlarina gore degismektedir. Diger sektorler ile ¢imento,
demir-gelik vb. alanlar ile yakindan iliskilidir. Mevsim sartlarina gore faaliyet
gostermesinden dolay1 istihdam olanagi devamli degildir.

Sektoriinde gelisme saglayabilmesi icin 6zel ve kamu alani ortak calisip anahtar
olarak hareket edilmelidir. Ozel ve kamunun bir arada olup calisabilmesi igin belirli
sartlar gereklidir. Buna gore silibvansiyon, teknik yapi, ileri diizeyde
makroekonomik yapi, yatirimet yapisi, risk faktorii dagilimi, dogrudan yatirim ve
reformlar paketlerine gereksinim vardir (IFC,2004).

Konut sektdrii yapist itibariyle diger sektorler ile i¢ ige olan ve onlar1 besleyen basat
sektorlerin baginda gelmektedir. Bununla birlikte tarim, sanayi ve hizmet sektorii
ile etkilesim halindedir.

Konut sektorii az gelismis tilkelerde enflasyonun oraninin yiiksek beklenilmesi ile

kar orani beklentisini de arttirmaktadir.
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e Konut sektoriinde tiim tiretim faktorleri bir arada kullanilir. Ancak bu faktorler
farkli seviyelerde kullanilmanin bir ¢iktisidir.

e Konut sektdrl icin gayrimenkul sektoriinde yer alan araglar avantaj ve firsatlar
yaratmaktadir. Ciinkii gayrimenkul sektoriiniin hitap ettigi miisteri kitlesi daha ¢ok
hisse senedi, tahvil gibi finans piyasasindan bekledigini alamayan, yiiksek risk ve
spekiilasyondan etkilenen sermaye piyasalarina direkt etki etmeyen ve diger yatirim
alanlarina gore daha garanti olan, gayrimenkuller yatirimcilar i¢in ilk siralarda
tercih edilmektedir. Bununla birlikte yatirimlarini bu alanda degerlendiren bireyler
birikimlerini birden fazla arag ile de degerlendirebilir.

Konut sektoriiniin diger sektorler ile aralarinda ciddi farkliliklar vardir. Bu farkliliklarin
en temel nedeni ise konut hem mal hem de yatirim araci olarak ele alinmistir. Bununla birlikte
diger farkliliklar ise sunlardir. Konut sektoriinde arz maliyeti yiiksektir. Bu maliyetin yiiksek
olmasi1 sektoriin devamliligi ve siirekliligini 6n plana ¢ikarmaktadir. Konut sektorii heterojen
yapidadir ve sektdr hem teminat olarak kullanilabilirken hem de piyasa da biiyiimeye neden
olmaktadir. Ozellikleri itibariyle konut sektorii boliinmiis bir yapida olan ancak dinamik bir

yapiya sahip olan ve bir arada nitelendirilen sektordiir (Iacoviello, 2000:8).
2.2.4. Dunyada Konut Sektoru

Konut sektorti, Tiirkiye ve diinya iilkelerinde ekonomi de yarattig1 katki ile tiim diinyada
stirekli takip edilen bir alandir. Ancak sektor yapisindan dolay1 ekonomik krizlere hem zemin
hazirlayan hem de kirilganligindan dolay1 piyasa ilizerinde oynakliga neden olmaktadir. 18.
yy’dan beri yasanan krizlerde basat sektor arasinda yer almaktadir. Konut sektoriiniin krizlere
neden olmasinin nedeni ise sektdrdeki parasal faktorlerden kaynaklanmaktadir. Ornegin, 2008
kiiresel krizinin alt yapisin1 konut piyasast hazirlamistir. Konut piyasasi bagat makroekonomik
gostergeler arasinda yer alan enflasyon ve biiyiime rakamlarindan 2014’te biiyiik bir hizla
yiikselmistir. Ornegin, 2014 yilinda ABD ekonomisi %2, 2.5 civarlarinda biiyiime
gerceklestirirken konut fiyatlar1 %5 artmustir (Ozpolat, 2014: 85).

2008 y1linda konut sektdriiniin bir ekonomi iizerinde ne kadar etkili oldugu yasanan kriz
ile ortaya ¢cikmigstir. 2008 kiiresel finans krizi ABD’de baslayan ve tiim diinyay1 etkisi altina
alan kriz konut fiyatlarinda balonun olusmasi ile baslamistir. ABD’de kriz en fazla konut
piyasalarinda hissedilmistir. Krizin ana nedeni ise 2000 yilinda ABD ekonomisinde konut
fiyatlarinda bir yiikselme s6z konusudur. Artan fiyatlar piyasa tizerinde pozitif bir etki yaratmis

ve talepte artis yasanmistir. Bunun sonucunda bankalar konut kredilerini kolayca vermislerdir.
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Banka kredilerine olan erisim kolaylig1 {ilkede konut satislarini arttirirken fiyatlardaki yiikselis
devam etmektedir. Fiyatlarda ki yilkselme ise piyasa Uzerinde talepte daralmaya neden
olmustur. Talepte yasanan azalma ile alinan kredilerin geri 6denememesi sonucu 2008
Mortgage Krizi ortaya ¢ikmistir. Dolayisi ile finansal sistem {lizerinde yasanan tikanma kriz ile
sonug¢lanmistir. Finansal sistemde yasanan tikaniklik bagli olan sirketler lizerinden negatif etki
yaratmis ve kriz ABD disina ¢ikmistir (Dilber ve Sertkaya, 2016:12).

2019 yilinin sonunda Cin’in Wuhan kentinde ortaya ¢ikan COVID-19 salgmi kisa
stirede insan yasamini olumsuz etkilemis ve faaliyetlerin aksamasina neden olmustur. Sektorler
iizerine yaptig1 negatif etki ile tedarik zincirlerindeki aksama kiiresel capta bir olguya
doniigmiistiir. Konut sektorii de salgindan olumsuz etkilenenlerin baginda gelmektedir.

Asagida 2020-2021 yilinda ikinci ¢eyrekte diinyada ki 21 sehirin konut fiyatlarinda
meydana gelen degisiklikler gosterilmistir:

Tablo 11. 2020-2021 Yilinda Bazi Kentlerde Konut Fiyatlarindaki Degisim

ULKELER DEGIiSiM YUZDESI
Halifax 30.8
Izmir 30
Seul 30
Phoenix 29.3
Moskova 28.8
Hamilton 28
San Diego 27.1
St. Petersburg 26.7
Istanbul 26.4
Ottawa 25.8
Ankara 25.8
Seattle 25.1
Kopenhag 194
New York 16.8
Sofya 11.9
Berlin 8.6
Londra 5
Paris 4.6
Selanik 4
Floransa -1.6
Venedik -6.3

Kaynak: Euronews, 2021
Tablo 11°de 2020-2021 yilinin ikinci ¢eyreginde bazi kentlerdeki konut fiyatlarindaki
degisim orani yer almaktadir. S6z konusu tablo tiim diinyay: etkisi altina alan COVIiD-19
salgimiin etkisini arttirdigr 2020 yilinda bahsi gecen 21 kentte konut fiyatlarindaki degisim

salginin etkisiyle ciddi oranda degisim gostermistir. Konut fiyatlar1 bu donemde artis gosterdigi
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sehirlerden 3’ii ise Tiirkiye’de yer almaktadir. Istanbul, Ankara ve Izmir liste de ilk 10°da yer
almistir. Gegen son bir senede listenin basini ise Halifax ¢ekmektedir. Halifax %30.8 oraninda
degisim gostererek 2020 yilina gore biiyiik bir degisim gostermistir. Listede en dikkat ¢ceken
nokta ise sadece Floransa ve Venedik’te bu donemde konut fiyatlar1 bir 6nceki seneye gore
azalmistir. Bu azalma, Italya’'nin COVID-19 déneminde aldig1 siki tedbirlerin basariyla
uygulandigim gostermektedir. Fakat italya salgindan en cok etkilenen iilkelerin basinda
gelmektedir. Hiikkumetin salginla miicadele etmek i¢in verdigi mali destek paketleri sektorde

fiyatlarin asag1 yonlii hareket etmesine olanak saglamistir.
2.2.5. Konut Talebini Etkileyen Faktorler

Konut, toplumun barinma gereksinimini karsilamak icin insa edilen ve arz edilen
yapidir. Insanlar konutu kullanis sekline gore degerlendirmektedir. Bu kapsamda, konut ya
barinma ihtiyacini karsilar ya da yatirim araci olarak kullanilmaktadir. Dolayisi ile her durumda
bireyler konut talep ederler. Bir mal ve hizmet, fiyat, ikame mal fiyati, beklenti, zevk ve tercih,
kisinin geliri ve tamamlayic1i mallardan etkilendigi gibi konut talebi de aymi faktdrlerden
etkilenmektedir (Ozpolat, 2014:66-67).

Konut talebini belirleyen faktdrler iilkelere gore degisiklik gostermektedir. Ornek
verilecek olursa, diger mal gruplarinda meydana gelen bir artis hanehalki geliri ile
bagdastirilmaktadir. Hanehalkinin gelirindeki bir artis mal veya hizmete olan harcama
kalemlerinde artisa neden olmaktadir. Tipki mal ve hizmette oldugu gibi konut sektoriinde
yapilan bir harcama da hanehalk: geliri ile iligkilendirilmis olup hanehalk:i gelirindeki artis
konuta yapilan harcamayi arttirmaktadir. Ancak konutta yapilan harcamalar iilkelere gore daha
dogrusu sehirlere gore farklilik gostermektedir. Sektérdeki harcama kalemine bagli olarak bu
artiglar %5-%30 oraninda degisiklik arz etmektedir (A World Bank Policy Paper, 1993: 21-22).

Konut talebini etkileyen faktorler 2 gruba ayrilmaktadir:

v" Ekonomik Faktorler
v' Demografik Faktorler

2.2.5.1. Ekonomik Faktorler

Tiirkiye’de ve diinyada konut talebini etkileyen bir¢ok unsur bulunmaktadir. Fakat

Ozetlendiginde konut finansman sistemi, konut fiyatlari, konut elde edebilmek icin yapilan

81



tasarruflar, konut kredisi faiz oranlar1 ve gelir ve tiiketim ve yatirim ekonomik faktorler arasinda
yer almaktadir (Ozliik, 2019: 101).

Konut fiyatlari, bir mal ya da hizmet satin alinirken ilk etapta fiyat unsuru 6n plana
cikmaktadir. Fiyat mal ve hizmete olan talep diizeyini belirlemektedir. Konut talebinde de fiyat
on planda yer almaktadir. Ciinkii fiyatlarda ki degisim konuta olan talebi arttirip azaltmaktadir.
Konut talebindeki miktar, eger fiyatlarin azalan bir doneminde ise talepte artis yasanirken,
fiyatin artan fonksiyon oldugu donemlerde ise talepte azaltici etkisi vardir (Durkaya, 2002: 14)

Gelir ve tiiketim, bir toplumda hanehalkinin standart yasam diizeyini belirleyen gelir
ve harcama dizeyidir. Gelir talep fonksiyonu icerisinde mal ya da hizmetin talep tzerindeki
degisimini ortaya koymaktadir. Hanehalki gelir ve harcama kalemine gore tasarrufta bulunarak
konut elde etmek i¢in diger harcama kalemlerinden vazgecmektedir. Dolayisiyla konuta yapilan
harcamanin yiiksek olmasi ise talepteki artis1 ortaya koymaktadir (Durkaya, 2002:13).
Hanehalkinin konut sektoriine yaptig1 harcamalar iilkeden {lilkeye farklilik gdstermektedir.
Ulkeler gelir gruplarma gore siniflandirildiginda diisiik gelirli iilkelerde harcama pay1 %5-10
orta hane halki geliri olan iilkelerde %10-20 ve yuksek gelirli Ulkelerde ise %20-30
dolaylarindadir (Kiziltepe, 2011:12).

Konut elde edebilmek i¢in yapilan tasarruflar, tasarruf bir iilkede hanehalkinin elde
ettigi gelirin bir kismin1 harcamadan birikim elde etmesi durumudur. Gelirin harcanmayan
kismi ise konut finansmani agisindan onem tasimaktadir. Bir hanehalkinin konut elde etmek
isteyenler konutun fiyatinin en az %20’sini pesinat olarak vermek zorundadir. Dolayisiyla,
yapilan tasarruflar konut talebi agisindan énem arz etmektedir (Ozliik, 2019: 113-114)

Konut finansman sistemi, miilk sahipleri ile alicilar arasinda koprii gérevi goren
sistemdir. Konut sorunu, ge¢misten bugiline gelen problemlerden biridir. Konut probleminin
temel nedeni ise gelirin az olmasindan kaynaklanmaktadir. Finansman sistemi konut talep eden
bireylere finansal destek saglayarak talepte efektif bir rol eklemektedir. Satin alma giicii ile
desteklenen talep ile birlikte hanehalki ya da bireyler konut talebinde bulunmaktadir.
Finansman sistemi sadece konut talebine destekte bulunmamaktadir. Ayni1 zamanda finansal
piyasalarin gelisimine ve ekonomik kalkinmaya katki1 vermektedir (Nelson ve Whitman, 2001).
Giliniimiiz diinyasinda miilk sahibi olabilmek i¢in ¢ok sayida finansman sistemi kurulmustur.

Konut kredisi faiz oranlari, faiz bir iilkede yapilacak olan yatirimlarda, doviz kurunda,
ihracat ve ithalat vb. bilyilk 6nem tagimaktadir. Ozellikle Tiirkiye gibi disa bagimli olan
ekonomilerde faiz makroekonominin basat gostergesi arasinda yer almaktadir. Faiz oraninin
disiik oldugu ekonomilerde yatirim orami artar. Yatirimlarin artmasi ise isgiicli imkani

saglayarak istthdam oranmi arttirmaktadir. Faiz oranit konut talebinde de 6nemli bir rol
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istlenmektedir. Orta sinifta yer alan bireyler miilk sahibi olmak istediklerinde diisiik faiz ve
esnek kredi imkanlarindan faydalanabilirler (Gelfand, 1966:469). Ayrica konut kredisi faiz
orani sadece miilk elde etmek i¢in kullanilmamaktadir. Bunun yani sira ipotekli konut satigina
da etkisi vardir. Ornegin, konut kredisi faizlerinin yiikselmesi konut piyasasina olan talebi
azaltirken kredi 6demelerini de arttirmaktadir. Fakat tam tersi durumda ise konut piyasasinda
hareketlilik artarken konut talebinde artis gozlenmektedir. Dolayisiyla Tiirkiye ekonomisinde
konut kredi faizi konut talebini baslica etkileyen faktdrlerin basinda gelmektedir (Ozliik, 2019:
118-119).

Yatirim, bireylerin gelirlerinin harcanmayan kismini olusturan yatirnm konut talebini
arttiran temel faktorler arasinda yer almaktadir. Konut sadece barinma ihtiyacini karsilayan bir
olgu degildir. Ayn1 zaman da getiri amacli yatirrm yapilan bir kavramdir. Bireylerin konutu
getirisi olsun diye yatirim amacli kullandig1 ilkeler cok gelismis tlkeler degildir. Konut
sektorlinde yatirimu yiiksek olan iilkeler finansal piyasa iizerine hakim degildir. Bunun nedent,
konutun kolay bir getiri aract olmasi ve diger yatirim araglarina gore uzmanlik istememesidir.
Ornegin, Tiirkiye ekonomisi enflasyon oranmin yiiksek oldugu iilkelerin basinda gelmektedir.
Toplum enflasyona karsi servetini koruyabilmek icin konut sektoriine yatirnm yapmaktadir.
Bundan dolay1 Tiirkiye yabanci ve yerliler tarafindan bu sektérde oldukga tercih edilmektedir.
Bununla birlikte kira iicretlerinin yiiksek, istthdamin az, issizlik oraninin yiiksek ve gelirin

diistik olmasi yatirimcilar: konut sektoriine ayrica yoneltmektedir (Tanil, 2011:16-17).
2.2.5.2. Demografik Faktorler

Demografik faktorler 5 gruba ayrilmaktadir:

» ¢ ve Dis Gog

=  Sehirlesme Yiizdesi

= Evlenme ve Bosanma

= Niifus Artig Orani

=  Hanehalk: Biiyiikligii

Ic ve dis goc, konut talebini etkileyen demografik faktorlerin basinda gelmektedir.
Ulkelerin yasam diizeyleri ve ekonomik sartlarmin yiikselmesine gore go¢ orani da pararel bir
sekilde artmaktadir. Tiirkiye’de ekonomik gelisme ve yasam diizeyinin yiikselmesi ile son
yillarda gog alan iilkelerin basinda gelmektedir. Ornegin, 2005’te iilkede ki yabanci sayisi
178.94 kisidir. Bu oran 11 sene igerisinde %2.5 kat artarak 461.217 kisiye yiikselmistir (Uyar
ve Kilig, 2017: 294). Bir iilkenin aldig1 go¢ sayisinin yiiksek olmasi: mevcut diizende ki konut
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sayisinin yetersiz kalmasina neden olmaktadir. Bu sonug, ilave konut gereksinimi ortaya
koymustur. Konut talebinde artisa neden olan bu durum sektorde fiyatlar1 ve konut satiglarinin
yiikselmesine neden olmaktadir. Konut sektoriinde yasanan bu artis yapilan bir ¢alisma ile
desteklenmistir. Bu kapsamda, Saiz (2007), ABD’de goglerin konut sektorii tizerindeki etkisi
analiz edilmistir. Calismanin sonucunda go¢ alan bolgelerde konut fiyatlar1 ylikselmis ve talep
artis1 yasanmistir. 2012 yilinda Tirkiye’de ikamet eden yabancilara konut satin alma izni
verilmistir. Gegmis yillarda yabanc1 vatandaslarin konut satin alabilmesi i¢in karsilikli bir takim
sartlar vardir. 2012°de ¢ikan yasa ile yabancilar konut satin alabilirken bu durum sektoriin
canlanmasina neden olmustur (Uyar ve Kilig, 2017: 294). Tirkiye kiresel 6lcekte konut
sektoriinde bir adinin olmasinda biiyiik bir avantaj vardir. Clinkii AB’de uyum siirecinde ve
mevzuat kurallarnin yiiriitiilmesinde yarar saglamaktadir. Ilk olarak goriismelerin siirdiigii
iilkeler acisindan yabanci yatirimel bir giiven duygusu almaktadir. Dolayisiyla yatirimeilar
uyum slirecinde olan iilkelerde emlak getirisinin yiiksek olmasmin bir ayagini
olusturmaktadirlar (Goérer, 2014:216). Tirkiye’de yabanci vatandaglara satilan konut satiglar
sektor lizerinde hareketlilige neden olmustur. Bunun nedeni ise Tiirk lirasinda yasanan deger
kayb1 ve yabancilara konut satis1 yikimliginiin islemeye baglamasi olarak tahmin
edilmektedir. Tim bu nedenlerin yani sira Tiirk lirasinin deger kaybetmesi sektoriin dolar
bazinda ucuzlamasi ana planda yer almaktadir. Ornegin, 2014 yilinda %56 ve 2018 yilinda %37
gibi oranlar ile yabanci uyruklu vatandaslara konut satis1 gergeklesmistir. Ozetle, 2018 yilinda
konut sektdriinde yabanci vatandaslar %2.5 oraninda bir pay yakalamstir (Ozaktas, 2019:135).
Sehirlesme Yiizdesi; sehirlesme, bir iilkede modernlesme ve sanayilesmenin toplumsal
ve mekansal yasamda doniisiimiinii ifade eder. Sehirlesme mekansal ve fiziksel doniistimii
belirtirken ayni zamanda, ideolojik, sosyal, politik, kiiltiirel ve ekonomik unsurlari da
kapsamina almaktadir. Dolayisiyla sehirlesme toplumsal ve mekansal doniisiimiin yani sira
kiiltiirel degisimi de icermektedir (Ozliik, 2019: 85). Sehirlesme oraninin yiiksek olmasimin
nedeni sanayi devrimi sonrasi tiim diinya bir gegis siirecine girmistir. Sanayi devrimi ile birlikte
kirlardan kentlere yiiksek oranli bir go¢ yasanirken kentlerdeki sanayi, sosyal, egitim ve kiiltiir
faktorleri degisime ugramis ve niifus artigi ile birlikte sehirlerin gelisimi hizlanmistir. Bu
baglamda, sehirlerde konut yapimi hizlanirken sektor canlanma silirecine girmistir. Konut
talebinde yasanan artis1 karsilayabilmek i¢in iireticiler konut ingas1 siirecine girmislerdir.
Evlenme ve bosanma, konut sektoriinde demografik unsurlar icerisinde dikkat ¢ceken
faktdrlerden biridir. Ozellikle Tiirkiye’de yilda 600 bin ¢ift evlenirken 120 bin ¢ift de bosanma
olay1 ile kars1 karsiya kalmistir. Elde edilen rakamlarin yiiksek olmasi Tiirkiye ekonomisinde

konut sektoriiniin 6nemini ortaya koymaktadir. 2020 yilinda Tiirkiye’de 487.270 bin kisi
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evlenirken 135.22 ¢ift ise ayrilmistir. S6z konusu sektor ayrilmalarin yaganmasi ile bireylerin
mal paylasimi igerisinde bulunmasindan dolayr miilk talebinde artisin yasanmasina neden
olmustur (TUIK, 2021).

Niifus artis oram, demografik faktorlerin bir digeri niifustur. Niifus artisi, bir mal ve
hizmete olan talebi arttirdig1 gibi konut talebinde de ylikselmeye neden olmaktadir. Tiirkiye
gibi niifus artig hizinin yiiksek oldugu bir iilke de konut talep artis1 kaginilmazdir (Uyar ve Kilig,
2017: 294-295). Ornegin, Arslan vd. (2013), niifus dagilimi ve artis hizinin konut talebindeki
etkisini arastirmiglardir. Arastirma sonucunda niifus artisinin konut talebi {lizerinde ciddi bir
etkisi vardir. Bununla birlikte niifus artis1 ayn1 zamanda sehirlesme oraninin da artmasina neden
olmaktadir. Dolayisiyla iki faktorde birbiriyle etkilesim halindedir. Sehirlesme oraninin artmasi
konut satislarini da yilikseltmektedir. Bir bagka ¢aligmada ise Halicioglu (2005), konut talebini
belirleyen en 6nemli unsur sehirlesmedir. Sehirlesme orani yiikseldik¢e konut talebinde artis
yasanmaktadir.

Hanehalki biiyiikliigii, konut talebinde degisiklige neden olan bir diger faktordiir.
Hanehalkinin biiytikligii yasam kalitesi ve refah iizerinde etkili olmaktadir. Aile bireyleri ve
hanehalkinin biiyiikligii arasinda ters bir iliski vardir. Aile iiyeleri sayisinin yiiksek olmasi
hanehalk: igerisindeki yasam diizeyinin azalmasina neden olurken, iiyelerin az olmasi ise
hanehalki {izerindeki refahi arttirmaktadir. Buradaki iliski hanehalk: ile konut talebi arasinda
da ters yondedir. Hanehalkindaki biiyiikliigiin azalmas1 durumunda talepte artis yasanirken tam
tersi durumda ise talep azalmaktadir. Bununla birlikte sehirlesme yilizdesi ile hanehalki
biiytikliigii yakindan iligkilidir. Yani, sehirlesme yiizdesinin artmas1 hanehalkinda ki biiyiikligi

azaltirken sehirlesmenin az olmasi ise hanehalkinda artisa neden olmaktadir (Ozliik, 2019: 88).

2.2.6. Konut Arzim1 Etkileyen Faktorler

Konut arzi, bir iilkenin yapisal ozelligine gore degisiklik gdstermektedir. Piyasada
meydana gelen herhangi bir degisiklik karsisinda konut arzinin tepkisi ilgi cekmektedir. Ciinkii
konut arzinm etkileyen bazi unsurlar bulunmaktadir. Bunlar, sektordeki diizenleme politikalari,
ingaat provizyonu ve insaat sektoriindeki yapisal dzellikler arzi1 ziyadesiyle etkilenmektedir (A
World Bank Policy Paper, 1993:24).

Yeni insa edilen konutlar, konut arzi olarak karsiya ¢ikmaktadir. Fakat yeni insa edilen
konutlar mevcut sektordeki arzin ufak bir kismini olusturmaktadir. Bununla birlikte, yeni insa
edilen konutlar mevcut arza verdigi destekle stoklasma ve stok edilen konutlardaki amortismant

da kapsamaktadir (Whitehead ve Williams, 2011:1165).
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Konut arzini etkileyen faktorler ekonomik faktorler olarak belirlenip ekonomik faktorler
de 4 gruba ayrilmaktadir (Ozluk, 2019: 177).

e Makroekonomik Faktorler

e Maliyetler

e Fiyatlar

e Kar Oranlari
2.2.6.1. Ekonomik Faktorler

Makroekonomik faktorler, bir iilke performansi hakkinda bilgi veren gostergeler
konut sektorii ile yakindan iliskilidir. S6z konusu gostergelerin istikrarlt bir izlenim vermesi
gerek konut sektorii gerekse diger sektorler lizerinde olumlu bir etki yaratacaktir. 2002 yilindan
sonra Tiirkiye bu sektore ayri1 bir énem veren iilkelerin basinda gelmistir. Ciinkii mevcut
iktidarin konut sektoriine verdigi tesvik ve siibvansiyonlar sektoriin canlanmasina neden
olmustur. Basat gostergeler icerisinde yer alan enflasyon, doviz kuru ve faiz oranlar1 konut
sektorii lizerinde direkt etkileri vardir. Tiirkiye ekonomisinde kroniklesen bir sorun haline gelen
enflasyon karsisinda bireyler kisisel servetlerini koruyabilmek amaciyla konut sektoriine
yonelmektedir. Tiirkiye yapisi itibariyle disartya bagimli bir ekonomidir. Dolayisiyla doviz
kurunda meydana gelen degismeler iilke iizerinde anlik etki yaratmaktadir. Ornegin, doviz
kurundaki bir artis girdi maliyetlerini arttiracagindan sektor iizerinde daralmaya neden
olacaktir. Faiz oranlar1 hemen her sektdr {izerinde etkili olan ve yatirnmcilarin siirekli takip ettigi
ana gostergedir. Faiz oranlarindaki bir degisme doviz kuru iizerinde etkili olacagindan konut
sektorli izerinde dogrudan etkisi olacaktir. Faiz oranlarindaki yasanacak bir diisiis ise bireylerin
konut talebini arttiracagindan sektdrde pozitif bir durum ortaya ¢ikacaktir.

Maliyet, bir {iriin veya esyay1 tiretmek i¢in harcanan degerler biitiinii olarak karsiya
cikmaktadir. Maliyetler iktisatta ikiye ayrilir. Kisa ve uzun donemli olarak ifade edilen
maliyetler konut sektdriinde uzun donemde ele alinmaktadir. Clinkii kisa donemde maliyet
hesaplamasi pek miimkiin degildir. Konut sektoriinde ki maliyetlerin biiylik bir kismini arsa
olusturmaktadir. Bir bina maliyetinin en temel girdisi arsadir. Arsalar, uzun donemde maliyeti
ylikseltmektedir. Ancak arsa maliyetlerinin yliksek olmasi sektor igerisinde konut problemine
neden olmaktadir. Insaat firmalari, arsa degerlerinin yiiksek olmasindan dolay1 ek maliyet
hesab1 yapmaktadir. Bunun sonucunda ise arsa sahipleri, konut ingaatg¢ilar1 karsisinda giiclii bir

role sahip olurken ingaatgilar ise zayif bir duruma diismektedir (Aydin, 2003: 62).
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Fiyat, bir mal veya hizmetin satin almak i¢in 6denen parasal degerdir. Fiyatlar konut
talebi ve konut arzinin bir fonksiyonudur. Dolayisiyla fiyatlarda meydana gelecek bir degisiklik
arz lizerinde de degisime neden olacaktir. Bireyler bir mal satin alirken ilk basta fiyat lizerinde
durmaktadir. Fiyat beklentisine gore satin alma islemi gerceklesecektir. Miilk satin alma
durumunda da ilk olarak fiyat beklentisi devreye girer. Clinki konut uzun dénemli bir Gretimdir.
Uzun dénemli bir tiretim sonucunda konut arzinda yasanan bir artis fiyat fonksiyonundan daha
onemli bir unsurdur. Ornegin, konut insasinda ki bir artis yiiklenici firmanin da karini arttirir.
Bununla birlikte konutlara olan talep artig gosterir. Dolayisiyla fiyatlar talep tizerinde ve konut
arzinda etkilidir (Ozluk, 2019:181).

Kar, bir mal veya hizmetin tiretiminde gelirin maliyetten yiiksek olmast durumudur.
Konut sektoriinde ya da herhangi bir sektordeki kar payinin yliksek olmasi iiretimin artmasini
ifade eder. Konut arzi lizerinde kar orani yiiksek bir paya sahiptir. Tiirkiye’de konut sektoriinii
tercih edilen alanlarin basinda gelmektedir. 2002 yilindan itibaren iktidarin sektore verdigi
destek ve primler ile sektor yillar ilerledik¢e kar oranlarimi arttirmis ve insaatlar araliksiz

sirmektedir.

2.2.7. Konut Sektorinin Ekonomi Uzerindeki Etkileri

Konut sektorii ve ekonomi arasinda biiyiik bir etkilesim vardir. S6z konusu etkilesim
makroekonomik faktorlerin yani sira sosyal ve kiiltiirel alanlara da yansimaktadir. Sektoriin
carpan kat sayisinin biiyiik olmasi ve birden ¢ok alanla girdi-gikt1 iligkisi i¢inde olmasi piyasa
iizerinde hareketlilige neden olmaktadir.

Konut sektoruniin ekonomi Gzerindeki etkisi makroekonomik gostergeler, ekonomik
biiytime, konut sektorii ve islem maliyetleri, ekonomik kalkinma, enerji, konut sektorii ve refah

iliskisi ve tiiketici tercihleri lizerinden su sekilde agiklanmustir:
2.2.7.1. Makroekonomik Degiskenler ve Konut Sektorii

Makroekonomik gostergeler hemen hemen her sektor ile iligki icerisindedir. S6z konusu
gostergeler Uretimden firmalara ve bireylere bir sekilde yansima gostermektedir. Konut
sektoriine etki eden bircok makroekonomik gostergeler vardir. Fakat basat gostergeler arasinda
yer alan enflasyon, issizlik, faiz, gelir ve yatirim konut sektorii {izerinde degisiklige neden
olmaktadir. Enflasyon, bir lilkede fiyatlar genel diizeyindeki yiikselmeyi ifade eder. Tiirkiye’de

enflasyon ge¢mis yillardan bu yana tek haneye diisiiriilmeye ¢alisilan ve bunun i¢in belirli takim
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politikalarin tiretildigi bir olgudur. Konut sektorii enflasyon karsisinda bireylerin birikimlerini
koruyabilmek ugruna yoneldigi alanlarin basinda gelmektedir. Sektdre yapilan yatirimlar uzun
vade de insanlarin servetini koruyabilmek i¢in bir ¢6zliim araci olarak karsiya ¢ikmaktadir.
Issizlik, ¢alisabilecek durumda olup is bulamayan grubu olusturan kavramdir. Konut sektorii
bir¢ok alan ile iliski i¢erisindedir. Sektoriin bu denli dinamik bir yapida olmasi istihdam olanagi
saglamaktadir. Ornegin, konut ingasinin kesinti vermeden siirekli devam ettigi bir iilkede
istihdam devamli saglanmaktadir. Gelir, bireylerin bir emek sonucunda elde ettigi iicrettir. Kisi
bast gelirin yliksek oldugu bir lilkede hemen hemen herkes bir yatirim yapmaktadir. Konut
sektorii de bu alanlarin basinda yer almaktadir. S6z konusu gelirlerini degerlendirmek isteyen
bireyler ya barmmma ihtiyacim1 karsilamak ya da yatirim amaghi bu alana yonelim
gostermektedir. Kigiler gelirlerinin bir kismini ise tiiketmeyerek tasarrufta bulunabilirler.
Yapilan tasarruflar ve yiiksek kredi diisiik faiz uygulamasi ile birlikte sektorde yine hareketlilik
ortaya c¢ikmaktadir. Yatirim, gelirin veya bir kaynagin getiri saglamasi amaciyla bir yere
baglanmasidir. Bu anlamiyla konut sektorii sadece barinma ihtiyacini karsilamamaktadir. S6z
konusu sektdr mekansal olguya gore hareket edilerek yatirima doniismiistiir. Yapilan yatirimlar
ise bireylere geri doniisiim olarak fayda/kar saglamaktadir. Faiz, iktisat alaninda yapilan borg
s0zlesmesi sonucunda elde edilen gelirdir. S6z konusu gostergenin diger bircok
makroekonomik biiyiikliik ile iliskisi bulunmaktadir. Ornegin, faiz oranlarinmn diistiigii bir
ekonomide, yatirimlar artar ve bunun sonucunda iiretim artarken istthdam yiikselmektedir.
Konut sektorii faiz orani ile yakindan iligkilidir. Bununla birlikte devlet toplumun miilk sahibi
olabilmesi i¢in ¢esitli uygulamalar yapmaktadir. Ayrica kamu bankalar1 ve 6zel bankalar da bu

kapsamda diisiik faizli konut kredisi imkan1 tanimaktadir.

2.2.7.2. Konut Sektort ve Ekonomik Blyime

Konut sektord, bir ekonomide lokomotif gorevi gormektedir. Bunun nedeni bir¢ok alan
ile girdi-gikt1 iliskisi igerisinde olmasi, istihdam oraninin yiiksek olmasi ve yerli nakit
kaynagina dayanmasidir. Yiiksek carpan etkisinden dolay1 belirli bir katma deger yaratirken
diger alanlar ile iligki igerisinde olmasi ve imalat sanayiye dayanmasi Onemini ortaya
koymaktadir. Bununla birlikte sektor icerisindeki harcama ¢arpaninin yiiksek olmasi, tekstil,
mobilya ve beyaz esya alanindaki iiriinlere olan talebin yiikselmesini saglamaktadir. (Oztiirk ve
Fitoz, 2009:23).

Ekonomi iizerinde etkisi yiiksek olan 3 temel faktor vardir. Bunlar, iggiicii ve sermayesi

yiiksek olan firmalar, kamu gelirleri ile hizmet saglayan, agik piyasa islemi (API) ile piyasanin
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dengesini diizenleyen hiikumet ve firmalardan alim-satim islemlerini gergeklestiren ve bu
aligverisi tahvil ve para alarak gerceklestirebilen hanehalkidir (Sargent, 1987:7). Hiikiimet,
uyguladigi politikalar ile ekonomiyi sekillendirici etkisi vardir. Konut sektorii ekonomik
bliyiimeye dolayli olarak katki saglamaktadir. Sirketlerin insa ettigi ya da iirettigi binalar,
hanehalkiin kisisel harcamalari, yatirnmlar ve hiikumetin sektor lizerine verdigi tesvik ve
primler konut sektdriiniin gelismesini saglamaktadir. Konut arzi, konut talebine gore pararel
olarak artis gosterirken alim-satim islemlerinin siirekliligi biiyiime {izerine pozitif olarak

yansimaktadir.
2.2.7.3. Konut Sektiriiniin Islem Maliyetleri

Konut sektoriin de maliyetler Tiirkiye’ye nazaran daha gelismis ekonomilerde yiiksek
maliyetleri kapsamaktadir: (Ozpolat,2014:55)
» Finansal Maliyetler

» Arastirma
> Beklenti
> YoOnetim

Finansal maliyet, konut sektoriinti arz-talep iliskisi agisindan degerlendirmektedir. S6z
konusu maliyetler faiz orani ile sektordeki talep oranini igermektedir (Case vd, 2003:56).
Ornegin, faiz oranlarmin diistiigii bir ekonomide konut sektdrii canlanmaktadir. Oranlarin
diismesi bireylerin miilk sahibi olmak i¢in ¢esitli paketler iceren bankalara miiracaat etmesini
saglamaktadir. Bu baglamda, konut talebinde bir artis gozlenirken, {ireticiler artan talep
karsisinda arz1 dengelemeye ¢alismaktadir.

Arastirma, konut sektorii heterojen bir yapidadir. Bundan dolayi, sektor igerisinde
fiyat, biiyiikliik, lokasyon ve kalite faktorleri arasinda etkilesimde bulunmaktadir. Bu etkilesim
ise konut talebinde bireylere arastirma kiilfeti getirmektedir. Fakat giinlimiiz diinyasi teknolojik
olarak biiylik gelisme kaydetmistir. Teknolojik alandaki ilerleme ile birlikte maliyetler
azalmistir (Ozpolat, 2014:55).

Beklenti, sektorde yer alan maliyetler karsisinda tiiketicilerin kararlarini ifade
etmektedir. Beklentiler igerisinde ekonomik unsurlar 6n plana ¢ikmaktadir. Bu kapsamda, faiz
oranlarindaki bir diisme veya yiikselme sektdrdeki hareketliligi belirleyecek ana unsur olarak

karsiya ¢ikmaktadir.
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Yonetim, konut sektoriinde kiraci ve miilk sahipleri arasinda gergeklesen ve herkes i¢in
farkli olan kiilfettir. Kiracilar bu anlamda ev sahiplerine gore daha dezavantajlidir. Ciinkii bir

kiraci aidat, evi kiralarken verdigi depozito vb. gibi pek ¢ok unsura katlanmaktadir.

2.2.7.4. Konut Sektorii ve Ekonomik Kalkinma

Konut sektorii, ekonomi {izerinde biiyiimeye katki veren, makroekonomik gostergeler
ile i¢li ve digh olan, carpan etkisinin yiiksek olmasindan dolay1 katma deger yaratan ve birgok
sektor ile iliski icerisinde olmasindan dolay1 istihdam olanagi saglayan bir sektor degildir. Ayni
zamanda sosyo-kiiltiirel etkisinden dolay1 bir tilkenin kalkinmasinda kilit rol oynamaktadir.

Konut sektorii sosyal ve kiltlrel alanda bir takim etkilere sahiptir. Bunlar, yoksulluk,
egitim ve su¢ alanlaridir. Bahsi gegen faktorler ekonomik kalkinmanin ana unsurlarini
olusturmaktadir. Bu baglamda, sektdr ekonomik kalkinma alaninda yerel ve ekonomik
programlar igerisine girmistir. Konut sektdriiniin yerel baglamda ekonomi programlari igerisine
girmesiyle performans: izlenebilmistir. Boylelikle sektoriin ekonomik ve sosyal alanda
ulagabilecegi hedefler belirlenmistir. Sektoriin erigsebilecegi hedefler sunlardir (World Bank
Policy Paper, 1993:16-17):

v" Sehirdeki rant oraninin azalmasi ve spekiilasyonlara son verilmesi
Yoksulluk oraninin azalmasi
Konut insasinda ¢evre yapisinin muhafaza edilmesi
Suc oraninda diisiis

Mekansal ve sosyal bir mobilite olusumu

AN N NN

Deneyimsiz isgiicii artisinin 6nlenmesi

2.2.7.5. Konut Sektort ve Enerji

Enerji, bir iilkede ekonomik aktivitelerin gerceklesmesinde ve devamliligin
saglanmasindaki en temel faktordiir. 2040 yilina kadar diinyada niifusun 9 milyar dolaylarinda
seyir edecegi tahmin edilmektedir. S6z konusu niifusun enerji, sehirlesme, dogal kaynaklar ve
sanayiye olan ilgisi ve talebinde artis yasanacaktir. Enerji faktorii giindelik hayatta farkli bir
sekilde tiiketilen ve gereksinim duyulan bir alandir. Bununla birlikte enerji optimum bir sekilde
kullanilmalidir. Enerjinin verimli bir sekilde kullanilmasi alani ise tiim diinyada fazlasiyla ilgi
cekmektedir. Bu baglamda, yiiksek standartlara sahip bir yasamda, enerji 6zgiirliiglinde, sera

gazinin neden oldugu problemlerden dogan cevresel, sosyal ve ekonomik alanda kilit roldedir.
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Sahip oldugu nitelikler ile enerji diinya ilkelerinin politikalarin1 = sekillendirmektedir
(Degirmendereli ve Durukan, 2021:564).

Konut sektorii diger sektorler ile girdi-gikti iligkisinde olup sektordeki degisiklikler
diger alanlara da etki etmektedir. Bunun nedeni konut sektdriiniin ¢arpan katsayisinin ytiksek
olmasindan dolay1 sektorde yasanacak bir farklilik diger sektorlere aninda yansimaktadir. Bu
sektdrlerin bagini ise enerji sektdrii gekmektedir (Ozpolat, 2014:56-57).

Turkiye ekonomisi Uzerinden konut sektorti ve enerji arasindaki iligki 2002 yilindan
itibaren siiregelen bir artig ile 2022 yilina kadar devam etmistir. 2002 yilinda Tiirkiye’de
degisen iktidar ile birlikte sektor aldig1 destekler ile kipirdamaya baslamistir. Bununla birlikte
ekonomi zerinde buylk bir oynakliga neden olan konut sektorii enerji alaninda da etkisini
hissettirmistir. Mevcut insaatlar ile birlikte yeni ingaatlarin baglamasi ve bu durumun siireklilik
arz etmesiyle birlikte Tiirkiye’de konut sektorii ile elektrik kullanimi arasinda dogru orantiya
rastlanmustir.

Asagidaki tabloda Tiirkiye’de 2015-2019 yillarinda elektrik iiretimi ile bina sayimi
verileri yer almaktadir:

Tablo 12. 2015-2020 Yillar Arasinda Tiirkiye’de Elektrik Uretimi ve Konut Adedi Verileri

YILLAR ELEKTRIK URETIMIi KONUT ADEDI
2015 249.900 28.727.506
2016 261.937 29.340.118
2017 284.258 32.802.435
2018 290.502 35.040.843
2019 289.136 38.801.537
2020 290.774 39.307.621

Kaynak: OECD, 2021; GYODER 3.Ceyrek Raporu, 2021:22 2021

Yukaridaki tabloda Tiirkiye’de 2015-2020 yillar1 arasindaki 6 yillik elektrik iiretimi ve
konut adedi verileri yer almaktadir. S6z konusu tablo da 2015 yilindan itibaren elektrik tiretimi
ve konut adedi arasinda dogru orantili bir iliski yakalanmistir. Ancak 2018 yilinda Tiirkiye
ekonomisinde yasanan kur krizi elektrik {iretimi ve konut sektdriinii de etkilemistir. Bununla
birlikte 2019 yilinin sonunda Cin’in Wuhan kentinde ortaya ¢ikan koronaviriis salgini ile
birlikte elektrik iiretimi bir 6nceki yila gére azalma gosterirken konut sayisi ise yine artis
gostermistir. Son ii¢ sene de elektrik {iretimi ve konut sayis1 arasinda ters orantili bir iligki

saptanmuistir.
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2.2.7.6. Konut Sektoru ve Refah Etkisi

Konut, sadece barimma ihtiyacim1 karsilayan bir olgu degildir. Barinma ihtiyacinin
disinda yatirim araci olarak da kullanilmaktadir. Sanayi Devrim’inden itibaren konut sosyal bir
problem olarak algilanmaya baslanmistir. Bununla birlikte bu doneme kadar hitkumet toplumun
konut ihtiyacini gidermek i¢in pek ilgili olmamistir. Sanayi devriminden sonra birgok iilke go¢
almaya baslamistir. Bu baglamda, sehirlerde gelisen sanayilesme orani, is olanaginin artmasi
ve teknolojik gelisme ile birlikte bu sehirlerde ekonomik ve sosyal problemler ortaya ¢ikmustir.
Sosyal anlamda hizl1 niifus artis1 ve bu niifus artig1 pararelin de barinma problemi dogmustur.
Ekonomik problemlerin basini ise issizlik ¢ekmektedir. O donemde hiikumet “Birakiniz
yapsinlar ve birakiniz gegsinler” anlayisi ile konut sektoriiniin isleyisine miidahele etmemistir
(Keles, 2017:399).

Konut, bireyin barinma ihtiyacini karsilayan ve kisinin kendini giivende hissetmesini
saglayan olgudur. Bu baglamda, ekonomik ve sosyal boyutlar1 kapsamina almaktadir. Sosyo-
kiiltiirel 6zelliklerinden dolay1 konut, bireylerin giivencesi, dayanikli tiiketim mali, yatirim
vasitas1 ve ayni anda alip-satilan metadir (Tekeli, 2010:98). Bu kapsamda, toplum hiikumetin
konut sektoriine ¢cok miidahale etmesini istemedigi gibi tamamen de ¢ekilmesini istemez.
Devlet “Gortinmez E1” olgusu ile piyasanin daima igerisindedir. Clinkii sektoriin piyasa da rahat
hareket etmesini istemez. Devlet, konut sektoriinde politika olgusunu su sekilde belirtmektedir:
sektordeki arz-talep iliskisine etki etmek, miilkii kullanim durumuna gore degerlendirmek ve
kiracilik olgusuna gore piyasada gesitli politikalar uygulamaktadir.

Ancak gunimuzde refah devletinin kademeli olarak ¢oziilmesi, yerel yonetimlerin
merkezi otoritelerin yerini almasi, kamuda yer alan hizmetlerin 6zele donistiiriilmesi ve
esitsizlikte yeni boyutlar kamuda ki politikalarin 6zelligini degistirmektedir. Bu manasiyla,
konut sektoriindeki gelismelere karsi otoritelerin yerel, ulusal ve uluslararasi boyutlarda
verdikleri tepkilerin detayli olarak analiz edilmesi gerekmektedir (Beyazit ve Yarim,
2020:3606).

Konut sektoriinde devletin uyguladigi politikadaki temel amag, toplumun biiyiik bir
kismina maliyeti diisiik konut imkan1 saglamak ve zayif gruptaki kisilere yardim ederek miilk
sahibi olmalarini saglamaktir. Bu yoniiyle toplumun ekonomik refahinin arttirilmasi amaglanir.
Sektor de uygulanan politikalarda sosyal refah 6n plana ¢ikmaistir. Bu baglamda, toplumda gelir
dagiliminin da tekrar gozden gegirilmesi amaclanir (Tomann, 1994:16). Ornegin, toplumda

gelir dlzeyi dusiik bireyler tespit edilir. Bu bireylerin konut elde edebilmesi igin gesitli
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caligmalar yapilir. Uygulanan politikalar da temel amag¢ toplumun sosyal refahinin

yukseltilmesidir.

2.2.7.7. Konut Sektoru ve Tuketici Tercihleri

Niifusun hizla arttif1 giiniimiiz diinyasinda bireylerin barinma gereksinimiyle pararel
olarak konutlara olan talepte de artis yasanmaya baslamistir. Insanlarin hayatlarini siirdiirmesi
ve her bireyin barinma gereksinimiyle birlikte bir miilke ihtiya¢ duymasi sebebiyle sektor,
kisilerin yasaminda o6nem arz etmistir. Bu durumda sektorde iiretimi ve pazarlama
ehemmiyetini ortaya koymustur. Birden ¢ok sektor ile iligkisi olan ve biiyiik bir is olanagi
yaratan sektor biiylik bir rekabeti ortaya ¢ikarirken iireticileri siirekli farkli olmaya
yoneltmektedir. Farklilasmada ise en temel unsur tiiketicilerin tercihlerini ve davranislarina etki
eden unsurlarin 6n planda oldugu bir sistem yaratilmalidir (Memis, 2018:652).

Tiiketici, bir mal veya hizmeti satin alirken bedelini 6deyip kullanan ya da kullanmayan
kisidir. Miisteri ise, bir mali baska birinin kullanmasi1 ya da tiiketmesi veya kendi kullanan
kisidir. Bahsi gecenlerden hareketle konut sektoriinde bir miisteri insa edilen binalar1 satin alan
pazarlar ya da kisilerdir. Pazar, karsilama arzulari ve ihtiyaclari olan, harcanabilir geliri olan ve
harcamaya istekli kisi veya kuruluslardan olusur (Mucuk, 2001: 63).

Insanlarm giindelik yasam sartlarinda konut 6nemli bir noktadir. Bu asamada, bireyler
kaliteli ve giivenli, kafi miktarda yap1 ve konforlu i¢ mekanlarda yasamak isterler. Bu noktada
konut tercihi olduk¢a 6nem arz etmektedir (Eri¢ vd, 1986:47). Bir konut satin alinirken
bulundugu cevre ve konutun kullanim sekli tiiketicilerin satin alma aninda etki etmektedir. Bu
baglamda ¢evre ve miilkiin standartlar tiiketici agisindan dnem tasimaktadir. Ilaveten miilkiin
kalitesi, herhangi bir deprem olmast durumunda giivenirligi ve yapiminda kullanilan teknoloji
tiiketicilerin konut aliminda kararlarini etkiler (Goncii, 2004:131). Bireylerin gelirlerinin
artmasi ile satin alma giiglerinde artis ortaya ¢ikar ancak zamanlar1 kisalirken alacaklar karar
siireleri azalir. Bu anda ise iireticiler farklilik ortaya koyabilmek ic¢in cesitli vaatler ile
tiikketicilerin alacaklar1 kararlara etki etmektedir (T1gl1 ve Cesur, 2006: 298). Bununla birlikte
insaat sektoriinde bilinen bir marka olan isletmenin konut satarken adinin olmasi tiiketiciler
uzerinde oldukga etkilidir.

Konut sektoriinde tiketici tercihlerini etkileyen faktorler konut talebi ile benzerlik
gostermektedir. Clinkii kisilerin talepleri tercihe gore ortaya ¢ikmaktadir. Bu baglamda, konut
sektdriinde tercihler {i¢ gruba ayrilmaktadir. ilk sirada yas, aile, egitim, medeni hal ve ikamet

ettikleri yer olan sosyal ve ekonomik unsurlarm olusturdugu gruptur. ikinci olarak sektdriin
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ekonomik durumu gelmektedir. Cogunlukla makroekonomik gostergelerden olusan grupta
enflasyon, faiz, issizlik ve gelir gibi basat gostergeler yer almaktadir. Bu gostergeler konut
sektoriinde arz-talep dengesi, maliyetler ve miilkiin degeri gibi unsulara etki etmektedir.
Tuketicilerin tercihlerinde 6nemli rol oynayan son 6zellik ise konutun yapisidir. Bu kapsamda,

mekanin ve konutun sekli ifade edilmektedir (Ozpolat, 2014:65).

2.2.8. Konut Sektorunin Sosyokultirel Etkileri

Konut sektoriiniin ekonomik etkilerinin yani sira birgok toplumda gegerli sosyal ve
kiiltiirel anlamlar1 da vardir (Harvey, 2009). Toplumlar i¢in konut, sinirli bir alanda yasayanlar
icin matematiksel ve mimari niteliginin yanm sira toplumsal biling ve cografi faktorlerin
icerisinde yer aldig1 organik mekan, simgesel ve algisal bir olgu olarak ifade eder.

Konut simgesel anlamda, igeriginde semboliinii tantyabilmek i¢in bir dili olan ve
niteliginde oklit teorilerinin oldugu kavramdir. Algisal konut, bes duyu organinin
algilayabildigi her seyi sentezleyen olgudur. Organik anlamda konut ise mekansal tecriibeleri
ortaya koymaktadir (Ozpolat, 2014: 83).

Konut sektdrii, ekonomik anlaminin yan1 sira sosyal ve kiiltiirel olgular1 da igeren bir
kavramdir. S6z konusu kavram sosyal anlamda talepte ve arzda ekonomik faktorlerin yani sira
cevresel faktorleri iceren, mekanin bulundugu bolgeyi inceleyen ve konutun yapisinda yer alan
malzeme ve teknolojiyi bir araya getiren bir kavramdir. Kiiltiirel olgular ise daha ¢ok konutlarin
insa edildikleri alanda yasayan bireyleri ifade etmektedir. Ornegin, bir tasmnma olaymin
gerceklesmesi ile yeni bir ¢evre, yeni komsular ve yeni bir hayata baslamak ifade edilir.
Bireylerin daha 6nce yasadiklar1 yerlerde olmayan 6rf adet ve gelenekler yeni tasindiklar1 yerde

normal algilanirken bireyler bulunduklar1 alisabilmek i¢in zamana ihtiya¢ duymaktadir.

2.2.9. Konut Balonu

Konut balonu, sektor icerisinde yer alan spekulatif hareketler ve talebin suni bir bigcimde
arttirllmas1 sonucunda fiyatlarin hizli bir sekilde yiikselmesidir. Konut sektoriinde arzin
sinirinin belli olmasi ve diisiik faizli verilen konut kredileri balonun olusmasinda kilit rol
oynamaktadir.

Bir tlkede fiyat/kira ve fiyat/gelir oranlar1 konut balonunun olup olmadigini
gostermektedir. Bu gostergeler genellikle konut satis1 sayilari, konut fiyatlar1 ve

makroekonomik gostergeler ile karsilastirihip o tilkede konut balonunun olmadigina karar
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verilmektedir. Ulkede konut balonu olup olmadigini anlayabilmek icin ilk olarak enflasyon ve
konut fiyatlar1 karsilastirilmaktadir (Ozliik, 2019:74).

Konut balonu ile ilgili en 6nemli 6rnek ise 2008 yi1linda ABD’de ortaya ¢ikan ve tiim
diinyay1 sarsan Mortgage krizi verilmektedir. 2008 yilinda ABD’nin New York sehrinde ki
borsada baslayan kriz kisa slirede biiyiik bir alana yayilim gdstermistir. ABD’de konut
sektdriinde balon olarak ifade edilen ve kesintisiz fiyat artislariyla birlikte konut fiyatlarinda
hizla yiikselme yasanmustir. Fakat fiyatlardaki artig bir siire sonra azalma yoniinde egilim
gosterince konut fiyatlari azalmaya baslamistir. Tiirkiye’de ise 1999’daki Marmara Depremi ve
devaminda yasanan 2001 krizinin yasanmasiyla bir takim siki tedbirler alinmistir. Alinan
tedbirler daha ¢cok makroekonomik alanda faiz ve enflasyon da biiyiik diisiis yasanirken biiylime
de keskin bir yiikselme yaganmasi fiyatlarda artisa neden olmustur. Bununla birlikte 2007°de
konut sektOriinde yeni bir donem yasanmustir. Kredi sistemlerinde ipotekli uygulamaya
gecilmesi miilk satin aliminda uzun donemde diisiik maliyetli yiiksek kredilerde biiyiik artig
yasanmistir. Tiirkiye’ye nazaran gelismis iilkeler ve krizin kaynagt ABD’de miilk fiyatlar1 ve

Kiralar ile olan iligkisi konut balonunun varligi tartisma konusu olmustur (Bolat ve Senol,
2020:218-219).

2.2.10. Turkiye Ekonomisinde Konut Sektort

Konut sektorii, Tiirkiye ekonomisinde ge¢cmisten bu yana dalgali bir seyir izleyen ve
bir¢ok sektor ile iliskisi bulunan alandir. S6z konusu sektor 1980°den itibaren istikrarsiz bir
performans ortaya koymustur. 1999 yilindaki biiyilkk Marmara depremi ve 2001 krizi sektor
performansinda dalgalanmaya neden olmustur. 2002 yilindan itibaren konut sektorii Tiirkiye’de
iktidar degisikligi ile birlikte canlanmaya baslamstir. Iktidar, sektdre verdigi destek ve tesvikler
ile biiytik bir yatirim yapmustir. Hilkumet bu yatirimlar1 sadece sektoére vermemistir. Sektoriin
arzi karsilamasinin yani sira konut talebini arttirabilmek ic¢in topluma da ¢esitli destekler
saglamistir. Konut sektorii yiiksek carpan etkisinden dolayr ekonomik biiylimeye katki
saglamaktadir. Bununla birlikte 250 tane alt sektorii blinyesinde barindiran sektor bir¢cok alan
ile girdi-gikt1 iligkisi igerisinde olup yogun bir istihdam yaratmaktadir. Fakat Tiirkiye
ekonomisi yapi itibariyle tiikketen bir ekonomidir. Yani iireten bir ekonomi degildir. Dolayisiyla
sektor istikrarsiz bir performans ortaya koymaktadir. Bunun sonucunda ise krizlere zemin
olusmaktadir. Ornegin, 2018 yilinda Tiirkiye’de yasanan krizin ana aktérlerinden biri konut

sektdridar.
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Tiirkiye’de 2004 yilinda konut sektorii ekonomik biiylimenin de etkisiyle birlikte
yiikselmeye baslamistir. Sektorii canlandirabilmek i¢in hiikkumet tarafindan ¢esitli
uygulamalara gidilmistir. Bu baglamda, yabanci vatandaslara konut satin alma hakki, TOKI
evleri ingast ve Sehirsel Planlama Kanunlar1 ve hukuki islemler konut sektoriini
hareketlendirmistir. Bunun sonucunda Tiirkiye ekonomisinde konut sektorii Avrupa’da en ¢ok
deger goren sektorlerin arasina girmistir. Fakat her yiikselme anlik diisiislerin baslangicidir.
2008 yilinda ABD’de ortaya ¢ikan kriz Tiirkiye ekonomisine de yansimig ve konut sektorii agir
bir yara almistir. Ancak sektoriin Tiirkiye’de bu kadar ragbet gérmesinin ana nedeni ise konut
maliyetinin diisiik olmasi, sektoriin gelismesi, hizli niifus artis1 ve milli gelir artisidir (Turkey
Report, 2010:11).

Konut sektorii insaat sektoriiniin alt dali olarak kabul edilmektedir. Insaat sektorii de
2002 yilindan itibaren biiyiik bir siikse gerceklestirerek GSYH’da ki katkis1 yiikselmistir. 2002
ila 2007 arasinda insaat sektorii zirve yapmistir. S6z konusu sektor 2006 yilinda %18.5 oraninda
artis gostermistir. Fakat insaat sektorii de konut sektoriinde oldugu gibi dinamik bir yapiya sahip
oldugundan spekiilasyonlardan, ekonomik durgunluktan ve belirsizliklerden aninda
etkilenmektedir. Nitekim 2007°de sektdrde yasanan talep azalmasi ile durgunluk dénemine
girilmistir (Intes, 2012:1).

Konut sektorii ¢arpan etkisinden dolay1 yerel ekonomi {izerinde yapilan yatirimlarin
biiylikligii ve konut ingasin1 kipirdatabilecek etkiye sahiptir. Bu baglamda ekonomide diger
sektorlere katki yaratmaktadir. Basta kiremit, ahsap, demir-gelik, cam, ¢imento, seramik boya
ve tugla olmak iizere birgok alan ile girdi-¢ikt1 iliskisine sahiptir (Bayraktar, 2007:135). Konut
sektorii ingaat alaninin biiyiik bir kismin1 olusturmaktadir. Bundan dolay1 Tiirkiye’de insaat
alaninin %80’ini konut sektorii olusturmaktadir.

Diinya iilkeleri ve Tiirkiye’de konut sektorii giin gectikce Onemini arttirmaktadir. S6z
konusu sektdriin dnemini ortaya koyabilmek icin Ingiltere’de bir calisma yapilmstir.
Calismanin sonucuna gore bir miilk ingas1 i¢in 150 tane diger meslek grubunu alakadar eden 23
bin i olanagi ortaya cikmistir. Burada sektoriin diger alt gruplar ile olan etkilesimi
goriilmektedir. Gelismekte olan iilkelerde sektoriin ekonomik aktiviteleri direkt veya dolayli
olarak bircok alan icin faaliyet yaratmaktadir. Iktisat literatiiriinde konut sektdriiyle ilgili
yapilan ¢alismalarda da sektdriin siirdiiriilebilirligi ortaya ¢ikmustir (Intes, 2012; Yilanci, 2008;
flhan, 2008; Kalkinma Bankas1, 2008)
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Tablo 13. Tiirkiye’de Insaat Sektdriiniin GSYH’dan Aldig1 Pay

2015

2016

2017

2018

2019

2020

2021

8.1

8.5

8.5

7.1

5.4

5.2

5.5

Kaynak: GYODER 3. Ceyrek Raporu, 2021: 18

Yukaridaki tabloda GSYH {iretim yontemiyle hesaplanmistir. Tiirkiye’de insaat
sektorintin 2015-2021 yillar1 arasinda 7 yilda GSYH’den aldigi pay yer almaktadir. S6z konusu
sektor 2015-2017 yillar1 arasinda artis gosterirken 2018 yilinda Tiirkiye nin yasadigi kur krizi
sektorii sekteye ugratmis ve gerilemistir. 2019 yilinda ise tiim diinyay1 kasip kavuran COVID-
19 salgmi insaat sektoriinli olumsuz anlamda etkilerken ilerleyen yilda da etkisini
hissettirmistir. 2021 yilinda ise viriisiin kismen kontrol altina alinmas ile bir 6nceki yila
nazaran toparlanma etkisi gosterilmistir.

Konut sektorii 2021 yilinda ¢eyrek bazda %36.8 dolaylarinda artmistir. Bu rakam 6nceki
ceyrege gore bliylik bir artis gostermistir. Toplam 396.328’¢ tekabiil eden bu rakam viriise
ragmen sektoriin toparlanarak arttigini gostermistir. 2020 yilinda diisiik faizli yiiksek kredi
imkan1 verilmis olmasina ragmen bir dnceki seneye gore %26.1 civarinda azalma yaganmistir
(GYODER 3. Ceyrek Raporu,2021: 21).

Tablo 14. Tirkiye Ekonomisinde 2017-2020 Yillarinda Konut Satiglar

2017 1.409.314
2018 1.375.398
2019 1.348.729
2020 1.499.316

Kaynak: GYODER, 3. Ceyrek Raporu, 2021: 23

Konut sektort, Turkiye ekonomisinde lokomotif gérevi gérmektedir. Sektér dinamik
yapisindan dolay1 bir¢ok alana etki etmektedir. Tablo 14’de 2017-2020 yillarinda ki toplam
konut satiglar1 yer almaktadir. 2017-2019 yillar1 arasinda ki satiglar azalarak ilerlerken 2020
yilinda bir 6nceki seneye gore artis gdstermistir.

Tiirkiye ekonomisinde konut sektorii ingat sektoriiniin alt dal1 olarak kabul edilmektedir.
Insaat sektdriiniin Tiirkiye ekonomisinde gerek biiyiime gerekse ekonomik kalkinma iizerinde
etkili olmas1 ve birgok sektor ile girdi-gikt1 iliskisi i¢erisinde yer almasindan dolay sektoriin
bulundugu konum Tiirkiye ekonomisinde onem arz etmektedir. Tiirkiye ekonomisi ge¢misten
issizlik problemi yasayan bir ekonomidir. Insaat sektoriiniin siireklilik arz etmesinden dolay1
yogun bir isgiiciine ihtiyag duymaktadir. Bununla birlikte Tiirkiye emek is giiclinlin agirlikl
oldugu bir ekonomidir. Bu baglamda, sektoriin aldigi destekler, tesvikler ve siibvansiyonlar

2002 yilindan itibaren baslamis olup insaat sektorii biiyiik bir hareket kazanmistir.
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2.2.11. Turkiye Ekonomisinde Konut Sektériinde Arz ve Talep Dengesi

Tiirkiye’de demografik faktorler konut talebine biiyiik bir etki etmektedir. Ciinkii
sehirlesme oranindaki artis, yiiksek miktarda yasanan gog, niifustaki artis ve niifusa baglh evlilik
faaliyetlerinin yiiksek olmasi konut sektdriinde talepte artisa neden olmaktadir. [laveten mevcut
binalarin eski olmasi ve kalitesizligi mevcut konutlarin yetersizligini sergilemektedir. 2013-
2018 yillarinda konut talebi Tiirkiye’de diizenli olarak artis gostermistir. 2017 yilinda
gecmisten bu yana konut satiglar tavan yapmistir. Toplam 1 milyon 409 bin 34 adet konut
satilarak rekor kirilmistir. Konut arzi ise konut satis seklinde ikinci el satislara katki
saglamamaktadir. Ciinkii binalarin daha 6nce insa edilmesinden dolayi etkisi yoktur. 2013-2018
yillarinda Tiirkiye’de 773 bin 494 konut {iretimi gergeklesmistir. Insa edilen konutlar igerisinde
Ozel sektor %90 paya sahiptir. Konut arz-talep iliskisi Ozetlendiginde bahsi gegen 6 sene
icerisinde arz 5 milyon 773 bin 494’tiir. Konut talebi ise 3 milyon 612 bin 286’dir. Goriiniirde
2 milyon 161 bin 208 adet konut fazlasi1 vardir. Bu durum ise arz fazlasini ortaya ¢ikarmustir.
Genel anlamda sektdrde arz-talep dengesini bulmak kolay degildir. Dolayisiyla Tiirkiye’de
konut arzinin yetersiz oldugu sdylenirken 6te yandan konut eksikligi ifade edilmektedir. S6z
konusu rakamlarda ise artan talep karsilanirken aksine arz fazlasi ortaya ¢ikmustir (Ozliik,

2019:196-201).

2.2.12. Turkiye Ekonomisinde Konut Sorunu

Bir toplumun sahip oldugu belirli takim 6zellikler vardir. Bu 6zellikler, toplumun sosyo-
kiiltiirel yapisiyla birlesip kisilerin ve ¢evresinin olugmasina sebep olmustur. Benzer nitelikteki
Ozelliklerin bir araya gelmesiyle olusan kentler ise birbirinden bagimsizdir. Sonug olarak bir
araya gelen her sey sosyo-kiiltiirel faktorlerin sonucudur. Sehirler ise burada kiiltiirel ve sosyal
olgularin bir araya gelerek olugmasi ile ortaya ¢ikar. Fakat her kentin yapisi ve yoresi
birbirinden farklilik gostermektedir. Bu farkliliklar birbirinden ayri giizellikleri meydana
cikarirken ayni1 zamanda ise belirli problemlerin ortaya ¢ikmasina neden olmaktadir. Zamanin
gecmesiyle birlikte ki farkliliklar da zamana bagli olarak degisiklikler gostermektedir.
Sehirlerin yap1 taslarini olusturan konutlar da ayn1 anda hem giizellik tescil eden bir mekan iken
bununla birlikte problemlerin dogdugu bir olgudur. Toplumda zaman ile birlikte degisirken
konutlar da degisen toplum ile birlikte sekillenmektedir. Dolayisiyla Tiirkiye’de konutlar
kendine has Ozellikler tasirken zamanla degisiklik gosterebilmektedir (Alkan ve Ugurlar,
2015:31).
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Tiim diinyay1 yakindan ilgilendiren sanayi devrimiyle birlikte konut global bir probleme
dontigmiistiir. Konut problemi ¢ok yonlii ve karmasik bir sorun teskil eder. Konut sorunu, bir
ilkede genis bir zaman diliminde farkli araliklarda analiz edildiginde her déonemde farkli bir
tarafi ragbet gormiistiir (Tekeli, 1996:1). Sehirlesmenin ve sanayilesmenin ana olgu oldugu
gilinlimiiz kiiresel diinyasinda konut problemi, afetler ve savaglarin olmasiyla barinma problemi
olarak karstya ¢ikmistir. Konut sorunu burada sosyal bir problemdir. Clinkii bireyler ve kisiler
hayatlarin1 idame ettirebilmek ve kendilerini giivende hissedebilmek i¢in barinma ihtiyaci
duymaktadir. Bununla birlikte konut sorununun politik, ekonomik, teknolojik yonleri de vardir
(Pulat, 1992:1).

Tiirkiye gelismekte olan bir iilkedir. Bu baglamda, tilkede ge¢cmisten bu yana bir¢ok
alanda yenilikler meydana gelmistir. Devletin sehirlere yapmis oldugu yatirimlar ise kentlesme
olgusunu 6n plana ¢ikarmistir. Bundan dolayi sehirlerde gelisen sanayiler ve hizmetler 6n plana
cikmistir. Kimi sehirler ise bu yapilanma ve sanayilesme olgusundan geri planda kalmistir. Bu
sehirler ise daha ¢ok tarimsal faaliyetler ile ge¢imini siirdiirmektedir. 3 tarafi denizler ile ¢evrili
ve 7 bolgeye ayrilan Tiirkiye sanayi ve hizmet iilkesi olarak ifade edilmektedir. Bu kapsamda
sehirler son modern teknolojiler ile donatilirken bu kapsamda faaliyetlerini siirdiirmektedir.
Ornegin, sanayi sehrine yakin olan bolgedeki ilgeler den yiiksek miktarda go¢ alan sehirlerde
barinma problemi ortaya c¢ikmaktadir. Bunun sonucunda sehirlerde carpik kentlesme
goriilmektedir. Sehir yoneticileri carpik kentlesmenin 6niine gecebilmek i¢in TOKI tarafindan
yapilan konutlara destek vererek bireylerin miilk sahibi olmasini amaglamaktadir. G¢ durumu
sadece sanayi bolgelerine yakin diye gerceklesmemektedir. Ayn1 zamanda is bulmak amaciyla
kentlere go¢ edenler de vardir. Bu kisilerin sayisinin oldukga fazla olmasi yine sehirlerde konut
problemi olgusunu 6n plana g¢ikarmaktadir. Dolayistyla Tiirkiye konut sorunu problemini
geemisten bu yana ¢ozemezken giiniimiizde ise uyguladigi politikalar ile problemi gidermeye
calismaktadir.

Konut sorununun ana nedenleri sunlardir:

e Konut insasindaki malzeme fiyatlari

e  Hizli sehirlesme ve gog

e Arsa Kisit1 ve Maliyeti

e  Hizli niifus artis1

e  Gelir Dagilimi Etkisi

e Diisiik Gelir ve Issizlik

e Faiz Oranlan Yiiksekligi
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S6z konusu maddeler konut sorunu tizerinde sektérde 6n plana ¢ikmaktadir.
2.2.13. TOKI (Toplu Konut idaresi)

Tiirkiye’de konut yapim hamlelerinin en 6nemli hareket noktasi, yasanan biiyiik
depremler olmustur. Cumhuriyetin hemen basinda, 1924 yilinda yasanan deprem
(Erzurum/Horasan) sonrasinda, Eytam Sandigi’nin Emlak ve Eytam Bankasi'na
doniistiiriilmesiyle (1926) devletin, yap1 sektoriine ve imar faaliyetlerine fiilen destek olmasi
kararlagtirllmistir. 1930 yilinda ¢ikarilan Belediyeler Kanunu ile hem saglikli konutlarin
yapimi, hem de kamunun konut yapimi amaglanmistir ve bu donemde Ankara Belediyesi
isbirligi ile memurlara konut yapimi i¢in Bahgelievler Konut Yap1 Kooperatifi kurulmustur.
1939 yilinda yasanan ve 120.000'e yakin binanin yikildigi, 33.000 insanimizin hayatini
kaybettigi Erzincan depremi sonrasinda iilkemizde konut ve yerlesim sorunu ciddi olarak
sorgulanmaya baslanmis ve 1940’larda, Ankara Saragoglu mahallesinin olusturulmasi icin
Emlak ve Eytam Bankasi'nin sorumlulugunda Emlak Bank Yap1 Ltd. Sti kurularak 450 konut
yapilmistir. 1980'li yillara kadar sosyal devlet anlayist1 kapsaminda planhi kentlesme ve
kamunun toplu konut yapimiyla ilgili cesitli faaliyetler yapilsa da tam anlamiyla basarili
olunamamis ve gecekondulagma iilkemizin yapisal sorunlarindan biri haline gelmistir. 17
Agustos 1999 tarihinde yasanan Marmara depremiyle bir kez daha kamunun konut yapimindaki
islev, gorev ve eksiklikleri giindeme gelmistir. Toplu Konut Idaresinin 2985 sayili Kanunla
tanimlanan/belirlenmis gérevleri sunlardir; (TOKI, 2022)

e Yurt i¢i ve yurt disinda dogrudan veya istirakleri araciligiyla proje gelistirmek;

konut, altyap1 ve sosyal donati uygulamalar1 yapmak veya yaptirmak.

e Konut sektoriiyle ilgili sirketler kurmak veya kurulmus sirketlere istirak etmek.

e Konut ingaat1 ile ilgili sanayii veya bu alanda c¢alisanlar1 desteklemek.

e Dogal afet meydana gelen bolgelerde gerek goriildiigii takdirde konut ve sosyal

donatilar, altyapilari ile birlikte insa etmek, tesvik etmek ve desteklemek.

e Bakanliklarin talebi ve bagl bulundugu Bakanin onay1 halinde talep konusu proje

ve uygulamalar1 yapmak veya yaptirmak.

e Idareye kaynak saglanmasini teminen kar amach projelerle uygulamalar yapmak

veya yaptirmak.

e Devlet garantili veya garantisiz i¢ ve dis tahviller ile her tiirli menkul kiymetler

cikarmak.
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e Ferdi ve toplu konut kredisi vermek, kdy mimarisinin gelistirilmesine, gecekondu
alanlarinin doniistimiine, tarihi doku ve yoresel mimarinin korunup yenilenmesine
yonelik projeleri kredilendirmek ve gerektiginde tiim bu kredilerde faiz
stibvansiyonu yapmak.

e Yurt disindan, gorev alaniyla ilgili harcamalarda kullanilmak {tizere Hazine
Miistesarliginin uygun goriisii izerine kredi almaya karar vermek.

e Konutlarin finansmani i¢in bankalarin istirakini saglayacak tedbirleri almak, bu
amagla gerektiginde bankalara kredi vermek, bu hilkmiin uygulanmasina iliskin
usulleri tespit etmek.

e Gerektiginde her c¢esit arastirma, proje ve taahhiit islemlerinin sézlesmeyle
yaptirilmasini temin etmek.

e Kanunlarla ve diger mevzuatla verilen gorevleri yapmak.

2.2.14. Tirkiye Ekonomisinde Konut Politikalar:

Konut politikasi, bireylerin ve ailelerin konut ihtiyacini ¢6zebilmek i¢in hiikumet
tarafindan tespit edilen noktalara hitaben alinan eylemsel ve yasal tedbirlerin tiimiidiir (Keles,
2012:460). Tanimdan yola ¢ikildiginda hiikiimet gérev basina gelerek girisimlere baglamustir.
Konut sektoriinde uygulamaya konulan politikalar sosyal politikanin alt kolunu teskil
etmektedir. Temel amag bireylerin maksimum yasam standartlarinda oldugu ve ihtiyaclarinin
gorilmesidir.

Konut, kamusal mal ve 6zel mal arasinda bir noktada yer almaktadir. Konut sektoriiniin
biiyiik bir kismini 6zel sektor olustursa da hiikiimet tarafindan da insa edilmesi ona kamusallik
Ozelligi katmaktadir (Goker, 2008:110). Dolayisiyla konut hakkindan yararlananlar
belirlenmistir ve ona ulasabilmek i¢in yogun bir yaris yasanmaktadir. Konutu elde etmek i¢in
uygulanan rekabet ise diglanma olgusunu ortaya ¢ikarmaktadir. Ciinkii konut kavrami kisiler
arasinda alisveris seklinde yasanirken ortaya fayda ¢ikmaktadir (Whitehead, 2006:138-139).
Ilaveten konut sektdrii ekonomi iizerinde ve diger alanlara nazaran biiyiik bir digsallig1 olan bir
sektorddr.

Konut politikalarinin dayanagi Osmanli’ya kadar gitmektedir. Cumhuriyet Déneminden
once yon almaya baglayan politikalarin bir kismi Cumhuriyet 6ncesinde kalan kismi da
Cumhuriyet Doneminde uygulanmaya baslamistir. Cumhuriyetin ilani ile birlikte politikalar da
yenilenme ihtiyact duymustur. Bu baglamda, yeni politika ihtiyaci ortaya g¢ikarken apayri

politikalar diizenlenecektir. Konut politikalari, yeni bir yonetim seklinin kurulmasiyla birlikte
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ulusal ve uluslararasi alanlarda yasanacak gelismeler sektordeki politikalari da sekillendirmistir
Tiirkiye de konut politikalart dort donem altinda incelenmektedir (Ulusoy, 2020:92-93):

I1k sirada 1923-1941 donemi gelmektedir. Kurtulus savasimin hemen bitiminde baslayan
ve ¢ok partili siyasi hareketlerin denenmesi ile biten donemdir. Kurtulus savasinin bitmesiyle
siyasi ve ekonomik problemlerin ¢ok yogun bir sekilde yasandigi ve acilen yeniden diizenleme
gereksiniminin oldugu dénemdir. Ekonomik ve siyasi problemlerden dolay1 yasanan déonemin
politikalart da gereksinimler etrafinda belirlenmistir. Yeniden yapilanma kapsaminda birgok
sey yenilense de ortaya ¢ikan yenilikler sehir toplumu tizerinde hissedilmistir (Coban, 2012:78).
1941 yilina kadar birden fazla partili denemelerin yasandigi bu donemde daha ¢ok memurlarin
miilk problemlerinin ¢oziilmesi, go¢men vatandaslarin miilk sorunlarinin caresi, savas
sonrasinda yasanan yasam pahaliligi ve kira Ucretlerinin kontrol edilmesi gibi denetimler
gerceklestirilmistir (Alodali vd, 2014:280). Bu donemde konut sektdriindeki politikalar analiz
edilirken, icerisinde bulunulan durum heterojen bir ortamdir ve siklikla i¢ ve dis arbedeler
yasanmaktadir. Yeni bir yonetim sekli savas heniiz sona ermeden kurulmustur. Dolayisiyla
homojenlik belirtmeyen yapis1 Cumhuriyet’in Anadolu’da farkli yapida olan gruplar tarafindan
boliinecegi 6n goriisii hitkumetinde yenilik¢i politikalarina etki etmektedir. 1950’ye kadar
diisiince yapilarinin etkileri donemin konut politikasin1 da sekillendirmektedir (Heper,
2006:93).

1941-1960 donemi II. Diinya Savasi’nin etkisiyle sekillenen donemdir. Savasin
yasandig1 donemde diinyadaki bazi iilkeler ve Tiirkiye savasin yonlendirmesiyle politikalarini
belirlemistir. Savastan dolay1 Tirkiye’de dis ve i¢ politikada ¢esitli varyasyonlar ortaya
cikmustir (Ozgelik, 2010:256). Bu degisiklikler her alanda ortaya ¢ikarken konut sektdriine de
yansimigtir. Bir onceki doneme nazaran biiyiik bir go¢ akimi gerceklesmis ve bu donemde
sehirler ciddi oranda etkilenmistir. GO¢ hareketiyle birlikte kentlerde sanayi alaninda ki
istthdam oran1 artmistir. Bu dénemde konut sektoriinde belirlenecek politikalar ise 1958 yilinda
Imar Iskan Bakanlhig1 ve diger kurulan bakanliklar politikalar: belirlemistir (Keles, 2012:460).
Savasin bitmesi ve c¢ok partili siyasi hayata gegisle birlikte sehirlesme hizi siikse yapmustir.
Bundan dolay1 sehirlerde niifus yogunlugu ortaya ¢ikmistir (Alodal vd, 2014:281). Mevcut
dénemde konut politikalarinin elverissiz kalmast 1950 yilinda gecekondu problemine sebep
olmustur. Gecekondularin ilk olarak ne zaman ortaya ¢iktigina dair kesin bir bilgi yoktur. Fakat,
agirlikli olarak II. Diinya Savasinin sonuna dogru goriilmeye baglayan bu mimariler siyasi ve
ekonomik gelismeler ile birlikte gelismistir (Cakir, 2011:213). Sanayilesme olgusunun
ylikselmesiyle tarim sektoriine verilen 6nem azalmistir. Hiikiimet sanayilesmeyi arttirmis ve

tarim sektoriine mali tegvikler ve yatirnmlar yaparken yeni degisiklikler yaratmistir. Tarim
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sektorii makinelesme de ilerleme kaydetmis ve bu sektorde calisanlar issiz kalmuglardir.
Dolayisiyla kirsal kesimden kentlere gogler baslamistir. Kentlere goglerin artmasiyla is saglama
ve konut ingas1 yetersiz kalmistir. Bu baglamda gecekondu problemi Tiirkiye’de 50 seneyi askin
stire boyunca sorun teskil edecektir. Bu donemde konut politikalar1 su sekilde ifade edilmistir:
(Koktirk ve Koktirk, 2007:5)

e Oncelik konut arzini karsilamak olup konut elde edemeyen bireylere destek
verilecektir.

e “Bina Yapim Tesvik Kanunu” ile bir birey konutu 10 y1l boyunca sadece barinma
thtiyacim1 karsilamak ig¢in kullanacak ve birey 10 sene bina vergisinden muaf
tutulacaktir.

e Kirdan kentlere gerceklesen gocler ile gecekondular artmistir. Gecekondu yapimini
engelleme yasasi ¢ikarilacaktir.

e Ogzellikle sanayi sehirlerinde fabrikalara yakin alanlarda ikamet edenlere istihdam
saglanacaktir.

e Emlak ve Eylem Bankas1 kurulmustur. Bu banka bireylere kredi imkani saglayarak
konut imkani1 saglayacaktir.

e 5656 sayili yasa ile Belediye meclisleri konut yatirimi1 yapmak zorundadir

1961-1980 aras1 donem planli donem olarak adlandirilmistir. Ciinkii 1961 Anayasasi bu

donemde ortaya ¢ikmis olup 1980 yilina kadar gegerliligi devam etmistir. Bu donem de 6n plana
¢ikan unsur kalkinma planlaridir. Kalkinma planlari, igerisinde pek ¢ok seyi barindiran ve ele
alan bir uygulamadir. Konut sektorii de kalkinma planlari igerisinde yer almis olup sektoriin
plan ve ilerlemesi kalkinma planlarinda tayin edilmistir (Ulusoy, 2020:96). 1. Kalkinma Plan1
bes yillik bir siire icerisinde konut probleminin ilk defa bir biitiin olarak ele alindig: bir plandir.
Bu plan igerisinde gecekondularda 1.2 milyon insanin yasadigi belirtilmistir. Sehirlerde ise %30
civarinda ki mevcut konutlar yasanilabilecek diizeyde degildir. Kalkinma planinda pratik ve
teori olarak uyusmazliklar vardir. Bu baglamda plana gore konut sektoriine verilecek destek,
toplam yatirnmlarin %20’sini olusturur. Yani yatirim orani arttirilmadan belirli 6nlemler
alinarak benzer yatirim ile daha fazla konut insasi1 gerceklestirmektir. Biitgenin belli oldugu
aymi yatirim daha fazla konut ilkesi benimsenmistir. Insa edilecek konutlar ise ucuz ve kiiciik
olacaktir. Temel ilke su sekilde ifade edilmistir: “Liiks konut yapiminin kisilmasi ve saglik
bakimindan sakincasi olmayan en ucuz halk konutu tipinin secilmesiyle daha ¢ok sayida
konutun yapimini ve daha genis bir kiitlenin barindirilmasini saglamaktir” (DPT, 1963). 1941-

1960 doneminde gecekondu ingasina karsi gelinememis ve ¢arpik kentlesme ortaya ¢ikmustir.
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Bu donemde bir oncekinden farkli olarak gecekondularda yasayan bireylere karsi daha
yumusak bir tavir sergilenmistir. Bu kapsamda sergilenen yaklasim ise su sekildedir:
Gecekondulart; iginde oturanlara konut bulmadan yikmamak, her seyden oOnce bu
gecekondularin arsa mialkiyeti problemini ¢ozmek, kamu hizmetlerini tamamlayarak
durumlarin1 diizeltmek, ¢ok kotii durumda olanlarini i¢inde yasayanlarin konut ihtiyacini
karsilamak suretiyle ortadan kaldirmak.” Bu yaklagim bir 6nceki doneme gore daha yumusak
ve anlayishidir. Konutlarin toplumsal boyutta olmalar ile tesvikler verilirken vergi kolaylig
saglanmistir. Bankalarin kredi vermelerinde ise toplumsal boyut 6zelligi aranmistir. Konut
arzindaki eksikligi kapatabilmek i¢in kooperatifler belirli takim ¢alismalar gergeklestirmistir.
Kooperatiflerin bu konuda basarili olabilmesi i¢in ise diizenlemeler yapilmistir. Bu baglamda
kooperatiflerde bireysel krediler ana planda yer almistir. Fakat kooperatiflerin ¢alismalar1 da
1979’da yiiriirliige giren bir yasa ile top yekiin kredilere birakilmistir. Bunun iginde belirli
tedbirler alimmustir (Keles, 2012: 463). 1961-1980 doneminde dort adet kalkinma plan1 ortaya
¢ikmis ve planlarin genelinde konut sorununun ¢éziimiinde ortak bir rol oynamistir. Planlarda
konut sektoriiniin gelismesi ve ilerlemesi bunun yani sira konut probleminin ¢6ziimii i¢in gesitli
varyasyonlar uygulanmistir. Kalkinma planlarinin ilk {igiinde problemin ¢aresi i¢in bireylerin
konut sahibi olabilmesi adina kredi imkanlar1 saglanmis ve konutlarin toplu {iretimi
amaglanmistir. Son kalkinma planinda ise konut talebindeki yiikselmeyi karsilayabilmek i¢in
baz1 Onlemler alinmis olup, arazi ve arsalarin kamuya ait olmasi durumunda konut ingasi
amaglanmistir. Konutlarin insasi i¢in devlet bankalari ve yerel yonetimlere devredilmistir
(Akalin, 2016:115).

2000 yil1 ve sonrast donem gilinlimiiz sartlarini1 ifade etmektedir. Konut sektorii 2002
yilindan itibaren sektérde uygulanan politikalar ve konut sorununun ¢6ziimiinde bircok sey
uygulamaya konulmustur. 2002 yilinda Adalet ve Kalkinma Partisi (AKP) iktidar1 Tiirkiye’de
basa gelmistir ve parti politikalarini belirleyip uygulamaya koymustur. AKP dénemi TOKI ve
kentsel doniisim uygulamalarinin ana planda oldugu bir donemdir. Kentsel doniisiim
uygulamasi AKP déneminden 6nce ortaya ¢ikmistir. Ancak mevcut iktidar ile 6zdeslesmistir.
II. Diinya Savas’t sonucunda sehirlerde ortaya c¢ikan tahribatlarin tamir edilmesi ve
yenilestirilip eski haline getirmeye kentsel doniisiim denir (Kogak ve Tolanlar, 2008:401).
Sehirlesme olgusuna dair ilk hamle 2002 yilinda o donemin bagbakani Recep Tayyip Erdogan
tarafindan “Acil Eylem Plan1” olarak hazirlanmistir. 1 Ocak 2003°te plan kabul almis olup
ilerleyen 5 yilda 250.000 konut insas1 gerceklestirilecektir. Bununla birlikte 2011°e kadar
toplumsal zemini hazirlanmis olan 500.000 konut insasina baslanacaktir. Haziran ayinda bu

amaca erisildigi aciklanmistir (Adalet ve Kalkinma Partisi, 2013:2). Bu dénemde TOKI’nin
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yetkileri sektdrde uygulanan politika geregi arttirlmistir. TOKI aldig: kararlar ve uygulamalari
esast ile bagbakanhiga baglidir ve otonom yapiya biiriinmiistiir. Ayrica TOKI arsa hususun da
yelpazesi genislemis ve kendi 6z kaynaklarini degerlendirerek projeler ortaya koymustur. Adalet
ve Kalkinma Partisi hiikiimeti konut sektoriinde uygulanacak ve ortaya ¢ikan problemlerin ¢0zUme
kavusmasi i¢in belirli takim uygulamalarn yiiriirliige koymustur. Bu politikalar su sekilde
aciklanmaktadir (Ulusoy, 2020: 102-104):

e Kirsaldan kente siirekli bir gb¢ hareketi yasanmaktadir. Dolayisiyla goclere karsi
hazirliksiz yakalanmamak i¢in sehir planlamasi zaruri hale getirilmistir.

e  Mahalli idarelere bagh diizeltmeler ile sehirler zeminden itibaren iyilesme gosterecek
ve kent planlamasina elverisli sehirlesme olgusu ortaya ¢ikacaktir.

e Tiirkiye’de ¢ok sayida gecekondu vardir. Bu gecekondular ¢arpik kentlesmeye neden
olmaktadir. Dolayisiyla bu bdlgelere oncelik verilecek ve sehir merkezlerinde
yapilacak tadilatlar yerine gecekondu bolgelerinde duzeltmeye gidilecektir. Bu
bolgelere uygun bir sekilde kelepir konut insas1 ve elverissiz sehirlesmeyi engelleyerek
kentlerde ki yasam kalitesi arttirilacaktir.

e [lleriki seviyelerde kentlerin daha sihhatli, hos, ¢evresiyle dikkatleri iizerine gekmesi
hedeflenirken, kent bahce olgusu tekrar gozden gegirilecektir.

e Kentlerde tarihi ve dogal yapiya ehemmiyet verilmeli ve bu yapilara zarar veren
olgular engelleyebilmek icin gesitli varyasyonlar yapilacaktir. Tlaveten eski sehir
dokularmim muhafaza edilebilmesi igin SIT politikast yeniden sekillenecektir.

e Kentlerin problemlerinin ¢aresinde sivil toplum kuruluslart devre dist
birakilmayacaktir. Bu kuruluglar ile birlikte is yapilarak mahalle dernekleri
kurulacaktir.

Turkiye ekonomisinde konut politikalar1 2002 yilindan itibaren farkli bir nitelik
kazanmistir. S0z konusu sektor bahsi gecen yildan itibaren biiyiik bir siikse yapmis ve kendi
icerisindeki sorunlarin ¢éziimiinde mevcut iktidardan biiyiik bir destek aldigi goriilmektedir.
Iktidarm konut sektdriine verdigi onemin sebebi ise sektdriin dinamik bir yapida olmasi ve birgok
alan ile etkilesim halinde olmasidir. Bununla birlikte ekonomik biiyiime iizerinde katkida

bulunmaktadir.

2.3. COVID-19 ve Konut Sektori

Konut sektorii, global 6lgekte gegmisten bu yana gelisip kompleks bir yapiya sahiptir.

Gegmisten bu yana ekonominin kapsamli ve karmagik yapist vardir. Niifus artistyla birlikte ortaya
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cikan hareketlilik, uluslararas1 nakit akisi ve iletisim ¢agiyla birlikte tiim unsurlar birbirine entegre
edilmistir. Kiiresel Ol¢ekte ekonomik kalkinma ve biiylime agisindan pozitif bir olgu ortaya
¢ikmustir. Ancak yasanan krizler bu faktérleri biiyiik bir sekteye ugratmistir. Ornegin, 2008 krizi ve
yakin dénemde ortaya ¢ikan ve hala etkisini siirdiiren COVID-19 salgim sosyal, politik, kiilttirel ve
ekonomik anlamda insan yasamini olumsuz etkilemistir. Salginin etkileri yerel kapsamin disina
cikmus ve kiiresel diinya da biiyiik bir olumsuzluk yaratmustir (Lockwood, 2020).

COVID-19 kisa siirede yaydig1 etkiyle birlikte tiim diinyaya yayilim gdstermis ve WHO
tarafindan pandemi ilan edilmesine neden olmustur. Bireylerin gilindelik yasamlarinin disina
cikmasina neden olan, insan hayatin1 felg eden, global ¢apta ekonomik bozulmalara yol acan ve
finans piyasalar iizerinde negatif etki yaratan koronaviriis salgini ile iilkeler ciddi bir kriz ile kars
karstya kalmustir. Ekonomideki olumsuzluklar su sekilde ifade edilebilir: salginin bulas hizini
azaltabilmek i¢in kisitlamalara gidilmistir. Bu kapsamda, iiretim tedarik zincirindeki aksakliklar,
1ssizligin artmasi, imalat ve hizmet sektoriinde ki olumsuzluklar, turizm, esnaflarin kapanmasi,
ticarette bozulma ve gelir dagilimindaki diisiisler ekonomi iizerindeki negatif etkilerdir. Ulkeler
virlise karsi ilk basta gereken hassasiyeti gdstermemis ve hafife almistir. Bunun sonucunda ise
salgin hizini arttirirken diinya tilkeleri 6nlem ve tedbirleri geg almiglardir (Pak vd, 2020:1-2).

COVID-19 salgim1 hem arz hem de talep iizerinde aym anda etkiye neden olan kiiresel bir
salgin krizidir. Talep yoniinden incelendiginde, salgin nedeniyle karantinaya girilmesi, issizlik,
issizlikten dogan gelirdeki azalma, ekonomik beklentilerin kotii yonde ilerlemesiyle sirket
yatirimlart ve hanehalkinin tiikketimindeki azalma ve isten kovulmalar talep tarafinda soklara neden
olmustur. Arz agisindan ise salginin hizin1 azaltabilmek i¢in evden ¢alisma ve esnek caligma
metodu getirilmistir. Bu baglamda, esnaflarin kapatilmasi, insan hareketinin azalmasi ve sosyal
mesafe gibi alinan tedbirler iiretimi sekteye ugratmistir. Cevresel faaliyetlerin devamliligi ve
kalkinmanin siirdiiriilebilirligi salgindan dolay1 alinan tedbirlerden dolay1 negatif etkilenmistir
(Vitenu Sackey ve Barfi, 2021:34-35). Genellikle evde olan bireyler aligverislerini internet
vasitastyla gergeklestirmis ve kapali olan esnaflarm endiseye girmesine neden olmustur (Derici ve
Atalay, 2019:1397). COVID-19, 1929 Buhranindan bu yana diinyanin karsilastig1 en biiyiik kriz
olarak adlandirilnustir (BBC, 2021). Ornegin, 2019 yilinda %3.68 olan ABD’de issizlik bir sonraki
sene %8.10 civarma yiikselmistir. Dolayisiyla salgin igsizligin artmasinda biiyiik rol oynamustir.

Konut sektoriiniin kalkinma ve biliylime {izerindeki etkisi yadirganamayacak kadar
biiyiiktiir. Ciinkii konut sektorii diger bircok sektorle iliski igerisindedir. Ornegin, yatirim, istihdam,
is olanagi yaratmasi ve tasarruf gibi basat makroekonomik unsurlara etki ederek kalkinma ve
bliylimeye katki saglamaktadir. Konutlarin kaliteli bir yapida olmasi, bireyleri sosyal agidan

yiikseltmektedir. Dolayistyla ekonomik kalkinmanin devamliligini saglayabilmek icin bireyler ve
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devletin kaliteli konutlar iiretmesi ekonominin daha randimanli olabilmesi i¢in temel sart olmustur.
Ek olarak konut sektorii yasam endeksleri icerisinde kullanilan faktdrlerden biridir. Bundan dolay1
sektor daha da 6nemli hale gelmistir (Uwatt, 2019:1-2).

2019 yilmin sonunda Cin’in Wuhan kentinde ortaya ¢ikan COVID-19 salgin1 diinya iilkeleri
ve Tiirkiye’de konut sektdrii {izerinde olumsuz bir duruma neden olmustur. Konut sektorii, ulusal
ve kiiresel capta, kredi oranlarindaki artig, konut fiyatlarindaki yiikselme, genel konut satislari vb.
faktorler etkilesim halindedir. Ornegin, Tiirkiye ekonomisinde 2019 yilinda kredi oranlar1 %18.10
artmis ve konut fiyatlar1 ise %13.19 oraninda artis gostermistir. Tiirkiye bu istatistik ile Avrupa
iilkeleri ile kiyas edildiginde siralamada basi ¢ekmektedir. Yine 2019 yilinda “IMF Kiiresel Konut
Fiyat Endeksi” 2020°nin 3. ¢eyregin de 169.77 civarinda seyrederken tarihinin en biiytik zirvesini
gerceklestirmistir. 2019’un altinci ayindan itibaren Tiirkiye’de faizler diistiriilmiis ve kredi alma
imkani kolaylastirilmistir. Bununla birlikte sektor igerisinde bir kipirdanma ortaya ¢ikmustir. Ancak
bir siire sonra faiz oranlari tekrar artinca konut insas1 maliyetlerindeki yiikselme fiyatlarin artmasina
neden olmustur. Bunun sonucunda konut sektorii asag1 yonlii bir egilim gostermeye baslamigtir
(Usanmaz, 2021:1356).

Bir ekonomide yasanan kriz sonucunda ilk olarak gayrimenkul sektorii olumsuz
etkilenmektedir. Krizlerin global ¢apta etkisinde iilke toplumlari konut satin alma ve o sektore
yatirim yapmay1 bir siireligine ertelerler. Toplumlarin sergiledigi bu davranis kira iicretlerini
azaltici, talebin diigmesi ve tiiketicilerin gilivensizligini ortaya koymaktadir. Kira iicretlerinin
diismesiyle bir siire sonra M2 (Yetki Belgesi) icretleri de azalacaktir. Dolayisiyla konut sektorii
icerisindeki yatirimlar diisiis gosterecektir. Boyle bir durumda karar vericiler yani devlet krizin
sektor iizerindeki etkisini azaltabilmek igin destek verecektir. Ornegin, devlet konut sektdrii ve
diger sektorler iizerinde katkisi olacak destek ve tesvik paketleri agiklayacaktir. Sadece devletin
verdigi katki yeterli degildir. S6z konusu sektor bireylerin giivenini saglayacak ve onlari tesvik
edecek tedbirler alacaktir. Kriz iizerindeki beklentilerin dogru ¢ikmasi ve global 6lgekte etkisini
hissettirmesi konut sektorii iizerinde biiyiik bir durgunluga neden olacaktir. Hizla yiikselen niifus
ve sehirlesme oranlarinin kayda alinmasi sektor 6zelinde arz-talep iliskisini sekteye ugratacaktir
(Basdogan, 2020).

Konut sektorinde talepteki degisikliklere faiz faktorii biiyiikk bir oynakliga neden
olmaktadir. Talepte bir artis yasanmasi igin faizlerin diismesi gerekmektedir. Fakat faiz oranin
neden diistiigli burada oldukca 6nem tagimaktadir. Ciinkii ekonomide yasanan zayifliktan dolay1
faiz oranlar1 diiserse talep artis1 olmayabilir. Ayrica faizlerde yasanan diisiis kisirdongii mii? Yoksa
kalict m1? Burada ise beklenti ve tahminler devreye girmektedir. Kisilere gore eger diisiis kalici ise

talep artis1 ortaya cikacaktir. Kredi almakta ki sartlarin da degisiklige ugramasi sektorde talep
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iizerinde ciddi etki yaratmaktadir. Zira konut satin aliminda kredi kullanimi olduk¢a Onem
tagimaktadir ve talepte kolaylikla bir artisa neden olabilir (Watson, 2013). Burada merkez bankalari
faizleri diistirmek veya arttirmak icin kendi araglarini uygulamaya koymaktadir. Para politikasini
devreye sokarak konut sektoriinde talepte, konut kredilerinde fiyatinda etkili olmaktadir. Bu
baglamda, iilkelerin merkez bankalar1 finansal piyasalarda ve ekonomide ki riskleri dikkate
almaktadir. Bunun sonucunda uygulanan politikanin aksiyonunu analiz edebilmek i¢in s6z konusu
sektordeki varyasyonlar1 bilmesi, gormesi ve konut sektoriindeki neler olacagini tahminle ¢6zmesi
gerekmektedir (Bank of England, 2020). Ornegin Tiirkiye’de konut sektdriinde yasanan
kredilerdeki artigin biliylimesinde ve Avrupa iilkeleri arasinda basi ¢ekmesinin nedeni karar
vericilerin araciligr ile devlet bankalarinin 6n ayak olmasiyla ortaya ¢ikan faiz oranlarindaki
diistikliiktiir. Diisiik faiz politikasi izlenmis ve her sektdrde bir canlanma yasanmustir. 25 Temmuz
2021°de Tiirkiye Cumhuriyet Merkez Bankasi (TCMB) devlet bankalarinin onderlik etmesiyle
konut sektdriindeki krediler de indirimi agiklamistir. S6z konusu krediler indirimin agiklandigi bir
giin sonrasinda %20.49 olarak ifade edilmistir. Konut sektoriinde krediler de yer alan ortalama
bilesik faiz ise %13.64 dolaylarina gerilemistir. Bunlarin sonucunda Tiirkiye’de konut faizlerinde

yasanan diisiis konut kredisi tizerinde ciddi bir talep artig1 yaratmistir (Usanmaz, 2021:1357).
2.4. COVID-19’un Tiirkiye’de Konut Sektoriine Etkileri

Toplumlar i¢in pandemi kapsaminda alinan tedbirler tarihte benzeri goriilmemis nitelikte
olmasi, alinan tedbir ve kisitlamalar sebebiyle sosyal yapinin yaninda makroekonomik yapinimn da
bozulmasina ve halihazirda krizlere acik olan ekonomilerin daha da hassaslagmasina yol agmustir.
Insaat ve konut sektdriiniin etki ve kapsami gdz oniinde bulunduruldugunda, séz konusu sektorler
ekonomide meydana gelen olumlu veya olumsuz gelismelerden biiyiik 6l¢iide etkilenmektedir.
Pandeminin iilke ekonomilerine etkileri goz oniinde bulunduruldugunda, konut sektorii krizlere
duyarli olmasi nedeniyle pandemi siirecinden yiiksek oOlcekte etkilenecek sektorlerden biridir.
Pandemi siirecinde olusan belirsizlikler, tiiketici davranmiglart ve finansal piyasalarda yasanilan
sorunlar konut sektoriinii dogrudan etkileyebilecektir.

Ingaat sektdriiniin alt kolu olmasina ragmen konut sektdrii, insaat sektorii ile paralellik
gostererek GSYH icerisinde yiiksek bir paya ve etkiye sahiptir. Nitekim ekonomi igerisindeki etkinlik
ve verimlilik bakimindan konut sektorii verileri incelendiginde GSYH igerisindeki yiiksek oranliligi
dogrulanmaktadir. Tiirkiye ekonomisinde COVID-19’un ilk vakalari ile birlikte insaat sektdriiniin
GSYH igerisindeki pay1 ikinci ¢eyrege kadar artnms fakat ticiincli ¢eyrekte tekrar gerilemeye
baslamustir. Bu seyir COVID-19’un GSYH iizerindeki etkisinden de kaynaklanmaktadir. Konut
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sektorti, yliksek carpan etkisinden dolay1 ekonomide 6n planda yer alirken Tiirkiye ekonomisinin
Ozelliklerinden dolay1 kirilgan bir yapiya sahiptir. 2019’un ilk geyreginde ingaat sektOriiniin
GSYH’dan aldig1 pay %6.2 iken 2020’nin iiciincii ¢eyreginde %4.8’e diismiistiir (GYODER 3.
Ceyrek Raporu, 2020:19).

Tiirkiye ekonomisinde makroekonomik gostergelerdeki degisimler, dzel de konut sektoriini
etkilerken genelde gayrimenkul sektoriine etki etmektedir. Bu kapsamda, iki sektor de yatirim amaglh
olmasindan dolay1 her zaman 6n plandadir. Hizli niifus artisi, sosyal ve kiiltiirel geligmeler sonucu
cekirdek aile tipine gecis ve kentlesme sonucu ortaya ¢ikan yogun konut ihtiyaci, insaat sektorii
icerisinde konut yapimina ayr1 bir énem kazandirmaktadir. Tiirkiye’de konut ihtiyaci, tarimdaki
yapisal degisiklige bagh olarak kirdan sehirlere gogilin giderek hizlanmasi ve niifusun hizla artisi
sonucu, ¢oztlmesi gug bir sorun olarak ortaya ¢ikmustir. Tablo 15°de yillik konut satiglarma ait veriler

asagida verilmistir.
Tablo 15. Tirkiye Ekonomisinde Yillik Konut Satislari
Yillar (Toplam Ipotekli Tk Satis Ipotekli 2. E1 Satig Diger, Tlk satig

Adet)

2015 192.175 242.213 406.492
2016 200.373 249.135 431.313
2017 206.723 266.376 452.975
2018 125.389 151.431 526.183
2019 112.774 219.734 398.908
2020 183.987 389.350 285.753

Kaynak: TUIK,2021

Tablo 15 incelendiginde, kriz ile birlikte, izleyen yilda birinci elden satiglar diisiis gosterirken
ikinci el satislar yine artmistir. 2020 yilinda ise tiim diinyada yasanan COVID-19 salgmu ile birlikte
ipotekli satislar ciddi Olciide artis gosterirken, diger ilk satis kaleminde kayda deger bir diisiis
yagsanmustir. Pandeminin erken déneminde piyasa kosullarmin ve bor¢lanma maliyetlerinin nispeten
uygun olmasmin ipotekli satislarda artisa neden oldugu diisiiniilmektedir. TUIK 2021 yili verilerine
gore ilk 6 aylik siirecte konut talebi incelendiginde, gecmis yillara gore sektorde daginik bir goriintii
goriilmekte olup, satis anlaminda da sektortin yavasladigi gozlemlenmistir. 2018 yilinda Tiirkiye
ekonomisinde yaganan krizin ana aktorlerinden biri olan konut sektorii toplam satis bakimindan krizin
gergeklestigi bir onceki yila gore diislis gostermis olup yasanan ekonomik krizden paymi almustir.
Konut sektoriinde yasanan krizin etkisi 2020 yilinda tiim diinyanin ana problemlerinden biri olan
pandemi ile birlikte hiz kazanmistir. Fakat 2020 yilina gelindiginde toplam konut satis1 ve tiim satig
kalemleri cinsinde artis meydana gelmistir. Bunun ana sebebi Tiirkiye ekonomisinde pandemi
donemi ile birlikte faiz oranlarinda yasanan dististiir. Bu baglamda, bireylerin konut sektdriine

yaptiklart yatirnmlarda artis meydana gelmistir. 2015 yili itibariyle ipotekli ve ilk el satig ile ipotekli
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ve ikinci el satiglar1 son 5 yil itibariyle inisli ¢ikigh bir seyir izlemektedir. Tiirkiye ekonomisinde 2018
yilinda yasanan ekonomik soklarin da etkisiyle konut sektorii aym y1l igerisinde bir nceki yila gore
hizh bir diisiis gdstermistir. Izleyen yillar itibariyle, kalkinmaya calisan sektdr, istikrarsiz bir goriintii
ortaya koymaktadir. 2020 yili itibariyle COVID-19 salginiyla birlikte, konutlarm satis sekline gore,
ilk elden alim diistis gosterirken ikinci el satislarda ise bir 6nceki yila gore ciddi bir artis oldugu
gortilmiistiir.

Bir iilkede konut sektériinde konut finansmani sorununu ¢dzebilmek i¢in uygun finansal
sistem alt yapis1 gereklidir. Tiirkiye ekonomisinin mevcut kosullar1 dikkate almarak olusturulacak
konut finansmani ile konut sektoriinde degisiklikler yasanmaktadir. Tablo 16’da Tiirkiye
ekonomisinde c¢eyreklik verilerle olusturulmus bireylerin  kullandiklar1  kredi miktarlart
gosterilmektedir.

Tablo 16. Tiirkiye Ekonomisinde Kullandirilan Kredi Miktar1

Donem C1-2019 | C2-2019 | C3-2019 | C4-2019 | C1-2020 | C2-2020 | C3-2020
Kullandirilan
Kredi 5.920 6.790 18.216 25.075 24.089 33.230 55.001
Toplami
Kullandirilan| 42.379 46.789 113.120 | 147.731 | 127574 | 151.445 | 230.193
Kredi Adedi

Kaynak: GYODER, 4. Ceyrek Raporu, 2020:34

COVID-19 neticesinde ekonomide meydana gelen degisimler finansal sistemde faiz
oranlarmin diismesinden dolay1 krediye ulasilabilirlik artmustir. Boylece kredi talebi ve kredi
miktarinda artis yasanmistir. COVID-19’un konut sektoriinde meydana getirdigi finansal gelismeler
bakimindan 2019 yili son ¢eyreginde kredi adet / hacmi 147.731 / 25.075 olarak gergeklesmistir.
Pandemi ekonomik etkilerinin kapsamina giren 2020 yili i¢in son ¢eyrek Aralik ay1 verileri
incelendiginde ise, 2019 yila kiyasla artis meydana geldigi ve kredi adedi/konut kredi hacmi
230.193 / 278,3 milyar TL olarak gerceklestigi tespit edilmistir. Genel resme bakildiginda, konut
sektdriiniin COVID-19 salgmn dénemi oncesinde normal piyasa kosullari altinda arz ve talep
diizeylerinde asir1 sapma ve dengesizliklerin olusmadig1 goriilmektedir. Ancak konut arzinin girdi
maliyetleri artarken kar oranlarinin azaldig: ifade edilebilir. Pandemi siirecinde konut talebinde ise
ciddi degisimler yasanirken belirsizliginde etkili olmasiyla panik satislarmin  yapildigi
gdzlemlenmistir. Bu baglamda, COVID-19’dan énce fiyat, arz ve talep dengesinden séz edilebilirken
pandemi donemi ile birlikte bozulan Uretim zinciri, tiiketici davraniglart ve ekonomik gostergeler
neticesinde arz- talep soklari ve fiyatlarda oynakliklar meydana gelmistir (GYODER, 4. Ceyrek
Raporu, 2020: 35).
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Tablo 17. Bina Sayim Verileri

YIL KONUT ADEDI DEGIiSiM ORANI
2015 28.252.598 %14
2016 29.340.118 %2
2017 32.802.435 %12
2018 35.040.843 %7
2019 38.801.537 %11
2020 39.307.621 %1

Kaynak: GYODER, 4.Ceyrek Raporu, 2020:23

Tiirkiye’de ekonomik biiyiimeye destek veren en 6nemli sektorlerin baginda gelen insaat
sektorii kendisine girdi saglayan bir¢ok alt sektoriin gelisimine de katkida bulunarak iilkenin
istihdam yaratma kapasitesini 6nemli 6l¢iide etkilemektedir. Kamu politikalar1 ve ekonomik
kararlar ile yurt dis1 piyasalarinda yasanan gelismelerin ise sektorii dogrudan etkiledigi
gorilmektedir. Yiizlerce sektorii ayakta tutan, istihdam olanagi saglayan ve bunu biiyiime
rakamlarina yansitan ingaat sektorii, iilkenin alt yapilarindan biridir. Tablo 17°de yap1 izin
istatistikleri igerisinde yer alan bina sayim verileri gosterilmektedir. 2015 yilindan itibaren yap1
izin istatistigi ve ruhsati verilen bina sayilarinda artis goriilmektedir. Dikkat ¢eken nokta ise
2018 yilinda Tiirkiye ekonomisinde yasanan krize ragmen bina yapimlarinda artis devam
ederken konut arzinin konut talebine gore fazla oldugu tespit edilmistir. Yapi ruhsatlarinin
2020 yilmin ilk dokuz ayinda bir 6nceki yila gore bina sayist yiizde 73,7, yiizolglimii yiizde
58,1, degeri yilizde 76,1, daire sayis1 ylizde 97,9 artmistir. Belediyeler tarafindan verilen yap1
kullanma izin belgelerinin 2020 yilinin ilk dokuz ayinda bir 6nceki yila gére bina sayis1 yiizde
23,5, ylizol¢limii ylizde 22,8, degeri yiizde 15,3, daire sayisi1 yilizde 22,3 azalmistir. 2020 yilinin
Mart ayinda ortaya ¢ikan ve global dlgekte tiim diinyayi etkisi altina alan COVID-19 salgininda
ise ingaatlarda olan ¢alisma hizla devam ederken herhangi bir yavaslama meydana gelmemistir.
2019 yilina gore ise degisim oraninda %1’ lik bir degisim mevcutken salgin, konut yapimina

engel olmamustir (GYODER 4. Ceyrek Raporu, 2020:24).
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UCUNCU BOLUM

ARASTIRMANIN YONTEMI

3.1. Arastirmanin Metodu ve Ekonometrik Analiz

COVID-19 ve konut sektorii arasindaki ampirik ve teorik iliski bu boliimde
incelenecektir. Oncelikle, alan yazininda konut sektdriine iliskin yerli ve yabanci literatiir yer
alirken devaminda COVID-19’un sektérler iizerinde yarattig1 etkiler ve konut sektériiyle olan
iligkisi irdelenmistir. Literatlir 6zeti sonrasinda ise c¢alisma da kullanilan testlerin teorileri

agiklanmaktadir.

3.2. Literatiir Ozeti

Konut sektorii, birden fazla sektor ile i¢ ige olan ve dinamik yapisindan dolay1 anlik
gelismelerden hemen etkilenen ve birden ¢ok unsuru igerisinde barindiran bir sektordiir. Alan
yazimi igerisinde konut sektoriiniin makroekonomik faktorler, arz-talep dengesi, reel ve efektif
doviz kuru ve sermaye piyasalari ile olan ¢alismalar1 yer almaktadir. Bu tez ¢aligmasinda ise
COVID-19’un konut sektdriine olan etkisi incelenecektir. Sz konusu arastirma literatiir de ilk
calisma olacak olmasi ayr1 bir 5nem kazanmaktadir. Bu konunun tercih edilmesinin nedeni ise
salgin hastaliklarin konut sektorii iizerindeki etkisiyle alakali ¢aligmalar literatiirde yetersizdir.
Yerli kaynaklar da salgin hastaliklarin sektorler tizerindeki etkisi derleme ve istatistiksel olarak
yapilmis olup yeterince derinlik arz etmemektedir. Yabanci caligmalar da ise belirli bir bolge
tizerinde yapilmis olup sadece bir bolge iizerinden analiz edilmektedir. Caligmalar1 birbirinden
ayiran nokta ise kullanilan degiskenler, yontem ve iilke 6rneklemleri oldugu goriilmektedir.

Konut sektorii ve pandemi donemi arasindaki iligkiye iligkin literatiir 3 grupta
incelenecektir.

> Konut sektorii ve Makroekonomik Gostergeler Arasidaki Iliski

» COVID-19’un Sektérler Uzerindeki Etkileri

» COVID-19’un Konut Piyasasina Etkileri

Konut sektorii ve makroekonomik gostergeler arasinda siki bir iligki vardir. S6z konusu
gostergelerdeki bir degisiklik konut sektdrii basta olmak iizere tiim alanlarda etkisini
gostermektedir. Konut sektorii ve makroekonomik biiyiikliikler arasindaki iliskiye iliskin alan

yazininda yer alan ¢aligmalar su sekilde 6zetlenebilir:
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Konuyla ilgili yerli ve yabanci literatiir incelendiginde konut sektoriine dair ¢ok sayida
teorik ve ampirik arastirmanin oldugu ifade edilebilir. Yapilan ¢alismalarda konut sektoriinii
etkileyen faktorler olarak, konut talebi ve arzi, konut fiyat endeksi ve hedonik konut fiyat
endeksi gibi konut sektdriiniin igerisinde yer alan unsurlarin farkli sekillerde ele alindig:
goriilmektedir. Bu kapsamda yerli literatiire bakildiginda, yapilan ¢alismalarda elde edilen bazi
bulgular konut sektorii ve makroekonomik degiskenler arasindaki iliskiyi dogrularken kimi
bulgular ise iktisadi beklentilerle ¢elismektedir. Bu dogrultuda konut sektorii ile faiz orani,
enflasyon, doviz kuru, para arzi ve reel GSYH gibi se¢ili makroekonomik gostergeler
arasindaki iligskinin varligina dair ¢ok sayida yerli caligmaya rastlamak miimkiindiir (Badurlar,
2008; Ibicioglu ve Karan, 2012; Cankaya, 2013; Akkas ve Sayilgan, 2015; Dilber ve Sertkaya,
2016; Kolcu ve Yamak, 2018; Ozcan ve Tormus, 2018; Afsar ve Karpuz, 2019; Bayir vd, 2019;
Eryiizli ve Ekici, 2020; Karadag, 2020). S6z konusu arastirmalarda makroekonomik
gostergelerin  konut sektorii {izerinde dogrudan ya da dolayli olarak etkili oldugu
vurgulanmaktadir. Son yillarda konut sektoriinii daha farkli agidan inceleyen calismalarda
literatiir igerisinde yerini almistir. Bu kapsamda konut sektoriiniin sermaye piyasalari ve parasal
aktarim mekanizmalari ile etkilesimini inceleyen arastirmalara rastlamak miimkiindiir. (Akcali
ve Mollaahmetoglu, 2018; Daric1, 2018; Afsar ve Karpuz, 2019; Bayir, 2020; Kocabiyik vd,
2020). Elde edilen bulgular para politikasinin konut fiyatlar1 iizerinde baski yarattigini
gosterirken, gayrimenkul yatirim ortakliklari ile konut sektorii arasinda iliskinin varligina isaret
etmektedir. Ancak bu bulgularin aksine (Kocabiyik vd. 2020), gayrimenkul sertifikas1 ve
makroekonomik degiskenler arasinda iliskinin olmadigini ortaya koymuslardir. Uluslararasi
literatiire g6z atildiginda konut sektorii genel anlamda makroekonomik gostergeler, konut arz
ve talep iligkisi vb. sekilde ele alinmis olup, yerli literatiirde yer alan calismalar ile
kiyaslandiginda teorik anlamda farkliliklar goze carpmaktadir. Alan yazininda ge¢misten bu
yana (Kennedy ve Andersen, 1994; Englaund ve loannides, 1997; Green, 1997; Baffoe-Bonnie,
1998; Zhu, 2006; Egert ve Mihaljek, 2007; Belratti ve Morana, 2010; ve Gasparéniené vd,
2016) tarafindan yapilan caligmalarda elde edilen bulgular, konut sektdriiniin dogrudan ve
dolayl1 olarak makroekonomik gostergelerden etkilendigini ortaya koymaktadir. Bu bulgularin
aksine makroekonomik gostergelerin konut sektorii {lizerindeki etkisinin negatif oldugu
calismalar da literatiirde yer almaktadir. Bu kapsamda (Kearl, 1979; Follain, 1981; Schwab,
1983; Manchester, 1987; Haris 1989; Gallin, 2006; ve Mikhed ve Zemcik, 2009) tarafindan
yapilan calismalar makroekonomik gostergeler ile konut sektorii arasinda bir iliskinin
olmadigini 6ne siirmektedir. Uluslararasi literatiirde konut sektorii ile ilgili yapilan ¢calismalar

sadece makroekonomik gostergeler ile sinirli kalmayip konut arz ve talep iliskisi agisindan da
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incelenmistir. Bu baglamda (Lim vd., 1980; ve Adams ve Fiiss, 2010) tarafindan yapilan
arastirmalar, konut arz ve talep iligskisi demografik unsurlar iizerinden, anketler ile elde edilen
verilerden hareketle hanehalkinin gelir ve tiikketimine gore bir iliski oldugunu gostermektedir.
Ote yandan (Fernandez-Kranz ve Hon, 2006; ve Painter ve Redfearn, 2002), konut sektoriiniin
arz ve talep yoniinden incelendigi makroekonomik, demografik unsurlar ve konut Kredisi
ozelinde degerlendirmeye alindiginda farkli bulgular ortaya koymuslardir. Son yillar da konut
sektoriinde konut kredileri, doviz kurlari, hanehalki gelirleri, konut yatirimlari ve
makroekonomik degiskenlerin sektor izerinde olumlu ve olumsuz etkilerinin oldugu calismalar
ise su sekilde ifade edilebilir: (Panagiotidis ve Printzis, 2015; Kong vd, 2016; Shaari vd, 2016;
Bahmani- Oskooee ve Whu, 2018; Trofimov vd, 2018) konut sektoriinde kredilerin, sektore
yapilan yatirimlarin, basat gostergelerden olan doviz kurunun, sektor igerisinde canlanmaya
neden oldugunu ifade etmislerdir.

Yukarida konut sektoriinlin makroekonomik gostergeler, konut arz ve talebi, konut
kredileri ve para ve maliye politikasi ile olan iligkisi ulusal ve uluslararasi literatiir de yapilmis
calismalar yer almaktadir. Bahsi gecen caligsmalarin birbirlerinden farklar1 ele alindigi donem
ve Orneklem olarak diisiiniilebilir. Caligmalar agirlikla bir iilke ekonomisini performansi
hakkinda bilgi veren makroekonomik gostergeler ile alakali iken ¢ogu arastirma da sektoriin bu
gostergeler ile olan pozitif iliskisi ortaya konulmustur. Fakat bazi1 calismalar da ise
makroekonomik gostergelerin konut sektorii ile iligkisiz oldugu belirlenirken bunun nedeni ise
bahsedildigi gibi ¢aligmanin gerceklestirildigi donem araligidir. Bu tez ¢alismasinda ise
yukaridaki ¢alismalardan farkli olarak bir viriisiin konut sektorii {lizerindeki etkisi analiz
edilecektir.

Ekonominin tam zamanli islemesine olanak saglayan sermaye piyasalari, fiziki
unsurlarin degerli kagitlar {izerinden islem yapildig1 bir alandir. Sektdrel olarak konut
piyasasinda ortaya cikabilecek bir gelismenin sonuglarinin anlik olarak yansidigi sermaye
piyasalar1 bu 6zelligi ile literatiir de siklikla incelenen énemli bir unsur haline gelmistir. Bu
dogrultuda uluslararasi literatiir de sermaye piyasalar1 ve konut sektorii tizerine iligkili birgok
arastirma gergeklestirildigi gézlemlenmektedir. Ornegin, (Lizieri ve Satchell, 1997; Lu ve So,
2001; Nishigaki, 2007; ve Loo vd., 2016) tarafindan yapilan ¢aligmalarda sermaye piyasasi ve
konut piyasasi iliskileri incelenirken Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 (GYO) endeksi, faiz orani
ve enflasyon gibi degiskenler iizerinde durulmustur. Elde edilen bulgulara gore, GYO endeksi
ile enflasyon arasinda negatif iliski oldugu tespit edilmis faiz oranlari agisindan ise aradaki

iliskinin pozitif oldugu saptanmistir. Diger yandan, (Ewing ve Payne, 2005; Wong, 2017; ve
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Hussin vd., 2017) tarafindan yapilan arastirmalarda, faizin yukarida belirtilen bulgularin aksine
negatif bir etki gosterdigi ortaya konmustur.

COVID-19 sadece insanlar1 normal yasamlarinin disina ¢ikaran ve onlar1 olaganiistii
sartlarda yagsamaya mecbur eden bir olgu degildir. Salginla bas edebilmek i¢in tedbirler zinciri
olusturulmus ve uygulamaya konulmustur. Ornegin, sokaga ¢ikma kisitlamalar1 sonucunda
bireyler evlerinde kalmakta olup is yerlerine gidemezler. Is yerini agamamanin sonucunda ise
tedarik zincirinde aksama meydana gelmektedir. Dolayisiyla salginin sektdrler tizerine olumsuz
etkileri mevcuttur.

Pandeminin ekonomilerde olusturdugu yikici etkileri inceleyen arastirmalar, yeterli
diizeyde gosterge ve veri ihtiyacinin karsilanmasi ile birlikte nispeten miimkiin hale
gelmektedir. Ancak pandemi siirecinin devam etmesi ve gelecege yoOnelik belirsizliklerin
yuksek dizeyde olmasi, kapsamli ve giivenilir ampirik bulgulara ulasilmasini
zorlagtirabilmektedir. Mevcut durumda COVID-19’un ekonomik etkileri ile alakali ampirik
literatiire bakildiginda genel olarak sermaye piyasalari ile COVID-19 iliskisine yogunlasildig1
gorulmektedir. Bunun sebebi ise sermaye piyasalarinda veri araliginin COVID-19 salgini ile
ilgili yayimlanan giinliik verilerle uyumlu olmasi olarak ifade edilebilir. Pandeminin literatiir
yazininda genel olarak ekonomiye etkileri ve makroekonomik gostergeler tizerindeki etkisini
inceleyen ¢alismalarin daha ¢ok derlemeler ve teorik calismalar oldugu tespit edilmistir. Bu
kapsamda, ulusal yazin alaninda pandeminin ekonomiye etkileri iizerine ¢ok sayida (Adigiizel,
2020; Arabaci ve Yiicel, 2020; Cinel, 2020; Duran ve Acar 2020; Glimiis, 2020; Soylu, 2020;
ve Ulun, 2020) aragtirma 6n plana ¢ikmaktadir. S6z konusu ¢alismalar da pandeminin sektorler
bazinda Tiirkiye ekonomisine olan etkilerine yer verilmis olup, COVID-19 etkisiyle birlikte
Tiirkiye ekonomisinin basat makroekonomik gostergelerinde meydana gelen bozulmalara
deginilmistir. Ulusal yazin alaninin yan1 sira uluslararasi yazinda ise yapilan ¢aligmalar yine
derleme ve istatistiksel bulgulardan olusmaktadir. Ampirik ¢aligmalarin eksik olmasinin nedeni
ise makroekonomik degiskenlere ait verilerin zaman araliklarintn COVID-19 ile ilgili
gostergelerle uyum gostermemesi olarak ifade edilebilir. Bu baglamda, (Barua, 2020;
Fernandes, 2020; Fornaro ve Wolf, 2020; ve Guerrieri vd, 2020) tarafindan yapilan ¢aligmalar
da pandeminin tlke ekonomilerine olan etkileri incelenirken arz-talep soklarina ve sektorler
arasi etkilesime de deginilmektedir.

Literatiir taramasinda pandemi ve makroekonomi arasindaki iligkiyi inceleyen ampirik
ve sektorel anlamda sonuglara varan ampirik ¢alismalar dikkate alindiginda, bazi1 ¢alismalar
One ¢ikmaktadir (Baker, vd. 2020; Del Rio vd, 2020; De Espana, 2020; Yang vd, 2020; Karim
vd., 2020). Yukarida bahsedilen calismalarda veriye ulagsma kolaylig1 ve analiz edilebilir
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olmasindan dolay1 uluslararasi literatiiriin sermaye piyasalar1 lizerine yogunlastigi tespit
edilmistir. COVID-19’un Hang Seng Endeksi ve Sanghay Menkul Kiymetler Borsas1 Kompozit
Endeksi ve DAX30 gibi sermaye piyasalar1 etkisi genellikle sektor endeksleri iizerinden
yorumlanmis ve analiz edilmistir. Alan yazininda derine inildiginde daha ¢ok teorik ve derleme
caligmalara denk gelindigi goriilmektedir. Ulusal literatiiriin ayni1 sebepten dolay1 calisma
kapsaminin uluslararas1 literatiirle benzestigi fakat isgilicli piyasasina da deginildigi
goriilmiistiir. Bu kapsam da (Zeren ve Hizarci, 2020; Ibis, 2020; Akca, 2020; ve Ciitcii ve Kilig
2020) sermaye piyasalar1 ve BIST sektdr endeksleri iizerine yapilan ¢alismalarda ulasilan
sonuglara gore, sektorel anlamda iilke ekonomisinin olumsuz ve derinlemesine etkilendigi
gorilmektedir.

Tez ¢alismasinin temelini olusturan COVID-19 ve konut sektoriine iliskin literatiir de
Tirkiye’de sadece tek bir calisma yer almaktadir. S6z konusu ¢alisma (Usanmaz, 2020) ait
olup COVID-19’un konut sektdriine olan etkisini derleme olarak incelemistir. Bu ¢alisma
disinda salginin konut sektorii iizerine olan etkisinde uluslararasi caligmalara basvuru
yapilmustir.

Salgin hastaliklarin yasandigi donemlerde konut fiyatlar1 ve kira fiyatlarinin nasil bir
seyir izledigi esasen COVID-19 pandemisine 6zgi bir arastirma konusu degildir. Ornegin,
Francke and Korevaar (2021) 17. ylizy1lda Amsterdam’1 etkileyen veba ve 19. Yiizyilda Paris’te
ortaya ¢ikan kolera salginlarinin yasandigi donemlere ait mikro verileri kullanarak konut
piyasasini incelemislerdir. Elde edilen bulgular, s6z konusu pandemilerin konut fiyatlarinda
biiyiik 6lgekli bir diisiise neden oldugunu, kira fiyatlarindaki diisiislin ise nispeten daha az
oldugunu gostermektedir. Calismada ayrica konut fiyatlarindaki diisiisiin 6zellikle pandeminin
ilk alt1 aymda ¢ok daha yogun oldugu vurgulanmistir. Ancak her iki sehirde de fiyat
diisiislerinin gegici oldugu ve kisa siirede eski diizeyine ulasabildigi ifade edilmistir. Diger
taraftan, COVID-19’un konut fiyatlar1 iizerindeki etkisini ampirik olarak inceleyen literatiir
teknik olarak yeterli diizeyde veri birikiminin olusmasiyla birlikte 2020 y1linin son aylarindan
itibaren belirmeye baslamistir. Bu noktada, mevcut az sayida ampirik ¢aligmalarin genel olarak
giiclii bir konut piyasast ve mortgage sistemine sahip olan ABD iizerine yogunlastigi
goriilmektedir. Ornegin, konuyla ilgili yapilmis ilk ¢alismalardan birisi olarak D’lima vd.
(2020), ABD’de bulunan 31 eyalet ve Columbia bolgesi icin mikro diizeyli verilerden hareketle
bir analiz ortaya koymuslardir. Farklarin farki yonteminin kullanildig1 ¢aligmadan elde edilen
bulgulara gére, COVID-19 bulasma oraninda gerceklesen bir birimlik artis, salgindan etkilenen
eyaletlerdeki yap1 fiyatlarin1 %5,1 diizeyinde azaltmaktadir. Liu ve Su (2020) tarafindan ABD

lizerine yapilan bir diger calismada konut satiglari, fiyatlari ve kira fiyatlarinin yani sira konut
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talebini gdstermesi bakimindan online konut arayis1 goriintiillemeleri ve yerel karakteristikler
de dikkate alinmistir. Caligmanin bulgulari, niifus yogunlugunun yiiksek oldugu bolgelerde
COVID-19’un daha biiyiik konut talebi diisiislerine neden oldugunu ifade etmektedir. Séz
konusu talep azalisinda ise, COVID-19’la birlikte isyerine yakin ¢alisma avantajinin ve tiiketim
tesislerinin degerinin diismesinin etkili oldugu vurgulanmaktadir. Ayrica, pandemi dncesinde
yiiksek fiyatlara sahip olan konutlarin bulundugu boélgelerde fiyatlarin daha sert diistiigii
gozlemlenmistir. Liu ve Su (2020)’ye gore ABD’de ulusal konut piyasasinda Haziran ay1
itibariyle kismi tyilesmeler goriilse de, pandeminin konut talebini diisiiriicti etkisinin kalici
oldugu ifade edilmektedir. Diger yandan celigkili bir sonu¢ olarak, Zhao (2020), pandemi
stirecinde FED’in genis kapsaml1 bir parasal gevseme siirecini baglatmasiyla birlikte ABD’de
konut talebinin artiga gectigini ve bu noktada tiiketicilerin firsat1 kagirma konusunda korkuyla
hareket ederek talep diizeyini artirdigini ifade etmektedir. Ek olarak, 2020 y1l1 Nisan ayindan
itibaren konut fiyatlari, talebi ve arzindaki gelismelerin kentsel, kirsal ve banliyo bolgelerinde
birbirine yakin seyrettigi ortaya konmustur. Wang (2021) ise, ABD’de bulunan bes sehir
(Houston, Santa Clara, Honolulu, Irvine, Des Moines) icin COVID-19’un konut fiyatlari
tizerindeki etkisini farklarin farki yontemini kullanarak incelemistir. Ele alinan sehirler arasinda
sadece Honolulu’da konut fiyatlarinda diisiis gerceklestigi, diger dort sehirde ise fiyat
artislarinin oldugu gézlemlenmistir. Wang (2021), konut piyasasi ile birlikte yerel tesislerin
giiclii oldugu ve hizmet endiistrilerine daha az bagimli olunan sehirlerde konut fiyatlarinin daha
giiclii bir bi¢imde pozitif ayristigini ifade etmektedir. Del Giudice vd. (2020) tarafindan
[talya’nin Campania bolgesi iizerine yapilan arastirmada, olusturulan ‘Prey-Predator’ modeli
bulgularma yer verilmistir. Bulgular, COVID-19’un konut fiyatlarini kisa vadede %4.16, orta
vadede ise %6.49 disiirdiigiinii gostermektedir. Hu vd. (2021) tarafindan sunulan Avustralya
bulgular1 da pandeminin ilk donemlerinde vaka sayilar1 ile giinliik konut getirileri arasinda
negatif yonli bir iliski olduguna isaret etmektedir. Ote yandan hiikiimetin karantina
uygulamalarinin konut getirileri izerinde anlamli bir etkisinin olmadig1 vurgulanmistir.
COVID-19’un konut sektdrii iizerine etkisinin incelendigi ¢alismalarda uluslararas
literatiirden yararlamlnustir. Ozetle, Francke ve Korevaar (2021)’de kolera salginmin konut
sektorli tlizerindeki etkisini hazir mikro veriler ile analiz ederken salginin konut fiyatlarinda
diisiise neden oldugunu ifade etmislerdir. COVID-19’un 2019 yilinin sonunda ¢ikmasi ve
mevcut donemde istatistiksel verilerin az olmasindan dolay1 konuyla ilgili ampirik ¢aligma
D’lima vd. (2020)’de ABD’de mikro veriler kullanarak farklarin farki metoduyla analiz
etmislerdir. Elde edilen bulgulara gore vaka sayilarindaki bir birimlik artis s6z konusu bolgede

fiyatlarin belirli bir oranda artmasina neden olmaktadir. Liu ve Su (2020)’de yine ABD’de
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pandemi doneminde vaka oranlarinda yasanan artigin konut talebini azalttigini ifade etmislerdir.
Ote yandan Zhao (2020) bahsi gecen ¢alismalara nazaran farkli bir sonug elde etmistir. ABD’de
FED parasal bir genislemeye neden olmustur. Bunun sonucunda ise firsati degerlendirmek
isteyen tiiketiciler konut sektdriinde artan bir talebe neden olmuslardir. Wang (2021)’de
ABD’de 5 sehirde konut sektoriindeki fiyatlar1 tespit edebilmek i¢in farklarin farki yontemini
kullanmigtir. Bu baglamda alt yapis1 saglam olan ve hizmet endiistrilerine az bagimli olan
sehirlerde konut fiyatlar1 artis gdstermektedir. Del Giudice vd. (2020)’de Italya’da Campania
bolgesinde Prey Predator modelinin sonuglaria yer vermistir. Buna gére kisa vadede COVID-
19 konut fiyatlarini %4.16 diisiiriirken orta vade de %6.49 diisiirmiistiir. Son olarak Hu vd.
(2021)°de ise Avustralya’da vaka sayilar ile giinliik konut getirilerini analiz etmis ve negatif
iliski yakalamistir. Uluslararasi alan yazininda yer alan ¢alismalar da goriilen ortak benzerlik
ise farklarin farki metodu kullanilirken sadece ele alinan donemlerde farklidir. Elde edilen
sonuglarda yine celigkili oldugu karsiya ¢ikmaktadir .

Yeni gelismekte olan COVID-19 ve konut sektorii iliskisine yonelik literatiirden elde
edilen izlenim, genel itibariyle pandeminin yayilmasiyla birlikte konut sektoriinde deger kaybi
yasandigina isaret etmektedir. Bununla beraber, konut piyasasinda talep diistisunin de kayda
deger bir sorun oldugu yukarida bahsi gecen arastirmalarla desteklenmistir. Ote yandan,
pandeminin ilk dénemlerinde karar birimlerinin faiz indirimlerine gitmesi belli 6l¢tde ve belirli
bolgelerde gegici de olsa bir talep canlanmasini da beraberinde getirmistir. Ancak, incelenen
literatiiriin heniiz gelisme asamasinda olmasinin da etkisiyle sektoriin pandemiyle miicadelesine
yonelik yeterli ampirik bulgunun ve kapsamli politika Onermelerinin olmamasi ciddi bir
eksiklik olarak 6ne ¢ikmaktadir. Bu baglamda, heniiz ampirik bir bulguya sahip olmayan Tiirk
konut sektdriinlin pandemi seriiveni bu tez caligsmasiyla birlikte ¢ok yonlii olarak incelenecektir.
Aragtirmada konut kredileri ve COVID-19 ile ilgili degiskenlere ait genis bir veri araligi
kullanilmas1 hedeflenmektedir. Bu yoniiyle, Tirkiye gibi gelismekte olan iilkeler i¢in
pandeminin konut sektoriine etkileri lizerine yapilmis bir aragtirmanin olmamasi bu ¢alismanin
ortaya koyabilecegi bulgu ve politika Onerilerini olduk¢a Onemli hale getirmektedir. Diger
yandan, Tiirkiye genel olarak insaat sektorii ve daha dar kapsamda konut sektdriiniin
olusturdugu iktisadi dinamiklere olduk¢a duyarli bir ekonomik yapiya sahiptir. Tez ¢aligmasi
olusmasi fikrinin Tirkiye 6l¢eginde ampirik olarak incelenmesi bu agidan da 6nem teskil
etmektedir.

Son olarak, tezin ortaya koyacagi ekonometrik analiz yontemleri de gerek tez
bulgularinin 6zgiinliik ve tutarlilik boyutunu gerekse mevcut literatiire katkilar1 bakimindan

onemlidir. Bu kapsamda, tutarli ve anlamli ampirik bulgulara ulasiimasi bakimindan COVID-
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19 gostergeleri ve konut kredileri i¢in, ele alinan siirecte gergeklesmis muhtemel kirilmalari
dikkate alabilecek yapisal kirilmali analizler kullanilacaktir. Elde edilecek bulgularin gerek

ilgili literatiire gerekse konut sektdriinlin gelecegine 151k tutacagi diisiiniilmektedir.

3.3. Ekonometrik Yontem ve Metodoloji

Calismada, COVID-19’un konut sektorii iizerindeki etkisi ve uzun dénemli iliskisi
Tiirkiye drnegi ilizerinden analiz edilmistir. Analizlerde 09.03.2020 — 04.02.2022 donemine ait
haftalik veriler kullanilmistir. Modelin bagimli degiskeni “konut kredileri” (KK) iken bagimsiz
degiskenleri COVID-19 verileri olarak yeni 6liim sayis1 (YOS) ve yeni vaka sayist (YVS)
olarak belirlenmistir. Ayrica KK’si kullanimini etkileyen déviz kuru (DK) ise modele kontrol
degisken olarak eklenmistir. Analizlerde DK disindaki tiim degiskenlerin logaritmik formlari
kullanilmistir. Analizlerde yer alan degiskenlerin logaritmalarinin alinmasinin nedeni ise elde
edilecek olan bulgularin kolaylikla yorumlanabilmesini saglamaktadir. Bunun yam sira
logaritmik formlarin alinmasi serilerin normal dagilim gostermesini saglarken, otokorelasyon
problemini azaltir ve bilgi kaybin1 minimuma indirmektedir (Dirican ve Candz, 2017:383).

Analizde bagimli degisken olarak yer alan konut kredileri, herhangi bir zamanda konut
alimi durumunda bireye maddi destek veren kredi tiiridiir. Ancak, bir konut kredisi satin
alinacak olan miilkiin degerinin tamamin1 vermemektedir (MAPFRE, 2020).

Bagimsiz degiskenler icerisinde yer alan ve COVID-19’u temsil eden yeni 6liim sayis1
hastaliga yakalanan kisilerin miicadeleyi kaybetmeleri sonucunda vefat etmesi olarak yer
alirken vaka sayist ise, belirti gosteren kisilerin ya da giinliik yapilan testlerin sonucunda
hastalik tanisinin konulmasi olarak karsiya ¢ikmaktadir.

Bir diger bagimsiz degisken ise KK’leri iizerindeki etkisi bilindiginden dolay1 kontrol
degisken olarak yer alan doviz kuru, bir iilkede ki birim paranin farkli bir iilkenin para birimi
cinsinden fiyatidir. Ya da bagka bir ifade ile ulusal para cinsinden fiyata doviz kuru denir
(Seyidoglu, 1999:135). Genis bir sekilde ifade edilecek olundugunda ise doviz kuru bir iilkede
yer alan yabanci para ile o iilkenin ulusal parasi arasindaki degisim oranidir (Seyidoglu,
2007:354).

Calismanin modeli su sekilde belirlenmistir:

LKK, = By + p1LOS; + B,LVS; + B3USD; + &, (1)
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Asagidaki tablo da tez calismasina dahil edilen degiskenler ve kaynaklar1 yer almaktadir. S6z
konusu degiskenler verilerin erisilebilirligi ve giivenilirligi agisindan resmi kurumlarin veri

tabanlarindan elde edilmistir.

Tablo 18. Degiskenler ve Kaynaklari

Degiskenler ve Kaynaklar:
Degiskenler | Aciklama Kaynaklar
KK Konut Kredi Kullanim Miktar1 BDDK
0S Oliim Sayisi Our World in Data
VS Vaka Sayisi Our World in Data
uUSD Ddéviz Kuru TCMB

Analize dahil edilen degiskenler tablo 18’de goriildiigii iizere BDDK ve TCMB gibi
resmi kurumlarin veri tabanindan elde edilmistir. Ekonometrik ¢alismalarda analize dahil edilen
verilerin giivenilirligi olduk¢a 6nem arz etmektedir. Calismada kullanilan tiim veriler ikincil
kaynak olarak ifade edilebilirken resmi kurumlarin veri tabanindan alinmasi ise giivenilirligini
arttirmaktadir.

COVID-19’un konut sektorii iizerindeki etkisini inceleyebilmek igin esbiitiinlesme ve
nedensellik sinamalar1  gergeklestirilmistir. Bu amaca ulasabilmek icin ilk olarak
degiskenliklerin duraganliklarin1 belirlenmis ve literatiir de siklikla kullanilan ADF
(Augmented Dickey Fuller) ve KPSS (Kwiatkowski, Phillips, Schmidt ve Shin) birim kok testi
kullanilmistir. Bahsi gecen birim kok testleri model de yer alacak olan kirilmalart goz ardi
etmektedir. Kirilmalar dikkate almak i¢in ise bes yapisal kirilmay1 dikkate alan CS (Carrion-i
Silvestre) birim kok testi uygulanmustir. Seriler arasindaki uzun donemli iligskinin varligini
tespit etmek ve yapisal kirilmalari belirleyebilmek i¢in Maki esbiitiinlesme testi uygulanmustir.
Son olarak degiskenler arasinda ki nedensellik iligkisini bulabilmek i¢in ise zamanla degisen

nedensellik testi kullanilarak analiz edilmistir.

3.4. Birim Kok Testleri

Birim kok testi bir zaman serisinin duragan olup olmadigini belirlemek i¢in tercih edilir.
Degiskenlerin duragan olmasi olumlu sonuglar ¢ikmasinda ve iliskinin analizinde énem arz
etmektedir (Tar1, 2011: 382). Sahte regresyon sorunu, zaman serilerinde olduk¢a sik yasanan
problemlerden biridir. Bu sorunu ¢ozebilmek i¢in siklikla birim kok testlerine basvuru
yapilmaktadir. Bu sayede analize uygun olarak gerceklestirilen testler ile gecersiz sonuglar
ortadan kalkmaktadir.  Birim kok testleri sahte regresyon unsurunu ortadan kaldirirken

ekonometrik analizlerin giivenilirligini arttirmaktadir. Uygulanan testler sonucunda serilerin
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duragan olmamasi birim koklii oldugunu ifade etmektedir. Duragan halde olmayan seriler uzun
donemli iligkiler de de saglikli sonuglar ortaya koymamaktadir. Bunun sonucunda ise anlamsiz
bir iligki ortaya ¢ikmaktadir (Harris ve Sollis, 2003:41). Zaman serileri farkli donemlerde farkli
deterministik trendler etrafinda duragan bir hale gelebilmektedir. Elde edilen farkliliklar;
egimde olusan yapisal kirilmalar veya sabit terimde olusan yapisal kirilmalardan
kaynaklanabilmektedir. Yagsanan yapisal kirilmalara ise dogal afet, savas, politika
degisiklilikleri, teror olaylari ve ekonomik kriz gibi durumlar neden olabilmektedir. Bu
kirilmalarin dikkate alinmadigi durumlarda yapilan birim kok analizleri yanlis sonuglar
vermektedir (Yildirim vd. 2013: 83).

Bu tez ¢aligmasinda literatiirde siklikla tercih edilen Genisletilmis Dickey Fuller (ADF)
ve Kwiatkowski, Phillips, Schmidt ve Shin (KPSS) birim kok testleri kullanilmistir. Bununla
birlikte bes yapisal kirilmaya izin veren ve sahte sonuglarin Oniine gegebilmek amaciyla

Carrion-i Silvestre (CS) birim kok testi uygulanmuistir.

3.4.1. Genisletilmis Dickey Fuller (ADF) Birim Kok Testi

ADF birim kok testi, gozlenen seriler igerisinde birim kok olup olmadigini ortaya
c¢ikaran bir testtir. Bu tez ¢alismasinda yer alan verilerin birim koklii olup olmadigi ADF testi
kullanilarak degerlendirilmistir. Bu kapsamda duraganlik analizinde ADF tarafindan
gelistirilen trendli, sabitli ve sabitsiz bir asama ortaya cikmistir. Eger seriler sabitli ve terimli
bir halde duragan bir hale gelmediyse, trendli bir sekilde duragan olduysa sabit ve terimsiz bir
deneme yapilmaktadir ve bunun sonucunda serileri duragan hale getiren kritik deger goz
oniinde bulundurulmaktadir (Aktas, 2009:38).

Ho:6 = 0(8 = 1) egert o > nise seri duragan degildir

Hi: 6 < 0(0 < 1)egert o < nise seri duragandir.

Dickey-Fuller yukarida yer alan Ho ve Hi hipotezlerini gelistirmistir. Bu testler
uygulanabilirlik ve basitligi agisindan siklikla kullanilmaktadir. Gelistirilen testler Monte Carlo
yontemiyle hesaplanmistir. Testte Genisletilmis Dickey ve Fuller (1979) karar1 alabilmek i¢in
t-istatistik degerinin sapmali olmasindan dolay1 t (tau) ismi verilen diizeltilmis t tablosu
olusturmus ve bu tablonun kullanilmasini 6ne siirmistiir. Dickey ve Fuller (1979) tarafindan
tablolastirilan degerler i¢in {ic model ortaya ¢ikmustir:

AYt=Y.Yt — 1+ ut (1)

121



AYt=m0 +Y.Yt — 1 + ut (2)

AYt=m0 +m2.t +Y.Yt—1+ ut (3)

Yukarida yer alan (1) numarali denklem sadece stokastik trendi icerisine dahil
etmektedir. (2) numarali denklem stokastik trend ve sabit terimi igerirken (3) numarali denklem
ise sabit terimin, stokastik ve deterministik trendin sekillendigi bir model olarak karsiya
cikmustir.

Dickey ve Fuller (1979) tarafindan gelistirilen testin beyaz giiriiltii (White Noise)
stirecinde oldugu farz edilmektedir. Otokorelasyon olmasi halinde EKK tahminlerinin dogru
sonuca ulasabilmesi i¢in bu test gelistirilmis ve Genisletilmis Dickey-Fuller (ADF) birim kok
testi olarak ifade edilmistir (Aktas, 2009:38).

AYt=Y.Yt—1+ XY BidYt —i+ 1+ ut (4)

AYt=mO +Y.Yt — 1+ X BiAYt — i + 1 + ut (5)
AYt=m0 + m2.t +Y.Yt — 1+ X BidYt —i+ 1+ ut (6)

Dickey ve Fuller tarafindan ortaya ¢ikan bu modeler de yine t tablo degerlerinden
yararlanilmaktadir (Dickey Fuller, 1979). Modellerin gecikme uzunlugunu belirlemek igin
cesitli varyasyonlar bulunmaktadir. Bunlar; Campel Perron (CP), Bayesian Information
Criterion (BIC), Akaike Information Criterion (AIC), Schwartz Criterion (SC), Akaike Final
Prediction Error (FPE), ve Hannan-Quinn Criterion (HQ) kriterleridir (Aktas, 2009:39).

3.4.2. Kwiatkowski Phillips Schmidt ve Shin (KPSS) Birim Kok Testi

Klasik birim kok testlerinde sifir hipotezi genellikle duragan disiligi ifade etmektedir.
Kwiatkowski, Phillips, Schmidt ve Shinn (1992) (KPSS) testi sifir hipotezinin altinda
degerlendirilen serinin duragan olmasini sinamaktadir. ADF birim kok testi uygun gecikme
uzunlugunun bulunmasinda zayif ve yetersiz kalmaktadir (Schwert, 1989). Bununla birlikte
KPSS birim kok testi diger klasik birim kok testlerine nazaran daha fazla gu¢ icermektedir.
ADF birim kok testinde yer alan hipotez KPSS testinin tam tersi olup bos hipotezi igermektedir.
Bos hipotezler ya ortalama duragandir (mean stationary np). Ya da trend duragandir (trend
stationary nt). Tam olarak Kwiatkowski, Phillips, Schmidt ve Shin tarafindan gelistirilen bu
test uzun vade varyansinin nonparametrik varsayimcisina dayanmaktadir. KPSS birim kok
testinin denklemi su sekilde ifade edilmistir:

Yt = x'6 +ut (7)
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Yukaridaki denklemde x , “sabit” veya “sabit ve trendi” ifade eden deterministik
bilesendir. Bu denklem sayesinde elde edilen artiklar test istatistiginin sonuclanmasini

saglamaktadir.

KPSS testi ADF birim kok testinin tamamlayicisi olarak karsiya ¢ikmaktadir. Bu testte

&;hata terimleri i.i.d. ve sifir ortalamali 6;%sabit varyansli oldugu varsayinmu altinda iki denklem
gelistirilmistir.
ye=¢t+r.+ e (8)

r=r1,_ .+ u 9

Sifir hipotez denklemi Ho: re=r veya Ho: o bigiminde parametreler uyumlu olarak
ifade edilirken alternatif hipotez de 'tdegiskeni rastsal yiiriiylis (random walk) donemine
hakim olmasini sinamaktadir (Kwiatkowski vd, 1992:162).

Yukaridaki denklemlerden belli oldugu tizere analiz icerisinde yer alan veri ilk olarak
deterministik 6gelerden arindirilmaktadir. Arinma islemi trend degisken ve sabit islem ile
birlikte olusturulan model artiklarinin ¢alismasi ile ger¢eklesmektedir. Bununla birlikte testin
orijinal LM istatistigi t=1,2,3,... T oldugu durumda asagidaki gibidir.

Se = Xi-e; (10)

Bu durumun gercgeklesmesi halinde ise LM test degeri su sekilde ifade edilmektedir:
LM =S, = Y{_ e /0Z(11)
Fakat KPSS birim kok testinde istatistik degeri et yanilgilarinin i.i.d. olma sarti
nedeniyle yine hesaplanmistir. KPPS birim kok testinde uzun vadeli varyans ayristiricist Newey
West tahmincisi iken LM test istatistigin de ise hata terimi varyansidir. Buna gore KPSS birim

kok testinde uzun donemde varyans ayristirmasi test istatistigi su sekilde ifade edilmistir:

T
LMgpss = thlstz /512 (12)

Yukaridaki teste gore Newey West varsaymmi (S2), wg, =1 —LS? su sekilde

belirtilirken testler sonucunda Newey West hesaplanma metodu belirlenmistir:

2 _ 1 ~NxT 2, 2vT r
Sl = T Zt=1et +FZ$=1 ’ 1Wslel €t—s (13)

t=s+

(Kwiatkowski vd, 1992: 163-164).

KPSS birim kok testinde genellikle Barlett Kernel fonksiyonu uygulanmaktadir.
Andrews (1991) tarafindan gelistirilen Kuadratik Spektral Kernel fonksiyonu da KPSS birim
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kok testinin icerisinde yer alarak kullanilabilmektedir (Caglayan ve Sagakli, 2006:125). Klasik
birim kok testlerinden olan KPSS testinde temel hipotez birim kék olmadigi yoniinde olup
hipotezler Ho: p <1 ve Hi: p = 1 bigiminde sekillenmistir. Bu birim kok testinde LM test degeri
KPSS (1992) temel kritik noktalar ile karsilagtirilmaktadir.

ADF birim kok testinden farkli olarak KPSS testi serilerin duragan durumda oldugunu
sifir hipotezi altinda belirtmektedir. Bu test istatistigi zaman serilerinin digsal degiskenlerinin
regresyonundan temin edilen hata terimlerine kosulsuz baglidir (Atan vd, 2009:38). KPSS
istatistigi zaman serisinin digsal degiskenlerle regresyonundan elde edilen hata terimlerine
baghdir. Kritik degerler Kwiatkowski, Phillips, Schmidt ve Shin’in (1992)’de gelistirilen

caligmasinda yer almaktadir.

3.4.3. Carrion-i Silvestre (CS) Birim Kok Testi

Klasik birim kok testlerinin aksine Carrion-i Silvestre vd. (2009) tarafindan 5 yapisal
kirllmaya izin veren ve testlerde yer alan kirilmalarin igsel bir sekilde ortaya ¢iktig1 birim kok
testi gelistirilmistir (Carrion-i Silvestre vd, 2009:1756-1757). CS birim kok testinde yapisal
kirilmalarin zamani Bai ve Perron (2003) ve Perron ve Qu (2006) sayesinde programlama
seklinin dinamik yapida olup algoritma haline biirlinmesiyle ve Elliott vd. (1996)’da yaptig1
onermenin Quasi-GLS (Yari- Genellestirilmis En Kiigiik Kareler) dettrending (trendden
ayirma) yontemiyle hata kareler toplami1 en asgari diizeye indirilip toplanarak elde edilmektedir.
Similasyon deneyleri, kuguk o6rneklemlerde de kullanilabilme 6zelligine sahip yontemler
gelistirmistir (Carrion-i-Silvestre vd., 2009: 1782).

CS birim kok testi diger yapisal kirilmali testlerden farkli olarak maksimum 5 kirilmaya
izin vermektedir (Carrion-i Silveste vd, 2009). Bununla birlikte bu birim kok testinde
duraganlik denemeleri birbirinden farkli 5 test istatistigi ile karsiya ¢ikmaktadir. Bu istatistikler
MZt, MSb, MZa, MP: ve Pt istatistik degerleridir. CS testinin temel hipotezi yasanan yapisal
kirilma altinda seri birim kok igermektedir seklinde ifade edilmektedir. CS testinin hipotezine
gore bu durumda hesap edilen test istatistik degerleri kritik noktadan kii¢iik olmas1 halinde
temel hipotez gecersiz olurken yapisal kirilmalarin olmast durumunda, serilerde birim kok
yoktur. Dolayistyla seriler duragandir sonucu elde edilmektedir (Tuna ve Oztiirk, 2016:553-
554).

Yukarida yer alan test istatistikleri serilerin duraganliklarimi 6lgebilmek amaciyla
gelistirilmistir. Ayrica istatistikler ¢oklu yapisal kirilmayr 6lgebilmek i¢in kullanilmaktadir
(Carrion-i Silvestre vd, 2009). Bu istatistiklerden; Pt ihtimali olan optimal nokta test
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istatistigini ifade ederken Perron ve Rodriguez (2003) tarafindan gelistirilmistir, MPt ; Ng ve
Perron’un (2001) de diizenlenerek gelistirilmis ihtimalli optimal nokta test istatistigini ifade
etmektedir. MSh, MZt ve MZa ise Ng ve Perron (2001) ve Perron ve Rodriguez (2003)
tarafindan modifiye edilip gelistirilen bunun sonucunda birden ¢ok yapisal kirilmaya izin veren
M smift (Multiple Structural Breaks: Coklu Yapisal Kirilmalar) test istatistiklerini
gostermektedir.

CS birim kok testinde stokastik bir veri iiretme asamasi su sekilde ifade edilmektedir:

Yt = dt + et (14)
Et = aet—1+ vt t=0,1,,,,T (15

Yukaridaki modellerde dt, deterministik trend, e: , gézlenemeyen sifir ortalamali bir
hata strecini ifade etmektedir.

Carrion-i-Silvestre (2009), elde olan serilerin duraganliklarini belirleyebilmek icin
birbirinden farkli 5 tane test istatistik degeri ortaya ¢ikarmigtir:

PréLS(A%={S(a . 1%- a S(1. 29} s*(1%) (16)
MZ:6L5= (T tyr? - s(A92)(2T 2 LTi=1 yr1%) L (17)
MSBE6LS (19) = (s(1%) 2T 2 Ze=1Ty?—1)2  (18)
MZ6LS (A°%) = (T Yy%r - s(A9)?) (45(2%)% T2 Z=1Ty%e1) 22 (19)
MPr6LS (A0=[c 2 T2 Xy =1 yra® +(1—¢) T *—yr? ] 1 S(A°)? (20)
CS test istatistigi denklemlerinde s? (1°) hata terimi v'nin sifir frekansinda spektral
¢oklugun varsaymmdir. yt = yi- 'zt () ile yt varsayim yapilan bagimli degiskenin olasi

degeridir.  19=(2%,...,1%,)" burada yer alan m vektor parametresinde kirilma kismini ifade

etmektedir. o, gauss burada en uygun nokta degeriyle iliskili gosterge olarak karsiya ¢ikmustir
(Carrion-Silvestre vd, 2009:1757-1769).
CS birim kok testinde yer alan temel hipotezler asagidaki gibidir:

Ho: Yapisal kirilmalar altinda birim kok vardar.
Hi: Yapisal kirilmalar altinda birim kdk yoktur.

Temel hipotez testinde bootstrap ile lazim olan asimptotik kritik rakamlar bootstrap ile
elde edilmektedir. Ho hipotezi; ulasilan sonuglar eger kritik noktadan kiiciik ise Ho gecersizdir
H1 hipotezi kabul edilmektedir. Ozetle, yapisal kirilmalarm oldugu durumda seriler birim koklii

degildir, duragan oldugu kabul gormektedir (Goger, 2013:11-12).
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Serilerde yapisal kirilmalarin olmasi durumunda geleneksel birim kok testleri hatali
sonuclara gebe olabildigi gibi uzun donemli iliskilerin incelendigi ¢aligmalarda da benzer
problemler ile karsilasilmaktadir. Mevcut sorunlart minimum diizeye indirebilmek igin
esbiitiinlesme testlerinde de ortaya c¢ikan yapisal kirilmalarin neden oldugu sebeplerin goz
Oniine alinmas1 gerekmektedir. Klasik birim kok testlerinin aksine gelistirilen kirilmali testler,
yasanan yapisal kirilmalar durumunda serilerin esbiitiinlesik olup olmadigini incelemektedir
(Barut vd, 2017:511). Seriler klasik birim kok testlerinde farki alinarak duragan hale
getirilebilmektedir. Fakat 5 kirilmali CS testi yapisal kirilmalar1 dikkate aldigi i¢in serideki

duragan disiligin nedenini yapisal kirilma degildir.

3.5. Esbiitiinlesme Testi

Duragan disinda olan degiskenler uzun vade de dogrusal kombinasyonlarinin duragan
olmasina, degiskenlerin birbirleriyle olan esbiitiinlesmesine, zaman serileri arasinda olan uzun
donemde ki iliskilerinin modellenerek farz edilmesine yonelik yapilan testlere es-biitiinlesme
analizi ad1 verilir. Ozetle, esbiitiinlesme testinde serilerin aralarinda olan denge iliskisi
incelenmektedir. Elde edilen bulgulara gore degiskenler arasinda uzun dénemli bir iligkinin
saptanmasi birbirleriyle esbiitiinlesik oldugunu gostermektedir (Granger, 1969:424-438).

Bu test iki kademeli E-G metoduyla yapilip, ilk olarak En Kiigiik Kareler (OLS)
diizenegi ile hata teriminin tahmini yapilir. Son olarak ise belirlenen hata terimi gekilerek birim
kok denemesi yapilir. Sonuglara gore eger duragan ise seriler arasinda esbiitiinlesme
iligkisinden bahsedilebilir. Ayrica iki seri I (0) yani diizey degerinde duragan ise seriler yine
esbiitiinlesiktir. Diizey degerlerinde duragan olmasi serilerin regresyon degeriyle iliskili
oldugunu ortaya koyacaktir. Yani boyle bir durumun varliginda seriler arasinda mantikli bir
iligkinin varligindan s6z edilebilmektedir (Cetintas, 2004:26).

Bir calismada yer alan serilerin esbiitiinlesik olmasi durumunda aralarindaki uzun
doénemli iliski analiz edilecektir. Eger, seriler arasinda esbiitiinlesme olmas1 durumunda diizey
degerleri ile incelenecek olan analizde herhangi bir regresyon sorunu ortaya ¢ikmamaktadir
(GOcer ve Peker, 2014:87).

Makroekonomik degiskenlerin pek cogunun diizey degerleri birbirinden farkli olup
duragan degildir. Dolayisiyla bir zaman serisinde duragan dis1 olan seriler ile gergeklestirilen
regresyon analizinin tutarli olabilmesi ve gergekligi yansitabilmesi sadece zaman serileri
arasinda esbiitiinlesik bir iligkinin olmasiyla gergeklesecektir (Gujarati, 1999:725-726).

Serilerin uzun donemde birlikte hareket etmesi gozleniyorsa ve diizey degerleri ile
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gerceklestirilen bir analizde sahte regresyon sorunu karsiya c¢ikmayacaktir. Fakat uzun
donemde bir takim sorunlar karsiya c¢ikabilir. Degiskenler hareket halindeyken dinamik yapida
olan davraniglar birbirleri arasindaki dengenin bozulmasina neden olabilir (Enders, 1996:151).
Ancak bu durum egbiitiinlesik olan degiskenlerin belirleyici bir 6zelligi olup, kisa déonemde
dinamik yapinin planlanmasinda 6n plana ¢ikmaktadir. Bu siire¢ hata diizeltme modeli olarak

ifade edilmektedir (Enders, 1995:365).

3.5.1. Maki Esbiitiinlesme Testi

Maki, ¢ok kirilmali iligkiyi analiz etmeye imkan veren bir esbiitiinlesme testidir (Maki,
2012:2013). Maki esbiitiinlesme testinin en temel 6zelligi ger¢eklesen kirilmalar igsel olarak
ortaya ¢itkmaktadir. Bukapsamda, Maki (2012) en fazla 5 kirilmaya izin veren yapisal kirilmali
esbiitiinlesme testini birbirinden farkli dort model ile kullanarak literatiirde yerini almistir.

Bir zaman serisinde uzun donemli iliskinin varligina dair gergeklestirilen ¢aligsmalar en
basta Engle ve Granger (1987) ve Johansen (1988) tarafindan ortaya ¢ikarilmistir. Fakat bu
testler yapisal kirilmalar1 g6z online almamaktadir. Yapisal kirilmalar1 dikkate almayarak
uygulanan ¢alismalarda esbiitlinlesme testi sonucunda ulasilan sonuglar kirilmalarin yasandigi
yedek hipotezi degil de sorunlu bir sekilde esbiitiinlesmenin bulunmadig: sifir hipotezini uygun
gormektedir (Westerlund ve Edgerton, 2006:189).

Babhsi gegen durum sadece tek bir yapisal kirilmanin oldugu Gregory ve Hansen (1996),
Carrion-i Silvestre ve Sanso (2006) ve iki kirilmaya izin veren Hatemi-J (2008) gibi ilerleyen
yillarda esbiitiinlesme testlerinin gelismesini saglamistir. Birden cok yapisal kirilmanin
olabilecegi durumlarda ise Maki (2012) tarafindan gelistirilen en fazla 5 kirilmanin s6z konusu
oldugu ve bu kirilmalarin i¢sel olarak belirlendigi esbiitiinlesme testi literatiirde bu boslugu
doldurmay1 basarmistir. Dolayisiyla Maki esbiitiinlesme testi alan yazininda yer alan diger
esbiitiinlesme testlerinden oldukga {istiin bir yapiya sahiptir.

Bilhassa Maki es biitiinlesme testi denklemlerinde 3 tane veya daha fazla kirilmanin
oldugu durumda Gregory ve Hansen (1996) ve Hatemi-j (2008) testlerinden avantajli durumda
oldugu goriilmektedir (Maki, 2012). Maki testinin algoritmasi su sekilde islemektedir; her
donem de olasi bir kirilma noktasi alinir, t istatistigi hesaplanir ve t degerinin minimum oldugu
noktalar, kirilma odag1 olarak kabul gérmektedir. Maki testinden dnce gerceklesen birim kok
testlerinde serilerin birinci dereceden farkli olmasi ya da entegre olarak goriilmelidir (Goger vd,
2013:10).

Asagida Maki esbiitiinlesme testinin modelleri gosterilmektedir:
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Model 0: yt = p + ZiK = 1uiDit+ Bxe + U (21)
Model 1: yt= p + Zi = 1piDit+ B xe +Zi = 1 f’xt Dit + Ur (22)
Model 3: yt = p + Zi =1iDit + yt + P xe +Zi€ =1 B’xt Dit + Ut (23)
Model 4: yt = pu + Zi =1iDig + yi + Zyi t Dit f’xe + ZiK =1 p’xt Dit + Ut (24)
Yukaridaki modeller Maki esbiitiinlesme testinin isleme algoritmasini agiklamaktadir.
Model 0; sabit terimde kirilmanin yasandigi trendsiz bir modeldir. Model 1; egimde ve sabit
terimde kirilmalarin oldugu trendsiz modeli, Model 2; sabit terimde kirilmalarin yer aldigi
trendli modeli ve Model 3 ise; egimde ve sabit terimde kirilmalarin oldugu trendli modeli
gostermektedir. S6z konusu Di¢ (I = 1i...,k) kontrol degiskeni ifade eder ve t > Ta; iken 1
degerini alirken diger durumlarda O degerini almaktadir. Tsi iSe yapisal kirilmalart

gostermektedir.
Maki esbiitiinlesme testinin temel hipotezleri sunlardir:
Ho: Yapisal kirilmalar altinda esbiitiinlesme yoktur.
Ha: Yapisal kirilmalar altinda egbiitiinlesme vardir.

Hipotezleri degerlendirmek icin gerekli olan degerler, Monte Carlo yontemiyle
hesaplanmis olup Maki (2012)’deki makalesinde verilmistir. Eger hesaplanan istatistik degeri
kritik degerlerden kiiciikse, Ho red ve degiskenlerin esbiitiinlesik olduguna ulagilmaktadir

(Gocger vd, 2013:11).
3.6. Nedensellik Testi

Iki degiskenin zamana gore birbirleri arasinda olan ve gecikmeli bir sekilde ortaya ¢ikan
nedensellik iliskisinin tarafini istatistiksel olarak belirleyebilmek icin Granger Nedensellik
Testi kullanilmaktadir. Kavram olarak igerisinde pek ¢ok goriis ve goriis farkliligi bulunduran
bu kavram genellestirildiginde ise bir sebep sonug iliskisi oldugu kabul edilmistir. Bu iki unsur
arasinda ¢ok giiclii bir bag olabilir ancak, bu siirekli bir nedensellik oldugu anlamini
gostermemektedir. Ornegin, regresyon iliskisi ¢6ziimlemesinde var olan iki degiskenden biri
digerinin baglilik iliskisi ile ilgilense de nedensellik oldugu olgusu sonucuna ulagilmamaktadir.
Istatistiksel agidan iliski kavramu, bir birlikteligin ifadesini ¢agristirmaktadir. Nedensellik
kavrami her seyden Once teorik bir agiklamaya dayanmaktadir (Granger, 1969: 37).

Granger (1969)’da gelistirdigi metot ile degiskenler arasindaki nedensellik iliskisini

incelenmeye baslanmistir. Fakat ilerleyen zamanlarda seriler arasindaki duraganlik derecesine

128



g0z atildiginda pek ¢ok makroekonomik degiskenin ayni diizeyde duragan degildir. Granger ve
Newbold (1974) ayn1 diizeyde duragan olmayan degiskenler ile ¢alisilmasi halinde gegersiz bir
regresyon sorunu ile karsilagilma ihtimali olacaktir. Bunun sonucunda regresyon analizinden
elde edilen bulgular reel iligkiyi ortaya koymayacaktir. Ciinkii ulagilan sonuglarda seriler
ortalama bir standart dagilima gostermeyerek hatali bir sonug¢ elde edilecektir. Duragan disi
olan zaman serileri ile yapilan bir regresyon analizinde sadece tek bir ihtimal vardir. Eger seriler
esbiitiinlesik (Co-integration) ise ancak gercek sonuglar1 yansitabilir (Gujarati, 1999:726).

Yukarida yer alan problemin ¢6ziilmesine yonelik Engle ve Granger (1987) tarafindan
hata diizeltme modeli (Error Correction Model) nedensellik analizlerinde siklikla kullanilmaya
baslanmustir. Yani diizeyde duragan hale gelmeyen fakat farki alinmasi halinde duragan olan
degiskenler arasinda esbiitiinlesik bir iligkinin olmasi halinde, ortaya g¢ikan bu model ile
nedensellik analizi yapilabilmektedir. Sinirli bir VAR (Vector Autoregressive) olan bu modelde
nedensellik denemelerinde F testi uygulanir fakat seriler arasinda bir esbiitiinlesme olmasi
halinde bu test ortalama bir standart dagilim gosteremeyecegi igin gegersiz olacaktir (Toda
Yamamoto, 1995; Giles ve Mizra, 1998; Giles ve Williams, 1999).

Bir seride yer alan degigkenler arasindaki nedensellik iligkisinin yOniini tespit
edebilmek icin birden fazla yaklagim vardir. Ancak literatiirde yer alan ampirik ¢alismalarda
Granger (1969) nedensellik testi hem uygulamas: hem de kolay olmasindan dolay1 siklikla
kullanilmaktadir. Klasik ve standart nedensellik testi olarak ortaya ¢ikan bu olguya 1980’lerden
itibaren esbiitiinlesme de eslik ederken literatiir (Granger, 1986; ve Engle ve Granger, 1987)
tarafindan gelistirilerek teorik olarak ciddi katki saglamiglardir.

Granger (1988) klasiklesmis Granger (1969) nedensellik testini iki agidan elestirmistir:

e Klasik nedensellik testleri, bir degiskenin zaman serisi yapisini analiz
etmemektedir. Degiskenler arasinda esbiitiinlesme olmasi durumunda ve gecikmeli
olan hata diizeltme modele dahil edilmedik¢e s6z konusu degiskenlerin fark: alinir.
Dolayisiyla gergeklestirilen islem fonksiyonel olarak hatali olacaktir.

e Farki alinan degiskenler seride duragan bir hale gelir ve bunun sonucunda
degiskenlerin orijinal hali sakli kalir ve igerisinde yiiklii olan bilginin elenmesine
sebep olacaktir. Ayrica, esbiitiinlesik iliskiden elde edilen hata diizeltme metodunda
gecikmeli olarak eklenen bir terim modelin istatistiksel olarak tutarli ve uzun vade

de elimine edilen bilgiyi modele tekrar eklemektedir.
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3.6.1. Zamanla Degisen Nedensellik Testi

Hacker ve Hatemi-J (2006) tarafindan literatiire kazandirilan zamanla degisen
nedensellik testi, drneklemlerin alt boliimlere ayrilarak tek tek hepsine uygulanmasi olarak
ifade edilmektedir. Granger’a gore serilerde yasanabilecek bir yapisal degisiklik calisanlar i¢in
ortaya ¢ikabilecek en Onemli sorunlardan biridir; buna gore Granger Nedensellik Testi
bootstrap nedensellik testine dayanarak yuvarlanan pencere ile etkiler analiz edilebilmektedir.
Herhangi bir yapisal degisiklik parametreler iizerinde degisiklige sebep olabilecegi gibi
nedensellik iliskisinin yonii de zamana bagli olarak degisim gostermektedir.

Degiskenler arasindaki iliskilerin ele alinan donem igerisinde degisiklik gosterebilmesi
miimkiin oldugundan, ikinci adimda geleneksel yontemlerden farkli olarak Hacker ve Hatemi
J (2006) tarafindan Toda-Yamamoto (1995) nedensellik testine gore gelistirdigi zamanla
degisen bootstrap nedensellik testi gerceklestirilmis ve yorumlanmustir.

Tang (2008) ve Arslantiirk vd (2011) tarafindan dile getirilen degiskenler arasindaki
iliskiler zamanla degisim gostermektedir. Bilhassa, politik ve ekonomik olaylar nedensellik
iliskisi iizerinde etkili olmaktadir. Dolayisiyla seriler arasindaki iliskiler zamanla degisen
nedensellik metoduyla incelenerek c¢esitli donemlerde farkli nedensellik iliskisinin varligina
dair inceleme yapilmasinda yarar vardir. Hacker ve Hatemi-J (2006) nedensellik analizine gore
ve Rolling Window (D6nen Pencere) metoduna dayali olarak buradaki pencereler alt donemleri
ifade etmektedir.

Sosyo-ekonomik analizlerde degiskenler arasinda nedensellik iliskisi genellikle standart
testler ile gerceklestirilmektedir. Bu testlerde ise tiim periyodu biitiin olarak inceleyen
nedensellik yontemleri ile analizler gergeklestirilmektedir. Fakat Ozellikle kiiresel
ekonomilerde, degiskenler arasindaki nedensellik iligkisi periyot boyunca bazi dénemlerde
gecerliligini yitirebilmektedir. Piyasalarda yaganilan bazi siyasi ve ekonomik gelismeler, birgok
makroekonomik degiskeni etkilemekte ve bu etki de zamanla degisebilmektedir. Belirtilen
nedenlerden dolay1 ¢alismada zamanla degisen nedensellik analizlerinden faydalanilmistir.
Zamanla degisen nedensellik testlerinin {istiin yanlar1 su sekilde 6zetlenebilir;

e Degiskenler arasindaki nedensellik iligkisinin zamanlar arast1 degisimine

odaklanmakta,

e Degiskenler arasindaki siiregelen nedensellik iliskisinin istikrar diizeyi hakkinda

bilgi vermektedir.

Calismada kullanilan zamanla degisen nedensellik testinin temeli, Hacker ve Hatemi-J

(2006) nin gelistirdigi Toda-Yamamoto nedensellik testine dayanmaktadir. Bilindigi {izere
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Toda-Yamamoto testinde serilerin esbiitiinlesik veya duraganligi ile ilgilenilmemekte, modele
ait kalintilarin normal dagildigi varsayilmaktadir. Hacker-Hatemi-J nedensellik testinde ise bu
sorun bootstrap yontemi ile ¢oziilmektedir. Zamanla degisen nedensellik testi ise Hacker-
Hatemi-J nedensellik yaklagiminin her alt doneme uygulanmis seklidir. Bu sebeple modele
dahil edilen dénemin alt donemlerine ait uzunlugu gosteren pencere sayisinin tespit edilmesi
onem arz etmektedir (Subasi Ertekin ve Kirca, 2017: 57-58).

Analizde, Bootstrap LR Granger istatistiginin hesaplandigi temel denklem su sekilde bir
VAR(p) slreci icermektedir (Manga vd., 2016: 71);

Zt= Qo+ DZi g+ o+ DpZi_, +EE=12,..T,

P gecikme uzunlugunu, €; = (€4, €,¢) sifir ortalamali beyaz giiriiltii siirecini ifade
etmektedir. Testin kritik degerleri Efron (1979) tarafindan gelistirilen bootstrap yaklasimina
gore esbiitiinlesik olmayan seriler i¢inde kullanilabilen Toda ve Yamamoto(1995) nedensellik

testinin diizenlenmis sekli ile elde edilmektedir.
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DORDUNCU BOLUM

BULGULAR VE YORUM

Tez ¢alismasinin bu boliimiinde analizlerde kullanilan modellere iliskin kullanilan
degiskenlerin yillar itibariyle grafiksel degisimi tablo ve grafikler yardimu ile agiklanacaktir. Ayrica
esbiitiinlesme testlerinde goriilmesi muhtemel kirilmalarin da sekiller iizerinden yorumlanmasi

yapilabilmektedir.

4.1. Degiskenlere Ait Grafiksel Analizler

Tez calismasinda yer alan konut kredileri, yeni 6liim sayisi, yeni vaka sayisi ve kontrol

degisken olarak dahil edilen doviz kuruna ait grafikler asagida agiklanmaktadir:
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Sekil 4. Konut Kredile

=

Konut kredilerinin Haziran 2020 tarihine kadar yatay seyrettigi ancak bu tarihten sonra kredi
faizlerinin 0.64-0.74 oranina indirilmesiyle birlikte ¢ok hizli bir ivme yakalayarak arttigim Agustos
2020 den itibaren konut talebindeki artisin fiyat artislarina yol agmasiyla sabit bir trend
gozlemlenmektedir. Temmuz 2021 den sonra ise pandemi belirsizligi nedeniyle gayrimenkule talebin
artti1 bu nedenle konut kredilerinde tekrar bir canlanma goriilmektedir. 2021 yilinda mevcut iktidarin
izledigi faiz indirimi politikasi ile genel olarak kredilerde ve 6zellikle konut kredisinde ciddi bir artis
yasanmaktadir. Ekonomide izlenen bu politika ile Tiirkiye ekonomisinde biiyiik bir degisime neden
olarak mevcut yapinin degisimi gozlemlenmeye baglamistir. Yukaridaki grafigin yani sira Tiirkiye
1950°den itibaren hizla bir kentlesme siireci igerisine girmis ve konut problemi 6n plana ¢ikmaya

baslamustir. Tirkiye gibi diger gelismekte olan iilkeler de mevcut konutlar yeterli gelmemeye
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baslamis ve konut talebinde ciddi bir artis ortaya ¢ikarken iiretilen konutlarda fiyatlar uygun seviyede

degildir (Geger, 2014:91). S6z konusu konut problemi izleyen yillardaki enflasyon, déviz kuru ve

fiyat pahaliligindan dolayi ise yeterli miktarda iiretilemezken talep artis1 karsilanamamustir.
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COVID 19 nedeniyle oliimlerin ve vakalarin genelde yaz aylarinda azaldigy, kis aylarinda ise

arttig1 belirtilmektedir. Kapali alanlarda fazla kalinmasi, tedbirlere uyulmamasi gibi nedenlerle 6ltim

ve vaka sayilarindaki artisin arkasinda yatan nedenler olarak sayilabilmektedir. Tiirkiye’de ilk defa

15 Mart 2020°de ilk oliimiin gerceklesmesinden itibaren izleyen giinler itibariyle 6liim sayilarinin

olmadig1 bir giin yasanmamustir. Grafikte 6liim sayilarinin ortalamasi yer almaktadir. S6z konusu

oliimler yaz mevsiminde etkisini azaltirken kis mevsiminde ise tekrar artisa gegmistir.
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Tiirkiye’de ilk COVID-19 vakas1 11 Mart 2020 tarihinde belirlenmistir. O tarihten itibaren

vaka sayilar belirli bir siire artig gosterip pik noktasina ulasirken daha sonra ise azalmaya baslamistir.

Izleyen giinler itibariyle vaka sayilar1 yine kis mevsiminde biiyiik bir artis gdsterirken yaza dogru ise

azalmaya baglamustir.
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COVID-19 siiresince Nisan 2021’ kadar dolar kuru 6-8 TL arasinda dalgalanirken, bu
tarihten sonra dlinya piyasasindaki belirsizlik, tedarik zincirindeki aksamalar nedeniyle kurda bir artig

egilimine girildigi, Ekim 2021 tarihinden itibaren TCMB nin politika faizini indirmesi sonrasi kurda

usD

Sekil 7. DOVIZ Kuru

sicrama olugmus tarihi zirveler ortaya ¢ikmustir.

4.2. Degiskenlere Ait Tanimlayici Istatistikler

Degiskenlere ait tammlayici ve grafiksel istatistikler asagidaki tabloda agiklanmaktadir:

Tablo 19. Degiskenlere Iliskin Tamimlayici Istatistikler

Degiskenlere ait Tanimlayici Istatistikler

©
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LKK 100 12.53 1261 | 12.25 0.10 -1.49 381 39.95 (0.00)
LOS 100 4.73 5.87 -2.30 1.20 -2.45 12.81 501.82 (0.00)
LVS 100 9.07 11.56 0.00 1.76 -1.68 8.79 187.19 (0.00)
usD 100 7.84 14.41 6.13 1.92 1.83 5.59 84.14 (0.00)

Tablo 19°da serilerin normal dagilip dagilmadigy; carpiklik, basiklik ve Jarque-Bera
istatistiklerine gore bakilmustr. ilgili degiskenleri basiklik degerinin 3’ten biiyiik olmasi serinin sivri
oldugunu, 3’ten kii¢iik olmasi ise serinin basik oldugunu gostermektedir. Carpiklik degerlerinin
incelenmesinde ise, carpiklik degerinin sifir degerine esit olmasi serinin normal dagilima sahip oldugu
gosterirken, ¢arpiklik degerinin sifirdan biiyiik olmasi serinin sola (pozitif yonde) ¢arpik oldugunu,
sifirdan kiigiik olmast ise serinin saga (negatif yonde) carpik oldugunu gostermektedir (Kapusuzoglu

Not: Parantez i¢indeki degerler olasilik degerlerini gostermektedir.

ve Karan, 2010:61-62).
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Elde edilen sonuglara gore degiskenlere ait tanimlayici istatistiklerden; modele dahil edilen
degiskenlerin basiklik degerinin 3 ten biiylik olmasindan dolay1 sivri oldugu seklinde yorumlanabilir.
Ayrica garpiklik degerlerine bakildiginda, USD disindaki degiskenlerin degerlerinin sifirdan kiigiik
olmasindan dolay1 serilerin saga carpik oldugu sOylenebilir. Serinin normal dagilimini tespit
edebilmek amaciyla Jarque-Bera testi uygulanmustir. Testin sifir hipotezi hata teriminin normal
dagilimi normaldir, alternatif hipotez ise hata teriminin normal dagilmadig: seklindedir. Buna gore,
Tablo 2’deki degiskenlerin tamamimim JB testi olasilik degerlerine bakildiginda %35 anlamlilik
diizeyinde 0.05’ten kiigiik oldugundan sifir hipotez reddedilir, baska bir deyisle hata teriminin

dagilimi normal degildir.

4.3. Birim Kok Testi Sonuclar:

Esbiitiinlesme ve nedensellik analizlerinden once serilerin duraganligi test edilmistir.
Calismada duraganlik testleri olarak literatiirde en ¢ok kullanilan ADF — KPSS birim kok testleri ile

bes yapisal kirilmaya izin veren CS (Carrion-i Silvestre) birim kok testleri kullanilmugtir.

4.3.1. Genisletilmis Dickey Fuller (ADF) Birim Kok Testi Sonug¢lar

S6z konusu degiskenler diizey degerinde birim kokli iken farki alinarak duragan hale
gelmigstir. ADF birim kok testi sonuglart asagidaki tablo da gosterilmektedir:
Tablo 20. ADF Birim Kok Testi Sonuglari

Degiskenler Sabitli Model Sabitli ve Trendli Model

LKK -2.44 [3] -
(0.13)

ALKK -2.94 [2] ** -
(0.04)

LOS -2.35[5] -
(0.15)

ALOS -4.83 [4] * -
(0.00)

LVS -3. 11 [1] ** -
(0.02)

ALVS -5.35[0] * -
(0.00)

usD 0.16 [9] -
(0.96)

AUSD -3.61[8] * -
(0.00)

Not: * ve ** sirasiyla %1, %5 ve %10 anlamlilik diizeyinde duraganligi, parantez igerisindeki degerler olasilik
degerlerini gostermektedir. ADF testinde koseli parantez icerisindeki degerler AIC (Akaike) bilgi kriterine gore
belirlenen uygun gecikme uzunluklarini géstermektedir. Gecikme uzunlugunun sifir olmasi durumunda Dickey-

Fuller testini gdstermektedir.
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ADF birim kok testine gore degiskenler sabitli modelde diizey degerinde birim koklii,
farki alindiginda LVS degiskeni disinda duragan hale gelmistir. LVS degiskeni ise farki
alindiginda duraganlik seviyesi %5’den %1’e dogru giliglenmistir. Sabitli ve trendli model de
degiskenlerin hepsi diizey degerinde duragan ¢ikmistir. Ancak farki alindiginda anlamlilik

diizeyi giiclenmistir. Ozetle, Degiskenler I(1) durumunda duragandur.

4.3.2. Kwiatkowski Phillips Schmidt ve Shinn (KPSS) Birim Kok Testi Sonuglari

KPSS testi ADF birim kok testinin tamamlayicisi olarak kullanilmigtir. Klasik birim kok
testlerinde sifir hipotezi genellikle duragan disilig1 ifade etmektedir. Kwiatkowski, Phillips,
Schmidt ve Shinn (1992) (KPSS) testi sifir hipotezinin altinda degerlendirilen serinin duragan
olmasin1 sinamaktadir.

Tablo 21. KPSS Birim Kok Testi Sonuglari

Degiskenler Sabitli Model Sabitli ve Trendli Model

LKK 0.80 [8] 0.20 [8]**
ALKK 0.25 [7]* 0.10 [7]*

LOS 0.92 [7] 0.13 [6] ***
ALOS 0.23 [5]* 0.08 [5]*

LVS 1.07 [8] 0.13 [6]***
ALVS 0.21 [5]* 0.09 [5]*

usbD 0.86 [8] 0.18 [8]**
AUSD 0.24 [2]* 0.07[1]*

Not: * ve ** sirastyla %1, %5 ve %10 anlamlilik diizeyinde duraganligi, koseli parantez icerisindeki degerler ise
olasilik degerlerini gostermektedir. KPSS birim kok testi kritik degerleri Sabitli Model. %1: 0.73  %5: 0.46
9%10:0.34 Sabitli ve Trendli Model: %1:0.21 %51.0.14 %10: 0.11.

KPSS analizinde sabitli modelde LVS degiskeni disinda tiim degiskenler diizey
degerlerinde birim koklii, farki alindiginda duragan hale gelmistir. Sabitli ve tredli model de
ise LKK, LOS, LVS ve USD degiskeni diizeyde duragan iken farki alindiginda anlamlilik
dereceleri ylikselmistir. KPSS analizinde ters hipotez gegerlidir. Sonuclar buna gore

degerlendirilmistir Egbiitiinlesme testinin 6n kosulu saglanmugtir.
4.3.3. Carrion-i Silvestre (CS) Birim Kok Testi Sonuglari

Ekonomik analizlerde, modele dahil edilen degiskenlerin arasindaki iliskinin tespitini
saptamak icin degiskenlerin ayni diizeyde duragan olmasi gerekmektedir. Bu kosullarin
olmadig1 durumlarda sahte regresyon sorunu olusmaktadir. COVID-19 ile konut sektori

arasindaki iligskinin analiz edildigi ¢alismada ise bes kirilmaya izin veren Carrion-i Silvestre vd.
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(2009) duraganlik testi gerceklestirilmistir. Asagidaki tablo da CS birim kok testi sonuglar1 yer

almaktadir:
Tablo 22. CS Birim Kok Testi Sonuglari
Degisken pe® MPSts MZSS | MSB®® | Mz Kirilma Tarihleri
LKK 35.27 3291 | -12.26 0,19 -2.45 01-05 Haziran 2020
(8.81) (8.81) (- (0,20) | (-4.76) 10-14 Agustos 2020
45.42) 05-09 Nisan 2021
26-30 Temmuz 2021
01-05 Kasim 2021
LOS 42.50 3590 | -12.23 0.20 -2.47 11-15 Mayis 2020
(9.17) (9.17) (- (0.10) | (-4.84) 27-31 Temmuz 2020
47.40) 21-25 Aralik 2020
15-19 Mart 2021
26-30 Temmuz 2021
LVS 42.48 35.40 | -12.34 0.20 -2.47 11-15 Mayis 2020
(9.27) (9.27) (- (0.10) | (-4.81) 09-13 Kasim2020
46.86) 25-29 Ocak 2021
19-23 Nisan 2021
05-09 Temmuz 2021
usD 16.86 15.33 | -30.67 0.11 -3.65 20-24 Temmuz 2020
(8.73) (8.73) (- (0.10) | (-4.79) 26-30 Ekim 2020
45.86) 15-19 Subat 2021
16-20 Agustos 2021
22-26 Kasim 2021)

Not: Parantez igerisindeki degerler %5 onem diizeyindeki kritik degerlerdir. Kritik degerler, bootstrap
kullanilarak 1000 yineleme ile iiretilmistir.

CS birim kok testi sonuglarina gore tiim degiskenler diizey degerlerinde birim kokli
cikmustir. Serileri duragan hale getirmek icin klasik birim kok testlerindeki (ADF- KPSS) gibi
fark alma yontemi uygulanmamustir. Seriler klasik birim kok testlerinde diizeyde duragan olup
farki alindiginda anlamlilik dereceleri giiglenmistir. CUnki 5 kirilmali CS testi yapisal
kirilmalar1 dikkate aldigi icin serideki duragan disiligin nedenini yapisal kirilma olmadigi
diisiiniilerek farki alinmamistir. Diizey degerlerinde birim koklii olan seriler {izerinde klasik
birim kok testi sonuglarinda tiim degiskenler I(I) oldugu i¢in esbiitiinlesme testlerine gecilebilir.

CS birim kok testinde goriilen kirilma tarihlerinde Tiirkiye ekonomisinde onemli
derecede sosyal, siyasal, ekonomik ve yapisal gelismelerin yasandigi ve bu gelismelerin ise

kirilmalara neden olabilecegi tahmin edilmektedir.
4.4. Maki Esbiitiinlesme Testi Sonugclari

Amprik uygulamali ¢aligmalarda, kurulan hipotezler geregi degiskenler arasindaki

iliskinin varlig1 esbiitiinlesme analizleri ile test edilmektedir. COVID-19 ile konut sektorii
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arasindaki iliskinin test edildigi calismada zaman aralig1 genis oldugu i¢in yeni nesil testlerden
bes kirilmaya izin veren Maki Esbiitiinlesme testi kullanilmistir. Ayrica secilen veri araligi
geregi ikiden fazla kirilmanin olacagi ve sosyal, ekonomik, saglik, politik ve siyasal
dalgalanmalarin etkisi oldugu diisiiniilerek bu test tercih edilmistir. Esbiitiinlesme test
sonuglarina iliskin rakamlar asagidaki gibidir:

Tablo 23. Maki Esbiitiinlesme Testi Sonuglari

(Bagimh Test Kritik Degerler
g;gclike“’ Istatistigi Kirilma Tarihleri %1 %5 %10
13-17 Nisan 2020
_ * — _ _
Model 0 7.409 01-05 Subat 2021 5.984 5.517 5.272
13-17 Nisan 2020
_ * — _ _
Model 1 7.335 16-20 Kasim 2020 5.984 5.517 5.272

Model 2 -9.018* 20-24 Nisan 2020 -5.820 -5.341 -5.101
13-17 Nisan 2020
03-07 Agustos 2020
Model 3 -7.978* 08-12 Mart 2021 -6.55 -6.038 -5.773
22-26 Kasim 2021
27-31 Aralik 2021

Not: Analizde en fazla 5 kirilmaya izin verilmistir. *, %1 6nem diizeyinde anlamlilig1 gostermektedir. Kritik
degerler Maki’nin (2012) ¢alismasindaki Tablo 1’den alinmustir.
Maki esbiitiinlesme testi sonuglarina gore tiim modellerde %1 diizeyinde uzun dénemli

iligki yakalanmistir. Yani pandemi degiskenleri olan vaka sayis1 ve 6liim sayis1 degiskenleri ile
konut kredileri arasinda, yapisal kirilmalar ile birlikte uzun dénemli iliski vardir sonucuna
ulasilmigtir. Kirllma tarihleri dikkate alindiginda; 4 modelde toplam 8 kirilma meydana
gelmistir. Tarihler g6z 6niinde bulunduruldugunda kirilmalarin nedenleri sunlardir:

Turkiye ekonomisinde ve diinyada yasanan gelismeler s6z konusu analizde yer alan
tarihlerde kirilmalar1 ortaya ¢ikarmustir. {1k olarak, 13-17 Nisan 2020 tarihinde COVID-19
seyrini ve etkisini arttirmis ve kisitlamalar ortaya ¢ikmigtir. Ayn1 zamanda bir dnceki haftaya
gore vaka ve 0lim oraninda yasanan artislar ekonomik ve sosyal alanda belirsizliklere neden
olmustur. Bahsi gegen giinlerde karantina ile birlikte alinan bir dizi 6nlemler zinciri ile tiim
sektorlerin yani sira konut sektoriinde de degisimler ortaya ¢ikmis olup insa edilen miilk ve
talep edilen konut satiglar1 o donemde bir dnceki aya gore gerileme gostermistir. Mart ayinda
108.677 olan konut satislar1 Nisan ayinda 42.783 olarak gergeklesmistir (GYODER 4. Ceyrek
Raporu, 2020:24). Hiikumetin aldig1 kararlar ve liretimde yasanan aksamalar ve isletme
faaliyetlerinin yavaslamasi kirilma nedeni oldugu kabul edilmistir.

Izleyen dénemde bir diger kirilma ise 20-24 Nisan 2020 tarihinde gerceklesmistir. Yine

s6z konusu donem de vaka ve 6liim oraninda yasanan artislar ve alinan 6nlemler hayati tiimiiyle
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olumsuz etkilemistir. Uygulamaya konulan 6nlemler ile {iretim ve tedarik zincirinde yasanan
aksamalar ve faaliyetlerin yavaslamasi ile sektorler bu donemde bir takim zorluklar ile karsi
karsiya kalmistir. Salgin etkisiyle gelisen negatif etkilerin yani sira ABD’de petrol fiyatlarinda
yasanan tarihi diisiisiin etkisi Tiirkiye ekonomisinde de hissedilmistir. Tiirkiye ekonomisi yap1
itibariyle disa bagimli bir ekonomi olup iilke disinda yasanan gelismelerden c¢abuk
etkilenmektedir. Ornegin, petrolde yasanan diisiis ile ayn1 zamanda Tiirkiye’de déviz kuru bir
onceki haftaya gore ylikselmis olup tilke i¢ine giren her tiirlii girdi maddesinin fiyatlarinda artig
yasanmistir. Ayrica maliyetlerde yasanan artis ise enflasyonu yiikseltirken hayati
pahalilagtirmaya baslamistir. Hem salgin siireci, hem de diinya da yasanan gelismeler iilke
icerisinde sektdr bazinda yavaslamalara neden olmustur. Ozellikle COVID-19 vaka ve 6lim
sayisindaki artigin bahsi gecen donemde kirilmaya neden oldugu diisiiniilmektedir.

03-07 Agustos 2020°de COVID-19 ile miicadele etmeye ¢alisan iilkeler as1 gelistirme
cabasina girismistir. As1 siireci ilk basta viriisiin ¢ikis yeri olan Cin, Almanya, ingiltere ve
ABD’de belirlenmistir. Fakat ayni tarihlerde WHO tarafindan as1 ile ilgili bir agiklama
yapilmigtir. WHO, COVID-19 agisiin iiretimiyle ilgili belirsizlik oldugunu belirtirken bu
durum diinyada ve Tiirkiye’de genis yanki uyandirmistir. As1 belirsizligi toplumlar arasinda
endiseye mahal olurken bu durum her alanda etkisini hissettirmistir. Son olarak diinya da
yasanan bir takim gelismeler ile {ilke de doviz kuru 7 TL bandina dayanirken kur tarihinde ki
en yiiksek rakam ortaya ¢cikmistir. Ozetle, WHO’ nun as1 belirsizligi ve doviz kurunda yasanan
artislar lilke igerisinde fiyatlar genel seviyesinin yiikselmesine ve hayat pahaliligina yol agarken
s0z konusu tarihlerde kirilmaya neden oldugu diistiniilmektedir.

Bir diger kirilma tarihi olan 16-20 Kasim 2020’de diinyada ve Tiirkiye ekonomisinde
ilging gelismeler ortaya ¢ikmistir. Bu donem de Tiirkiye’de Merkez Bankasi baskanliginda
degisime gidilmistir. 7 Kasim 2020°de Murat Uysal gorevden alinirken yerine Naci Agbal
gelmistir. Bagkanlik degisiminin etkisi bir haftada ortaya ¢ikmis ve doviz kurunda bir gerileme
ortaya c¢ikmustir. Siirecin devaminda Borsa Istanbul (BIST) rekorunu tazelemis olup 1.309
puana yiikselmistir. Son olarak ise tez ¢alismasinin ana temasini olusturan konut sektoriinde
son 10 ayda satiglar 1.3 milyona yiikselmistir. Ortaya ¢ikan belirsizlikler {ilke igerisinde
bireyleri varliklarim1 korumaya yonlendirmis olmali ki insanlar yatirimlarini konut sektoriinde
degerlendirmistir. Yasanan gelismeler analizde kirilma yasanmasina neden olmustur.

01-05 Subat 2021 analizde bir diger kirilma tarihi olarak karstya ¢cikmustir. Ilgili tarihler
de salginin baslangicindan itibaren neredeyse 1 sene gegmistir. Toplum bu donemde
kisitlamalar ile yasamaya alismis ve yeni diizene ayak uydurmustur. Lakin konut sektdriinde

ise aylik toplam konut satislar1 bir dnceki aya gére 14.602 olarak artis gdstermistir (GYODER
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3. Ceyrek Raporu, 2021:24). Bu baglamda soyle bir yorum yapilabilir; salgin bireyleri herhangi
bir alanda yatirim yapmaya yoneltmektedir. Bu alan ise genelde uzun vadeli olarak belirlenip
getirisi yiikksek olan sektorler lizerinde ortaya c¢ikmustir. Bu gelismelerin kirilma nedeni
olabilecegi tahmin edilmektedir.

2021 yilinin ikinci yaris1 Tiirkiye i¢in ilging bir y1l olmustur. Ciinkii iilke disa dayali
politika anlayisini terk edip tiretim ve ihracat odakli bir anlayis benimsemistir. Bu kapsamda,
bir diger kirilma ise 08-12 Mart 2021 tarihinde ortaya ¢ikmistir. ilgili tarihte Tiirkiye’de yine
bir Merkez Bankasi bagkanlig1 degisimi yasanmistir. Naci Agbal goérevden alinirken yerine ise
Sahap Kavcioglu getirilmistir. Bununla birlikte, salginda artik yeni bir déneme girilmis olup
kademeli normallesme asamalar1 ortaya ¢ikmis olup kisitlamalar hafifletilmeye baslanmistir.
Fakat vaka ve 6lim oranlar1 bir dnceki haftaya gore yine artig halindedir. Asilama siireciyle
birlikte karar vericiler COVID-19 salgininin etkisini azaltmay1 amaglamistir. Ayn1 zamanda
hiikumet tarafindan ekonomi reformu paketi agiklanmis olup dis politikada degisiklige
gidilmistir. Artik Tiirkiye disa bagimli yapida olmayip iiretecek ve ihracat yapacak anlayisi ile
politikalar ortaya konulmustur. S6z konusu gelismeler ise ilgili analizde kirilmaya neden
olmustur.

22-26 Kasim 2021 tarihi analizde bir baska kirilma tarihi olarak gorilmektedir. Bu
donemde dis politikas1 degisen Tiirkiye ekonomisinde Merkez Bankasi tarafindan faizler
cekilmeye baslanmistir ki bu faiz indirimi 2021 yilinda gergeklesen tigilincii faiz indirimi olarak
aciklanmistir. Faizlerde yasanan diisiis doviz kuru tizerinde ciddi bir bask1 yaratmaktadir. Déviz
kuru Kasim ay1 basinda 10 bandina dayanirken ilgili donemde 14 koridorunda seyir etmektedir.
Yasanan gelismeler iilke igerisinde enflasyonun yiikselmesine neden olurken her tirli
hammadde ve girdi fiyatlarinda yasanan artig Tiirkiye i¢in zorlu bir doneme girildiginin
habercisidir. Milli Glivenlik Kurulu (MGK) toplantisin da ¢ikan kararlarin kirilmalara neden
olabilecegi diisiiniilmektedir. Ilgili ddSnemde faizlerin diismesi, doviz kurunda yasanan artis ve
MGK toplantist sektorel, bireysel ve finansal piyasalar da oynakliga neden olmustur.

Son kirilma ise 27-31 Aralik 2021°de yasanmistir. 2021 yilinda kabuk degistiren
Tiirkiye ekonomisi bir yandan salginla miicadelesini siirdiiriirken 6te yandan ise ihracat odakl
ekonomi politikasini siirdiirmektedir. Tlgili dsnemde 2021 yilinda dérdiincii kez faiz indirimi
yasanmistir. Bunun yani sira doviz kuru seneyi 14 bandinda kapatirken Tiirkiye’de karar
vericiler bu durumun kaygiya neden olmamasi gerektigini ifade ederken girdikleri yoldan geri
donmeyeceklerini belirterek kararli bir durus sergilemislerdir. Ayrica salginla miicadele de
viriislin yeni varyanti ilk kez Tiirkiye’de bu donemde goriilmiistiir. Omicron varyantinin tilkede

ilk kez goriilmesi salgin karsisinda bireylerin asilamanin yetersiz kaldigi goriisiiniin
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yayginlasmasina neden olmustur. Ozetle, bahsi gegen donemde yasanan faiz indiriminin doviz
kuru iizerinde yaptigi baski ve COVID-19’un yeni varyantinin iilkede goriilmesinin ilgili
donemde kirilmaya sebep oldugu diistiniilmektedir.

Maki esbiitiinlesme testi sonucunda veri aralig1 baz alinarak yapilan analizde 8 kirilma

ortaya ¢ikmis ve kirilmalarin nedeni yukaridaki paragraflarda agiklanmistir.

4.5. Zamanla Degisen Nedensellik Testi Sonuclar:

Bir zaman serisinde veya panel serilerde yer alan degiskenler arasinda olan ve gecikmeli
halde ortaya ¢ikan nedensellik testi degiskenler arasindaki iliskinin yoniinii belirleyebilmek i¢in
kullanilmaktadir.

Pandemi degiskenleri ile konut kredisi kullanim miktar1 arasindaki nedensellik
iligkisinin zamanla degisen simetrik yontemlerle incelendigi calismada sekil 1°’de mavi ¢izgiler
hipotezlere ait donemsel hesaplanan test istatistik degerini gdsterirken, kirmizi diiz ¢izgi ise
teste ait kritik degeri temsil etmektedir. Kirmiz1 ¢izginin iistiindeki mavi ¢izginin oldugu

araliklarda, degiskenler arasinda nedensellik iliskisinin oldugu sdylenebilir.

LKK #> LOS

12
10

O N b O

TARIHLER

30.03.2020-
5.05.2020-.;
0.07.2020-.
7.08.2020-..
14.09.2020-.;
12.10.2020-.;
09.11.2020-.;

0

22.06.2020-.;
7.12.2020-.;
9.03.2021-.;

19.07.2021-.;
6.08.2021-.;

13.09.2021-.;

11.10.2021-.;

08.11.2021-.;
6.12.2021-.;
3.01.2022-;

31.01.2022-.7

27.04.2020-.:
04.01.2021-.;
01.02.2021-.;
01.03.2021-.;
2

26.04.2021-.;
24.05.2021-.;
21.06.2021-.;

2
2
1
1
0
0

Sekil 8. Konut Kredisinden Oliim Sayisina Dogru Nedensellik Analizi

Konut kredilerinden 6liim sayilarima dogru asagidaki araliklar arasinda nedensellik

iligkisi goriilmektedir:
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Tablo 24. Konut Kredisinden Oliim Sayisina Dogru Nedensellik iliskisinin Oldugu Tarihler

19.10.2020-23.10.2020

04.01.2021-08.01.2021

08.02.2021-12.02.2021

26.10.2020-30.10.2020

11.01.2021-15.01.2021

15.02.2021-19.02.2021

09.11.2020-13.11.2020

18.01.2021-22.01.2021

22.02.2021-26.02.2021

21.12.2020-25.12.2020

25.01.2021-29.01.2021

01.03.2021-05.03.2021

28.12.2020-01.02.2021

01.02.2021-05.02.2021

08.03.2021-12.03.2021

15.03.2021-19.03.2021

28.06.2021-02.07.2021

02.08.2021-06.08.2021

24.05.2021-28.05.2021

05.07.2021-09.07.2021

09.08.2021-13.08.2021

31.05.2021-04.06.2021

12.07.2021-16.07.2021

16.08.2021-20.08-2021

07.06.2021-11.06.2021

19.07.2021-23.07.2021

23.08.2021-27.08.2021

14.06.2021-18.06.2021

26.07.2021-30.07.2021

30.08.2021-03.09.2021

01.11.2021-05.11.2021

13.12.2021-17.12.2021

03.01.2022-07.01.2022

08.11.2021-12.11.2021

20.12.2021-24.12.2021

17.01.2022-21.01.2022

22.11.2021-26.11.2021

27.12.2021-31.12.2021

24.01.2022-28.01.2022

Tezde bagimli degisken olarak yer alan konut kredisinden bagimsiz de§isken olan 6liim
sayisina dogru yukaridaki belirli tarihler arasinda nedensellik iligkisi yakalanmistir. Konut
kredilerinde yasanan degisim Olim sayilar1 iizerinde etkilidir. Nedensellik iliskilerinin
yakalandig tarihlerde Tiirkiye’de konut kredileri %18 oraninda artarken konut fiyatlar1 da %13
civarlarinda artis gostermistir. Kiiresel dl¢ekte bu fiyatlar diinya iilkeleri ile kiyaslandiginda
Tiirkiye’nin en 6n saflarda yer aldigin1 gostermektedir. Ayrica ilgili tarihlerde alinan karantina
onlemleri konut sektoriinii durma noktasma getirmistir. ilerleyen zamanlarda ise énlemlerin
hafiflemesi ve yaz mevsimiyle sektor tekrar hareketlenmistir. Ornegin, konut fiyatlarmmn
artmasinin iki nedeni olmus olabilir; pandemi nedeniyle emlak piyasasi durgunlagsmistir. Ancak
vergi indirimi ve faiz oranlarindaki diisiisler sektorii tekrar canlandirmistir. Tiim bunlarin yani
sira ilgili tarihlerde 6liim sayilarinda ki artig saglik harcamalarina ayrilan bir harcama ile finanse
edilmis olabilir. Ayn1 anda 6liim sayilarindaki artista yine bu tarihlerde bir nedensellik iliskisi

ortaya ¢ikarmuistir.
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Sekil 9. Oliim Sayilarindan Konut Kredisine Dogru Nedensellik Analizi
Oliim sayilarindan konut kredilerine dogru asagidaki tarihler arasinda nedensellik
iligkisi goriilmektedir:

Tablo 25. Oliim Sayisindan Konut Kredisine Dogru Nedensellik iliskisinin Oldugu Tarihler

15.06.2020-19.06.2020

27.07.2020-31.07.2020

31.08.2020-04.09.2020

29.06.2020-03.07.2020

03.08.2020-07.08.2020

21.09.2020-25.09.2020

06.07.2020-10.07.2020

10.08.2020-14.08.2020

28.09.2020-02.10.2020

13.07.2020-17.07.2020

17.08.2020-21.08.2020

05.10.2020-09.10.2020

20.07.2020-24.07.2020

24.08.2020-28.08.2020

12.10.2020-16.10.2020

09.11.2020-13.11.2020

01.02.2021-05.02.2021

02.08.2021-06.08.2021

04.01.2021-08.01.2021

08.02.2021-12.02.2021

06.09.2021-10.09.2021

11.01.2021-15.01.2021

28.06.2021-02.07.2021

20.09.2021-24.09.2021

18.01.2021-22.01.2021

05.07.2021-09.07.2021

11.10.2021-15.10.2021

25.01.2021-29.01.2021

12.07.2021-16.07.2021

29.11.2021-03.12.2021

06.12.2021-10.12.2021

27.12.2021-31.12.2021

17.01.2022-21.01.2022

20.12.2021-24.12.2021

10.01.2022-14.01.2022

24.01.2022-28.01.2022

Oliim sayisindan konut kredisine dogru yukaridaki tarihler araliginda nedensellik
iliskisi yakalanmustir. Oliim sayilarinda yasanan degisim konut kredisi iizerinde etkilidir.
Ozellikle 6liim sayisinin artmasi iilkedeki risk algisim yiikseltmektedir. Soyle ki konut hem
barinma hem de yatirim araci olarak kullanilmaktadir. Oliim oranmin yiikselmesi belirsizlige
neden olurken bireyler varliklarini koruyabilmek i¢in konut sektoriinde yatirima yonelebilirler..
Belirsizlik durumunda yatirim tercihi yapmanin ise giigliigii vardir. Ciinkii bireyler getirisi
yiliksek olan varliklar {izerinde yatirim yaparken belirsizlik olgusunun hakim olusu riski ise
beraberinde getirmektedir. Ozetle iki degisken arasinda belirli tarihlerde ¢ift yonlii nedensellik

iligkisi vardir.
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Sekil 10. Konut Kredilerinden Vaka Sayilarina Dogru Nedensellik Analizi
Konut kredilerinden vaka sayilarmma dogru asagidaki araliklar arasinda nedensellik
iligkisi goriilmektedir:

Tablo 26. Konut Kredisinden Vaka Sayisina Dogru Nedensellik Iliskisinin Oldugu Tarihler

09.03.2020-13.03.2020

21.12.2020-25.12.2020

08.02.2021-12.02.2021

21.09.2020-25.09.2020

28.12.2020-01.02.2021

15.02.2021-19.02.2021

28.09.2020-02.10.2020

04.01.2021-08.01.2021

22.02.2021-26.02.2021

05.10.2020-09.10.2020

11.01.2021-15.01.2021

22.03.2021-26.03.2021

12.10.2020-16.10.2020

18.01.2021-22.01.2021

29.03.2021-02.04.2021

05.04.2021-09.04.2021

31.05.2021-04.06.2021

26.07.2021-30.07.2021

12.04.2021-16.04.2021

07.06.2021-11.06.2021

02.08.2021-06.08.2021

19.04.2021-23.04.2021

14.06.2021-18.06.2021

09.08.2021-13.08.2021

10.05.2021-14.05.2021

12.07.2021-16.07.2021

25.10.2021-29.10.2021

24.05.2021-28.05.2021

19.07.2021-23.07.2021

29.11.2021-03.12.2021

06.12.2021-10.12.2021

13.12.2021-17.12.2021

20.12.2021-24.12.2021

Yukaridaki tabloda belirli tarihlerde konut kredisinden vaka sayisina dogru nedensellik
iliskisi tespit edilmistir. S6z konusu tarihler de konut kredisinde yasanan herhangi bir degisiklik
vaka sayisi Uzerinde bir etki yaratarak artis ya da azalisa neden olmustur. Kredi oraninda
yasanan dalgalanma vaka sayisi iizerinde degisiklik yaratmaktadir. Ornegin, faizlerin diigmesi
ile konut kredisinde yasanan bir artig ve beraberinde vaka sayilarindaki degisiklikler ilgili
tarihlerde nedensellik iligskisine neden olmus olabilir. Tiim bunlarin yan sira ilgili donemde
COVID-19 varyantlari, enflasyon ve faiz oranlarindaki dalgalanma belirsizlige hakim olmus
olabilir. Dolayisiyla sektordeki degisiklik vaka sayisi iizerine yansimistir. Ayrica pandemi

doneminde Tiirkiye’de dahil olmak iizere tiim diinyada uzaktan ¢aligma yontemi uygulanmaya
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baslanmistir. Dolayisiyla konut talebinde bir artis yasanacaktir. Talepteki yiikselme ise mevcut
durumda arzin talebi karsilayamamasi ile sonuglanacak ve fiyatlarda artigsa sebep olacaktir. Bu
durumda ise sektore yapilan harcamalar hareketlenmeye neden olsa da ayni donemde vaka
sayilarinda yasanan artig konut sektoriinii olumsuz etkileyebilir. Cilinkii vaka ve 6liim sayisini
diisiirebilmek i¢in asilama ¢alismalari, gerekli alet ve techizatlara yapilan bir takim harcamalar
olabilir. Bu yapilan harcamalar vaka sayis1 lizerinde diisiiriicii bir etki yaratmistir. Konut
sektorli de bireylerin tercih ettigi alanlarin basinda gelmektedir. Ancak kredi oranlarindaki
degisiklik ve vaka sayilarindaki artis belirsizlige neden olmus olabilir. S6z konusu tarihlerde
yasanan dalgalanma ise pandemi dénemiyle iligkili oldugu i¢in ilgili tarihlerde iki degisken

arasinda nedensellik iligkisi vardir.
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Sekil 11. Vaka Sayilarindan Konut Kredilerine Dogru Nedensellik Analizi

Vaka Sayilarindan konut kredilerine dogru asagidaki araliklar arasinda nedensellik
iligkisi goriilmektedir:

Tablo 27. Vaka Sayisindan Konut Kredisine Dogru Nedensellik iliskisinin Oldugu Tarihler

09.03.2020-13.03.2020

09.11.2020-13.11.2020

11.01.2021-15.01.2021

15.06.2020-19.06.2020

23.11.2020-27.11.2020

18.01.2021-22.01.2021

06.07.2020-10.07.2020

14.12.2020-18.12.2020

25.01.2021-29.01.2021

21.09.2020-25.09.2020

21.12.2020-25.12.2020

01.02.2021-05.02.2021

28.09.2020-02.10.2020

28.12.2020-01.02.2021

08.02.2021-12.02.2021

12.10.2020-16.10.2020

04.01.2021-08.01.2021

15.02.2021-19.02.2021

22.02.2021-26.02.2021

11.10.2021-15.10.2021

18.10.2021-22.10.2021

03.01.2022-07.01.2022

10.01.2022-14.01.2022

17.01.2022-21.01.2022

24.01.2022-28.01.2022

31.01.2022-04.01.2022

Yukaridaki tabloda belirli tarihlerde konut kredisinden vaka sayisina dogru nedensellik

iliskisi tespit edilmistir. S6z konusu tarihler de vaka sayisinda yasanan herhangi bir degisiklik
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konut kredisi Uzerinde bir etki yaratarak sektdr(in arz ve talebi Gizerinde vurgu yaratmistir. Vaka
sayist da tipki 6liim sayis1 gibi arttik¢a ya da azaldik¢a sektor iizerinde bir hareketlilige veya
sektorlin durgunluga girmesine neden olmaktadir. Tabloya gore ilgili donemde vaka sayisinda
yasanan herhangi bir degisiklik konut kredisi iizerinde etkili olmustur. Ozetle, bahsi gegen

tarihlerde iki degisken arasinda cift yonlii nedensellik iligkisi saptanmustir.
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Sekil 12. Konut Kredilerinden Déviz Kuruna Dogru Nedensellik Analizi

Konut kredilerinden doviz kuruna dogru asagidaki araliklar arasinda nedensellik iligkisi
gorulmektedir:
Tablo 28. Konut Kredisinden Ddviz Kuruna Dogru Nedensellik Iliskisinin Oldugu Tarihler

17.08.2020-21.08.2020
08.02.2021-12.02.2021
15.02.2021-19.02.2021
29.03.2021-02.04.2021
26.04.2021-30.04.2021
03.05.2021-07.05.2021
30.08.2021-03.09.2021
06.09.2021-10.09.2021
15.11.2021-19.11.2021

Doéviz kuru bu tez caligmasinda kontrol degisken olarak yer alirken konut kredileri
lizerinde etkisi olacagi tahmin edilmektedir. S6z konusu degigsken Tiirkiye ekonomisinde her
tirld hammadde olsun girdi maliyetleri olsun ya da en genel ifade ile fiyatlar genel dizeyi
iizerinde etkisini hissettirmektedir. Ciinkii Tiirkiye ekonomisi disa bagimli bir ekonomi
oldugundan biitiin girdi mallar1 disaridan ithal edilmektedir. Doviz kurunda yasanan bir
degisiklik ise sadece konut sektorii iizerinde etkili olmayip tiim alanlarda etkisini

hissettirmektedir. Dolayisiyla yukaridaki tabloda belirli tarihlerde konut kredisinden doviz
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kuruna dogru nedensellik iliskisi yakalanmistir. Ilgili tarihlerde kurlarda yasanan bir degisiklik
sektorde durgunluga ya da hareketlilige neden olmustur. Konut kredileri en basta faiz oranlarina
bagli olmak iizere birgok makroekonomik degiskenden etkilenmektedir. Bagli oldugu faiz orani
ise doviz kuru iizerinde oynakliga neden olmaktadir. Ornegin, faiz oranlarinda yasanan bir artis
kur tlizerinde azaltic1 bir etki yaratirken tam tersi bir durumda ise kurlar {izerinde arttirici bir
etki yaratmaktadir. Kurlarin yiikseldigi bir ortamda fiyatlar genel diizeyinde artig hissedilirken
yatirimlar ise azalmaktadir. Konut sektoriinde yiiksek faizin oldugu bir durumda ise kredi
miktar1 azalir. Bunun sonucunda ise konut kredi talebinde daralma ortaya ¢ikmaktadir. ilgili

tarihlerde konut kredilerinde yasanan degisiklikler doviz kuru tizerinde etkili olmustur.

LUSD #> LKK

Sekil 13. Doviz Kurundan Konut Kredilerine Dogru Nedensellik Analizi

Doéviz kurundan konut kredilerine dogru asagidaki araliklar arasinda nedensellik iligkisi
gorulmektedir:
Tablo 29. Doviz Kurundan Konut Kredisine Dogru Nedensellik Iliskisinin Oldugu Tarihler

27.07.2020-31.07.2020

21.09.2020-25.09.2020

04.01.2021-08.01.2021

03.08.2020-07.08.2020

28.09.2020-02.10.2020

11.01.2021-15.01.2021

10.08.2020-14.08.2020

05.10.2020-09.10.2020

18.01.2021-22.01.2021

17.08.2020-21.08.2020

12.10.2020-16.10.2020

25.01.2021-29.01.2021

07.09.2020-11.09.2020

09.11.2020-13.11.2020

01.02.2021-05.02.2021

14.09.2020-18.09.2020

16.11.2020-20.11.2020

22.03.2021-26.03.2021

05.04.2021-09.04.2021

06.09.2021-10.09.2021

10.01.2022-14.01.2022

05.07.2021-09.07.2021

13.09.2021-17.09.2021

17.01.2022-21.01.2022

02.08.2021-06.08.2021

20.09.2021-24.09.2021

24.01.2022-28.01.2022

30.08.2021-03.09.2021

22.11.2021-26.11.2021

31.01.2022-04.01.2022

Tablo 29°da belirli tarihlerde doviz kurundan konut kredisine dogru nedensellik iliskisi

gozlenmistir. S6z konusu tarihlerde kurlar iizerinde yasanan degisiklik konut sektorii lizerinde
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ciddi oranda etki yaratmistir. Bilhassa konut sektoriinden doviz kuruna dogru olan nedensellik
iligkisi, doviz kurundan konut sektdriine dogru olan nedensellik iligskisinden azdir. Yukaridaki
tabloda yer alacag lizere kurlar iizerinde ortaya ¢ikan bir degisiklik konut sektoriine daha ¢ok
etki etmektedir. Faiz oranlar1 ve doviz kuru konut kredisi tizerinde biiyiik bir etki yaratmaktadir.
Ozellikle déviz kurunda yasanan bir degisiklik konut sektorii basta olmak iizere tiim alanlarda
etkilidir. Ozetle, yine iki parametre arasinda belirli tarihlerde ¢ift yonlii nedensellik iliskisi
vardir.

Tez caligmasinda yer alan tiim degiskenler arasinda belirli tarihlerde cift yonli

nedensellik iliskisi yakalanmistir.
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BESINCi BOLUM
SONUC VE ONERILER
5.1. Sonug

Koronaviris, (SARS-CoV-2) siddetli “Akut Solunum Sendromu” olarak adlandirilan
ve 2019 yilinin sonunda Cin’in Wuhan kentinde COVID-19 olarak ifade edilen bir salgin
hastaliktir. Cin’de ortaya ¢ikan bu salgin diizeylerine gore kategorilere ayrilan iilkelerin bir
arada, dayanisma iginde ve is bolimi gostermeleri gerektigini ortaya koymustur. Salginla
mucadele edebilmek icin yliriirliige konulan uygulamalarin kapsami ve sekli iilkelere gore
farklilik gosterse de, genel olarak hiikiimetler firmalara, hanehalklarina ve saglik alanina nakdi
destek verebilmek icin gelir ve ticret yardimi, vergi ertelemeleri, vergi indirimleri ve isgsizlik
sigortasi gibi varyasyonlarla katki saglayabilmek i¢in ¢esitli onlemler almislardir. Ortaya ¢ikan
COVID-19 salgim tek diize bir halde kalan viriis degildir. S6z konusu salgin siirekli sekil
degistirip mutasyona ugramaktadir. Bununla birlikte salgini bitirebilmek i¢in as1 caligmalarinin
ilk basta yetersiz kalmasi ve alinan 6nlemlerin de kesin bir ¢oziime kavusmamasi toplumlar
arasinda endiseye neden olmaktadir. ilerleyen yillarda diinya da COVID-19’a benzer bir salgin
ile tekrar karsilasilma ihtimalinin olmasindan dolayi iilkeler salgin ile miicadelenin yani sira
kendi ekonomik sartlarini koruyabilmek icin nitelikli kararlar almak zorundadir. Dolayisiyla
bundan sonra tiim diinya yerel 6l¢cekte degil de kiiresel ¢apta birlikte hareket etmelidir.

COVID-19 insanlarn ilk kez karsilastig1 bir salgin hastalik degildir. Gegmisten bu yana
yasanan salginlar net olarak bitmezken etkilerini azaltabilmek i¢in Onlemler alinmis ve asi
caligmalar1 yapilmistir. Salginin Cin’de ortaya c¢ikmasindan itibaren tiim diinya kisa siire
icerisinde salgina kars1 cesitli politikalar ve kisitlamalar ortaya koymustur. ilk olarak Asya
tilkeleri, Avrupa ve ABD’ye yayilarak kisa siirede etkisini her yerde hissettiren salgindan dolay1
WHO tarafindan pandemi ilan edilmesine neden olmustur. Fakat Tiirkiye salgini kismen de olsa
salgina kars1 erken aldig1 onlemler ile lilkeye girmesini biraz da olsa geciktirmeyi bagsarmistir.

Tiirkiye’de COVID-19 ilk kez 2020 Mart aymnda ortaya ¢ikmistir. Ilk vakanimn
cikmasindan birkag giin sonra ise salgin kaynakli ilk 6liim ger¢eklesmistir. Bu andan itibaren
salgin kapsaminda belirli tedbirler alinmistir. Salginin seyrini ve bulag hizin1 azaltabilmek i¢in
insanlar arasindaki sosyal hareketliligi azaltabilmek icin sokaga c¢ikma kisitlamasi
uygulanmistir. Bunun yani sira maske zorunlulugu getirilmis ve kapali yerlerde iki kisiden fazla

oturulmasi yasaklanmistir. Maske kullanma zorunlulugu, sokaga c¢ikma kisitlamasi, is
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yerlerinde COVID-19 tedbirleri ile calisma, vb. gibi cesitli varyasyonlar ile salginla miicadele
edilmeye caligilmistir. Fakat yeni diizene ayak uydurmakta zorluk ¢ceken toplum buna alismaya
calisirken salginin etkisi alinan onlemlere ragmen hiz kesmemistir. Kamuda esnek mesai
yontemleri ve 6zel sektorde de isci kapasitesinin yari yariya olacak sekilde islemesi ile tiretim
ve tedarik zincirinde yasanan aksamalar ile faaliyetler yavaglamistir.

Kiiresel olgekte iretimde ve tedarikte yasanan aksamalar iilkeleri zor durumda
birakirken bu kapsamda hiikiimetler salginin etkisini azaltabilmek igin ve vatandaslarin refah
diizeyini koruyabilmek i¢in salgin karsisinda ekonomik reform paketleri agiklamislardir. Mali
destek ve tesviklerin verilmesi, vergi ertelemeleri, beyanname ertelemeleri gibi uygulamalar ile
vatandaslarin yiikii hafifletilmeye ¢alisilmistir.

Salginin baglamasindan yana gecen iki yillik siire¢ igerisinde ise yeni diizende tilkeler
as1 gelistirme calismalarina baglamistir. Bu baglamda, ilk olarak salginin ¢ikis yeri olan Cin ilk
asty1 ortaya koyarken devaminda Almanya ve Ingiltere as1 gelistirme ¢alismalarina dncllik
etmistir. As1 gelistirme siirecinde WHO ilk basta asinin belirsiz oldugunu ortaya koyarken
toplumlar endiseye kapilmistir. Fakat gelistirilen asilar salginin etkisini biraz olsun
azaltabilirken virlisiin silirekli mutasyon gegirmesi gelistirilen asilarin etkisiz olabilecegi
diisiincelerine neden olmustur.

Salgin ile birlikte Tiirkiye gibi gelismekte olan iilkeler ekonomik, sosyal, siyasal ve
kiiltiirel alanlarda birgok zorluk ile kars1 karsiya kalmistir. Bu iilkelerin yani sira G-7 gibi
ekonomisi gucli olan tilkeler ise salgin karsisinda toplumu rahatlatabilmek i¢in mali destek
paketleri aciklamiglardir. Tezin ana temasinda yer alan Tirkiye’de alinan salgin 6nlemleri
isletme faaliyetlerini yavaslatirken tliretimde gecikmeleri ortaya ¢ikarmis ve o esnada hayat
pahaliliginin yiiksek olmasi ile toplum gii¢ durumlara diigmiistiir. Fakat ekonomik reform
paketleri ile bu durumun diizeltilmesi amaglanmistir. S6z konusu salginin tiim tilkelerde etkili
olmasi ve bu iilkelerin zincir odakli birbirine bagli olmasi kiiresel ticaret tizerinde bir
bozulmaya neden olmustur. Dolayisiyla yasanan salginin etkisi sadece saglik krizi olarak
nitelendirilmemelidir. Salgin hayatin her alaninda ve tiim sektorler lizerinde negatif bir etki
yaratmistir.

COVID-19, bireylerde olusturdugu korku, neden oldugu o&liimler ve ekonomik
problemlerden dolay1 kiiresel bir salgin krizidir. Salginin biiytikligii iletisimin ilerlemis
olmasindan, bilim diinyasinda insanlarin bu viriis karsisinda caresiz kalmasindan ve gecmiste
yasanan salginlardan tecriibe edinmesinden dolayr kaynaklanmistir. Bireylerin kisisel
servetlerinin artmasiyla liiks yasam aliskanligi ve zevklerine diiskiin olmalarindan dolay1

COVID-19 karsisinda 6liim korkusu artnustir. Bunun yani sira insanlarin yasama aligkanligini
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da degistirmistir. Ayrica gida, saglik, turizm, sanayi ve tarim basta olmak tizere tiim sektorler
tizerinde yikict bir etkiye neden olmustur. Konut sektorii de bahsi gecen sektorler arasinda
salginin negatif etkilerinden paymi almigtir. Tiirkiye ekonomisinde lokomotif gérevi goren
konut sektorii sahip oldugu dinamik yapisindan dolayr anlik gelismelerden hemen
etkilenmektedir. Sektor birden fazla alan ile iliski i¢erisinde oldugundan istihdam ve biiylime
basta olmak iizere Tiirkiye ekonomisinde biiyiik bir paya sahiptir. Ancak 2019 yilinin sonundan
itibaren salgmin etkisinden dolay1 durgunluga girmistir. Hiikiimet ise yavaslayan sektorleri
tekrar canlandirabilmek i¢in ekonomik reform paketleri agiklamistir. Bilhassa faiz oranlarini
diistirmesi basta olmak iizere bireyleri yatirima yoneltmektedir. Kriz aninda insanlar varliklarini
koruma altina alabilmek i¢in giivenli bir liman aramaktadir. Konut sektdrii de ¢ogu kez yatirim
yapilan alanlarin basinda gelmektedir. Salginin yikicr etkileri 2020 yilinin ikinci yarisindan
itibaren azalsa da sekt6r giinimuzde hala eski seviyesine ulasamamaktadir.

Konut, insanlarin barinma ihtiyacin1 karsilayan, kendilerini glivende hissettiren ve
hayatlarin1 idame ettikleri zamana ve mekana gore degisen bir olgudur. Gegmisten bu yana
insanlar barinma ihtiyacini ilk ¢aglardan itibaren magaralarda, aga¢ kovuklarinda ve suya yakin
olan alanlar iizerine insa etmislerdir. Insanlar yerlesik yasama gectikten sonra genellikle suya
yakin alanlarda tarimsal faaliyetler iizerine yogunlasmis ve yasadiklari yerleri buna gore
belirlemislerdir. Ilerleyen zamanla birlikte konut artik liiks bir yaptya biirlinmiistiir. Apartman
daireleri, binalar, malikaneler ve villalar ortaya ¢ikmis ve yasam konforu da buna gore
belirlenmistir. Bireyler konut satin aliminda artik yagamin kosullar1 ve o donemin liiksiine gore
belirlemistir. Bununla birlikte ise maddi kosullar da 6nemli bir yer tutmaktadir.

Konut sektorii, cogunlukla yerli sanayiye dayanmakta ve yiiksek istihdam potansiyeline
sahip olmaktadir. Bu agidan GSMH’nin vazgecilmez bir unsurudur. Konut sektoriintin diger
sektorlerle iliskisi geriye doniiktiir. Bu nedenle konut sektoriindeki bir biiyiime GSMH'nin
biliyiimesine neden olmaktadir. Konut Tiirkiye’de hem enflasyona karsi1 korunmanin bir araci
hem de giivenli bir yatirim araci olarak goriilmektedir. Bu nedenle Tiirkiye’de konut talebi ve
fiyatlar arasindaki pozitif yonlii bir iligki sasirtic1 degildir.

Giliniimiiz sartlarinda konut sadece barinma ihtiyacini karsilayan bir kavram olmayip
bireylerin iktisadi yatirnmlarint gerceklestirdikleri bir alan olarak goriilmektedir. Bireyler
ellerindeki varliklarin1 getirisi yiiksek olan alanlara yatirim yaptiklar1 bilinmektedir. Bu
baglamda, s6z konusu sektor uzun déonem de getirisi olan ve alaninda saglam olan bir yapiya
sahiptir.

Cin’in Wuhan kentinde ortaya ¢ikan COVID-19 tiim diinyay1 etkisi altina almustir.

COVID-19’un konut sektdrii iizerindeki etkisi yeni 6liim say1s1, yeni vaka say1s1 ve doviz kuru
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0zelinde ele alinmis olup degiskenlerdeki degisimlerinin konut sektorii ile olan iligkisi analiz
edilmistir. Tarihsel siire¢ boyunca salgin hastaliklar her zaman ortaya ¢ikarken kesin bir
¢ozimi bulunmamis olup bilgi ve teknolojinin de gelismesi ile as1 ile hafifletilmeye
calisilmistir. Bireylerin iktisadi yaklasim ve davramislart COVID-19 salginiyla birlikte degisim
gostermistir. Bu degisim sonucu tiim varliklara olan talepteki artis fiyatlarda ytlikselme
beklenmektedir.

Diinyada 2019’un sonundan itibaren ortaya ¢ikan ve kisa siirede bir kitadan digerine
yayilma ozelligi gdstererek pandemi boyutunu alan COVID-19’un yerel ve global 6lgekteki
etkileri tlkeden Ulkeye fark gostermektedir. Tez ¢alismasinin ana temelini olusturan Tiirkiye
ekonomisinde konut sektoriinde fiyatlar %13.19 oraninda artig gosterirken krediler ise %18.10
oraninda yiikselmistir. Bahsi gecen rakamlar diinya tilkeleri ile mukayese edildiginde Tiirkiye
diinya iilkeleri igerisinde ilk siralarda yer almaktadir. Bununla birlikte salgin siirecinde IMF
Kiresel Konut Fiyat Endeksi agiklanmuistir; buna gore Tiirkiye ekonomisinde konut fiyatlari
%169.77 oraninda artis gostererek gegmisten bu yana en yiiksek rakamlara erigsmistir. Konut
sektorii icerisinde faiz oranlar1 olduk¢a onem tasimaktadir. Bu kapsamda, Tiirkiye’de konut
satiglar1 2019 un ikinci yarisindan itibaren ve pandeminin etkisini azaltabilmek icin yapilan faiz
indirimi ve kredi alma imkaninin kolaylastirilmasi ile sektor yukar1 dogru bir egilim igerisine
girmistir. Ancak yapilan faiz indirimlerine ragmen faizler tekrar yukariya dogru yonelmis ve
sartlarin zorlagmasi ek olarak konut inga maliyetlerinin yiikselmesi nedeniyle sektor hizla
durgunluk dénemine girmistir.

Ulkelerin ekonomik sartlari iizerinde toplumun kiiltiirii de dnemli bir yer tutmaktadur.
Bu pencerede bir yerde yasayan bireyler gelir dlgiilerine gore tasarruf yapar ve tasarruflarini ise
bir alanda degerlendirmeye almaktadir. Tiirkiye ise bu manada diinya tilkelerine kiyasla farkli
bir anlayista olan iilkelerden biridir. Ciinkii konut sektorii Tiirkiye’de gegmisten bu yana suan
daha fazla olmakla beraberinde riski en az olan yatirim cesitlerinden biridir. Bundan dolay1
ekonomik sartlar disarida tutulup bagimsiz bir sekilde degerlendirildiginde bu sektére makul
seviyenin biraz lizerinde yatirimlar yapilmaktadir.

Bu tez ¢alismasinda konut sektorii ve COVID-19 arasindaki iliski 09 Mart 2020- 04
Subat 2022 donemleri arasinda haftalik olarak analiz edilmistir. Analize konu olan konut
sektorii Olciitii olarak konut kredisi COVID-19’u temsilen ise yeni 6liim sayis1 ve yeni vaka
sayist kullanilirken konut sektoriine olan etkisinden dolay1 doviz kuru ise kontrol degisken
kullanilmistir.

Calismada kullanilan ekonometrik yontem degiskenler iizerinden birim kok analizleri

ADF, KPSS ve Carrion-i Silvestre testleri kullanilarak yapilmistir. Degiskenler arasinda es
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biitlinlesmenin varligin1 stnamak amaciyla Maki es biitiinlesme testi yapilmistir. Daha sonraki
adimda ise degiskenler arasinda nedensellik iliskilerini saptamak amaciyla ise Zamanla
Degisen Nedensellik testi ger¢eklestirilmistir.

Yapilan birim kok testlerine gére, ADF ve KPSS birim kok testinde degiskenlerin
farki alinmis ve seri duragan hale gelmistir. Carrion-i Silvestre Birim Kok Testin de ise serilerin
farki alinmamustir. Ciinkdi 5 kirilmali Carrion-i Silvestre testi yapisal kirilmalar1 dikkate aldig:
icin serideki duragan disiligin nedenini yapisal kirilma olmadigi i¢in farki alinmamistir. Diizey
degerlerinde birim koklii olan seriler iizerinde klasik birim kok test sonuglarinda tiim
degiskenler I(I) oldugu i¢in egbiitiinlesme testlerine gecilmistir. Duraganlik analizinin ardindan
degiskenler arasinda bir esbiitiinlesme yani uzun donem iliskisinin tespiti i¢in ve zaman
araliginin genis olmasindan dolay1 Maki esbiitiinlesme testi kullanilmistir. Analiz sonuglarina
gore analize dahil olan degiskenlerin bes yapisal kirilmayla esbiitiinlesik oldugu sonucuna
ulasiimaktadir.

Gergeklestirilen analizlere gore konut sektorii ile pandemi donemi arasinda uzun
donemli iliski vardir yaklagiminin hipotezi Tiirkiye ekonomisi agisindan gegerlidir. Yani vaka
ve Oliim sayilarindaki degisiklik ve doviz kurundaki oynakliklar konut sektorii lizerinde etkilidir
sonucuna erigilmistir.

Uzun donemli iligkinin belirlenmesinin ardindan degiskenler arasindaki nedensellik
iliskisinin yoniinii saptayabilmek i¢in zamanla degisen nedensellik testi kullanilmigtir. Pandemi
ile konut kredisi arasindaki nedensellik iligkisi belirli tarihlerde grafikler tizerinde simetriler ile
belirlenmistir. Ozetle, tiim degiskenler arasinda belirli tarihlerde ¢ift yonlii nedensellik iliskisi
yakalanmustir.

Bu tez caligmasi literatiirde yer alan diger calismalardan oldukga farklidir. Alan
yaziminda konut sektorii genellikle makroekonomik degiskenler, konut arz ve talebi, reel ve
efektif doviz kuru, parasal aktarim mekanizmalar1 ve sermaye piyasalari ile olan iligkisi
incelenmistir. Bu c¢alismanin diger calismalardan farki, salgin hastalik haline gelen COVID-
19°un konut sektorii tizerindeki etkisidir. Analizlerde hastaligi temsilen 6liim ve vaka sayisinin
kullanilmas1 ve konut sektorii iizerinde etkisinin olacag: diisiiniilen ve kontrol degisken olarak
dahil edilen déviz kurunun kullanilmasidir. Arastirma Tirkiye’de ilk caligma olarak kayitlara
gececeginden literatiire ayr1 bir onem kazandiracaktir. Elde edilen sonuclara gore ise ¢alisma
ancak uluslararasi literatiir ile kiyas edilmektedir. Yabanci literatiire géore ABD’de elde edilen
sonuclar vaka sayisi ve sektoriin orantili bir sekilde arttigini ifade ederken sadece tek bir galisma
da celiskili sonu¢ elde edilmistir. Bu calisma da yerli kaynaklar o6zelinde kiyaslama

yapilamamaktadir. Arastirma bulgularinda elde edilen sonuglar tamamen uygun olusmustur.
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5.2. Oneriler

Uygulanan analizler sonucunda konut sektorii ve COVID-19 arasinda uzun dénemli
iliskinin oldugu saptanmistir. Bununla birlikte degiskenler arasinda cift yonlii nedensellik
iliskisi yakalanmustir. Elde edilen bulgulara gore Oneriler kapsami ili¢ sinifa ayrilarak

incelenecektir.
5.2.1. Politika Yapicilarina Oneriler

COVID-19 tiim diinyay1 kisa siirede etkisi altina kiiresel bir salgin krizidir. Bu salginin
ortaya ¢iktig1 andan itibaren iilkeler hazirliksiz yakalanmiglardir. Bu baglamda salginin ve tezin
ana temasini olusturan konut sektorii iizerinden degerlendirmelerde bulunulacaktir. Tiirkiye
salginin ¢iktig1 andan itibaren aldigi 6nlemler ile viriisiin iilkeye girisini geciktirmistir. Bu
anlamda salgin ile miicadele diger iilkelere nazaran daha basarili olmustur. Oncelikle ilerleyen
yillarda bir salginin ortaya ¢ikis1 bilinmediginden bunun {izerinden vurgu yapilacaktir. Saglik
alaninda 6zellikle bilim insanlarina virtisler tizerinden ¢alisabilmeleri i¢in alan olusturulmalidir.

Bununla birlikte bir salgin karsisinda hazir olabilmek i¢in biitge igerisinde ayrilan payin
yiiksek olmas1 gerekmektedir. Viriis basli basina bir derya deniz olarak bilinmektedir ve her an
kendini degistiren bir yapist oldugundan siirekli mutasyona ugramaktadir. Dolayisiyla degisim
gosteren viriis karsisinda bu alan ile ugrasan kisilerinde siirekli bir yenilik i¢cinde olmasi
gerekmektedir. Glinlimiiz diinyasinda artik teknoloji ve bilginin kullanimi yayginlasmistir.
Bundan dolay1 iilkeler i¢inde bulundugu sosyokiiltiirel ve ekonomik yapilarini dikkate alarak
yeniligi ve teknolojik gelismeye ayrilan pay yiikseltilmeli ve mecliste tamamen salginla
miicadele edilebilecek bir boliim olusturulmalidir. Ayrica Ar-Ge’de salgin ile miicadele
edilebilecek bir boliim olusturulmalidir.

Mevcut ¢alismadan elde edilen bulgular iilkeler, diizenleyiciler ve yatirimcilar igin
Oonem tagimaktadir. Analiz sonuglari, diinya ¢apinda énemli bir saglik sorununun sadece sosyal
hayat1 ve reel ekonomiyi etkilemedigini, ayn1 zamanda finansal piyasalarda panik, korku,
oynakligin artmasi ve fiyatlarin diigmesine neden oldugunu ortaya koymaktadir. Bu nedenle
tilkeler tarafindan erken finansal Onlemler alinmasi ve pandemiler i¢in bir miktar fon
olusturulmasi diisiiniilebilir. Nitekim bircok gelismis lilke, salginla miicadele kapsaminda
vatandaslarina mali tedbir paketleri sunmustur.

Karar vericiler sektore verdigi destek ile bilinmektedir. 2002 yilindan bu yana insaat

sektoriine verilen tesvik ve siibvansiyonlar ile sektdr hareketlenmistir. Bundan dolay1 20 seneyi
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askin siiredir tilkede ayr1 bir 6nem gormektedir. Salgin siireciyle birlikte tiim sektorler sekteye
ugramistir. Her alan iiretim ve tedariklerin aksamasi ile faaliyetleri yavaslarken salgin tedbirleri
kapsaminda ise yar1 kapasite ¢aligmaktadir. Konut sektorii bilhassa dinamik yapisindan dolay1
birgok sektor ile i¢ ige bir yapidadir. Dolayisiyla hitkkumet tarafindan verilecek bir destek paketi
sektoriin etkilesiminden dolayi issizligi azaltici iizerinde etkisi olacagi tavsiye edilmektedir.
Tiirkiye ekonomisinde konut sektdrii bireylerin varliklarini koruma altina aldiklar1 bir yatirim
araci olurken makroekonomik gostergeler ile iligki igerisindedir. Dolayisiyla sektoriin ragbet
gorebilmesi igin basat gdstergelerin uyumlu bir diizeyde olmasi gerekmektedir. Ilaveten konut
sektoriindeki hareketlilik en basta demir-celik ve ¢imento sanayisine etki yapacagindan karar
vericilerin bunu goz oniinde bulundurmasi gerekmektedir.

Hukdmet konut sektorli 6zelinde bircok makroekonomik gostergelere midahale
edebilir. Bu kapsamda faiz oranlarini diisiirebilir ve sektore yapilan yatirimlar artar. Sektore
yapilan yatirimlarin artmasi istthdam olanag1 saglayacagindan issizligi azaltict bir etki
yapacaktir. Faiz oranlar1 disinda doviz kuru tlizerinde bir oynama yapabilir. Déviz kurunun
azalmasi girdi maliyetlerini azaltacagindan fiyatlar1 disiiriicii bir etki yapacaktir. Bunun
sonucunda ise vatandaslarin ev sahibi olmasi ile sonuglanacaktir. Bunun yani sira hiikiimet
tarafindan kamu bankalari ile anlagmali konut finansman sistemi ile uygun sartlarda ev alabilme
imkani saglanabilir.

Ote yandan Tlrkiye’de ¢ok sayida gecekondu kurulmustur. Bu gecekondular garpik
kentlesmeye yol agmaktadir. Bunun 6niine gecebilmek i¢in TOKI ile isbirligi icerisinde
calisilabilir. Bu sayede kotii bir goriintiiye neden olan durum ortadan kalkarken bu vatandaslara
uygun bir ticret karsiliginda ev alma sansi ortaya ¢ikmaktadir. Hiikiimetin makroekonomik
gostergeler basta olmak iizere, kamu bankalar ile uyum igerisinde ¢alismas1 ve TOKI yolu ile
bir dizi politika izlemesi vatandaslar acisindan bir¢cok avantaji ortaya ¢ikaracaktir.

Diinyada {ilkelerin ekonomik yapilar1 {lizerinde toplumsal kiiltiirlerinin de oldukca
onemli bir etki yarattig1 sdylenebilir. Bu ¢ergevede bir lilkede yasayan insanlarin tasarruf etme
ve tasarruflarin1 degerlendirme aligkanliklart 6nemlidir. Tiirkiye bu anlamda diinyada farkli
anlayisa sahip iilkelerden birisi olarak degerlendirilebilir. Ciinkii konut ve gayrimenkul sektorii
Tirkiye de, gegmiste daha yogun olmakla beraber giiniimiizde de hala en giivenilir yatirim
alanlarindan birisi olarak goriilmektedir. Dolaysiyla, zaman zaman ekonomik kosullardan

kismen bagimsiz olarak da bu sektore ciddi yatirimlarin yapildigi sdylenebilir
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5.2.2. Piyasa Yapicilarina Oneriler

Piyasa yapicilarina Oneriler konut arz ve talep edenler acisindan iki grupta
incelenecektir:

Piyasa diizenleyicileri tarafindan piyasalardaki panik ortamini azaltabilecek ve bu
sayede yiiksek oynaklig1 azaltabilecek ¢oziimlere odaklanmasi hedeflenebilir. Salgin reel ve
finansal ekonomi iizerinde etkili olmustur. Bununla birlikte ortaya ¢ikan belirsizlikten dolay1
bireyler varliklarini koruyabilmek i¢in en garanti alan olan konut sektoriine yonelmektedir.
Ancak konut sektoriine yapilan yatirimlar uzun vade de sonu¢ vermektedir. Ayrica GYO
endeksi gibi alanlarda da yatirimlar finansal alanlarda da degerlendirilebilir.

Konut arz edenler agisindan ingaat maliyetlerinin diisiiriilmesi, yenilik¢i bir yol izlenip
bu ama¢ dogrultusunda insa edilen evler dikkat ¢ekici bir reklam politikas1 izlenip bireylere
uygun bir sekilde tanitilmalidir. Bunun sonucunda vatandaslarin ilgisini ¢ekecek ve sektor
icerisinde hareketlilige neden olacaktir. Bina insa edenlerin inovatif bir yol izlemesi ve tiretimi
siirekli bir hale getirmesi sektor icerisinde hem talebe karsilik verecek hem de fiyatlarin
diismesine neden olacaktir.

Bunlarin yani sira konut insacilart vatandaslara konut satabilmek i¢in 6deme kolayligi
saglayabilir. Ornegin, pesinati diisiik tutabilir ve diisiik faiz ile uygun kredi imkan1 saglayabilir.
Pesinati olmayan vatandaslar agisindan yine bankalar ile anlasmali kredi yolu denenebilir.
Odeme gii¢liigii ceken bireyler agisindan daha sonra ddemesi yapilacak olan krediler tercih
edilebilir. Ornegin, Ocak ayinda cekilecek fakat ddemesi Haziran ayinda baslayacak gibi.

Insaatcilarin siirekli arayis icerisinde olmasi gerekmektedir. Yani iiretim strekli hale
gelecek ve insaat durmayacaktir. Piyasa diizenleyicilerin bu denli bir politika izlemesi ilk defa
ev sahibi olacak vatandaslar acisindan da kolaylik saglayacag: diisiiniilmektedir.

Piyasa yapicilara bir diger oneri ise artik giinlimiiz diinyasinda her sey teknolojik olarak
ifade edilmektedir. Dijital pazarlama yoluna basvurulabilir. Bu kapsamda 3d bir goriintii imkan1
ile vatandaslara evin igindeymisgesine bir hissiyat yaratabilirler. Tabi bunun i¢in alt yapi
donaniminin ¢ok giiclii ve zeminin saglam olmasi gerekmektedir. Yani her bir firmanin 6rnek
daire gosteriminde internet ortaminda erigiminin ve konforunun st diizey olmasi
hedeflenmelidir. Dolayisiyla burada sektoriin Ar-Ge faaliyetlerine 6nem vermesi gerektigi
diistiniilmektedir.

Sektorii belirleyen iktisadi aktorler salgin ya da herhangi bir kriz durumunda bireylerin
kendilerini tercih edebilmeleri igin gesitli olanaklar saglamalar1 gerekmektedir. Ornegin,

topraktan eve yazilma gibi durumlarda pesinati diisiik tutarak bireylerin bu alana yonelmelerini
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saglayabilirler. Bununla birlikte sifir bir dairenin satimi1 esnasinda ana para 6demesini diisiik
kalan mevlay1 ise bankay1 disarda tutmak isteyen tiiketiciye karsi diisitk 6demeli imkanlar
yaratabilmelidir.

Konut giiniimiizde artik sadece barinmak ve yasamak i¢in gergeklestirilen bir olgu
degildir. Giiniimiiz caginda biiyiik bir yatirim araci olarak kullanilmaktadir. Ozellikle konut
talep edenler artik ¢ogunlukla yatirnrm amaci ile sektore yonelmektedir. Dolayisiyla talep
edenler ilk agama da getirisine bakacagindan konutun bulundugu alan 6énem arz etmektedir.
Yani oncelikle konutun bulundugu konumun uygun bir yer de olmasi talep eden agisindan
onemlidir. Dolayisiyla ilk asama da insaat yerinin giizel olmasi gerekmektedir.

Piyasalardaki siddetli panik ortamlarinda, yatirimcilarin yatirimlarini temel ihtiyaglara
kars1 ¢6ziim hedefleyen sektor ve sektorlerde faaliyet gosteren sirketlere yonlendirmelerine ve
boylece krizi kendileri i¢in bir firsata doniistiirmelerine yardimci olabilir. Ayrica uluslararasi
yatirimcilar, finansal oOlgiitlerin giiglii oldugu gelismis iilke piyasalarina yonelerek konut
sektorii gibi belirli sektorlere yonelerek yiiksek kayiplarin Oniine gegebilirler. Yatirnmcilar
salgin aninda ortaya ¢ikan panik durumunda konut sektoriintin finans alaninda yatirimlarinin
bir kismini bu alanda degerlendirebilirler.

[k defa ev alacak olan vatandaslara konut aliminda gerekli finansman desteginin belirli
bir dl¢iide saglanmasi gerekmektedir. Bu kapsamda, bir takim c¢aligmalar yapilmali ve talep
edicilere finansman desteginde bulunulmalidir. Ornegin belirli olan faiz orani {izerinden degilde
daha diislik bir oranda vatandagslara yardimda bulunabilir. Bunun yan1 sira 6deme kolaylig1
saglayabilmek i¢in vade sliresi uzun tutulmalidir. Her bireyin giiciine gore ev alma imkani
vardir. Dolayisiyla talep edicilerin bu kararimi karsilayabilmek icin arzin karsilanmasi
gerekmektedir.

COVID-19’un zemin hazirladig: kiiresel bir ekonomik krizin Tiirkiye ekonomisinde
yasanmasi, yatirim araglari nezdinde politika stratejileri gelistirilebilir. Bu politikalar, konut
sektorlinlin finans piyasasinda anlik gelisen talep degisimleri nedeniyle ortaya cikabilecek
dalgalanmalar1 Onleyici nitelikte olmalidir. Politikalarin bu ¢erceve de ekonomik aktorleri
konut sektorunde tutarken GYO endeksi gibi yatirim ve varlik araglarina yonlendiren ve tesvik
eden nitelikte olmasi1 gereklidir.

Iktisadi, sosyal ve siyasal alanda bu kadar etkinligi yiiksek olan bir piyasada, dzellikle
Tiirkiye ekonomisi agisindan diisiiniildiigiinde konut piyasasi kiiresel rekabet agisindan en gok
dikkat edilmesi gereken ve tizerinde gelisim saglanmasi zorunlulugu olan bir piyasadir. Konut
talep edenlerin potansiyelinin artmasi iktisadi siire¢ igerisinde finansal piyasalar tizerinde de

olumlu bir etki yaratacak ve sektorde hareketlilige neden olacag: diisiiniilebilir.
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5.2.3. Yeni Arastirmacilara Oneriler

S6z konusu arastirma COVID-19 pandemisinin ortaya cikisindan itibaren diisiiniilerek
ele alinmig ve Tirkiye 6zelinde ilk kez bu kadar kapsamli bir ¢aligmanin literatiire biiyiik bir
deger katacagi diistiniilmektedir. Fakat salgin siirecinin hala stirmesiyle birlikte ele alinan analiz
farkli metotlar kullanilarak da gergeklestirilebilir. Ornegin, bu tez ¢alismasinda tarih aralig1 9
Mart 2020 ile 4 Subat 2022 tarihi arasinda haftalik veriler ile gerceklestirilmistir. Ancak ayni1
aragtirma salginin siirmesi ile veri araligi genisletilip giinliik veriler iizerinden de analiz
edilebilir ya da farkli 6rneklemler iizerinde benzer degiskenler ile de test edilebilir. Bunlarin
yani sira farkli yontemler kullanilarak benzer hipotezler yine test edilebilmektedir.

Elde edilen bulgulara goére hipotezler gegerliligini saglamis ve ortaya konulan iddialar
ekonometrik analizler ile desteklenmistir. S6z konusu arastirma i¢in farkli degiskenler
iizerinden modeller kurularak yine degisik analizler yapilabilir. Siirecin uzamamasi halinde ise
yani pandemi doneminin sona ermesi ile belli tilke gruplar1 ve farkl tarihler tizerinden panel
metotlar kullanilarak ¢alismalar yapilabilir.

Ileride yapilacak arastirmalarda iilke veya sektdr bazinda iki yapisal kirilma igeren
testler kullanilarak analizler yapilabilirken uzun doénemli iliskinin tespiti i¢in farkli bir
esbiitlinlesme testi kullanilabilir. Son olarak pandeminin devam etmesi verilerin siirekli
giincellenmesi anlamina gelecegi igin benzer arastirmalar mevcut literatiire de katki

saglayacaktir.
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